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1. PREMESSE

I Comune di Castelletto Sopra Ticino € dotato di Piano Regolatore Generale, formato ai sensi della L.R.
56/1977 e smi.

A seguito della decisione di procedere a una variante al PRG, attraverso ['attivazione di apposita procedura di

gara, sono stati affidati gli incarichi professionali ai soggetti individuati in esito all'espletamento della selezione
effettuata.

1.1. Consultazione e partecipazione al processo di formazione del piano

E' stata promossa dall'Amministrazione Comunale, con avviso pubblico, la raccolta di richieste e proposte dei
cittadini relative a questioni attinenti allo strumento di pianificazione locale.

Sono pervenute da parte dei cittadini 297 comunicazioni, di cui 182 relative a richieste di nuove aree edificabili
a uso residenziale.

Complessivamente la superficie territoriale coinvolta dalle segnalazioni dei cittadini & stata di 858.000 m2, di
cui 553.000 m2 (pari al 65%) per destinazione residenziale, 66.000 m2 per impianti produttivi € 69.000 m? per
strutture turistico-ricettive. Le aree restanti riguardavano utilizzi funzionali di varia natura, vincoli e segnalazioni
di errori materiali del piano vigente.

Le richieste sono state localizzate per un’analisi territoriale e sono state oggetto di valutazione degli aspetti
urbanistici, delle vigenti prescrizioni regolamentari e normative, dei vincoli di natura fisica, ambientale e
paesaggistica in base a criteri prescelti per il raggiungimento di obiettivi di governo del territorio, ai fini di
selezionare, tra le proposte pervenute, quelle ritenute piu coerenti con i criteri della variante.

Inoltre la variante di piano contiene previsioni che si basano sulle indicazioni pervenute dalle richieste e
proposte dei cittadini e raccolte mediante sei consultazioni pubbliche assembleari effettuate
dall’Amministrazione sul territorio.

Le principali questioni proposte dai cittadini nelle assemblee pubbliche riguardano:

- le problematiche generate dalla presenza di flussi di traffico operativo ("pesante") nelle aree urbane;

- |'obiettivo di riuso e riqualificazione dell'ex Setificio;

- la valorizzazione delle funzioni pubbliche sulle sponde lacuali;

- le condizioni di servizio e di sicurezza di alcune strade;

- latutela delle aree agricole;

- la valorizzazione dei servizi pubblici nell'area urbana centrale;

- la mappatura delle aree di interesse archeologico;

- l'eliminazione della previsione inattuata di area per gli insediamenti produttivi in direzione di Borgo Ticino;
- la conferma delle previsioni di edificazione del PRG vigente ancorché non ancora attuate.

Infine sono state oggetto di valutazione da parte del’Amministrazione Comunale le osservazioni presentate
nel contesto delle fasi di formazione del piano (pubblicazioni).
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1.2. Formazione del quadro conoscitivo

La realizzazione della variante di piano & stata preceduta dalla formazione del quadro conoscitivo dello stato
dellambiente, degli insediamenti e del contesto socio-economico e dall'interpretazione della precedente
evoluzione degli interventi sul territorio e delle tendenze in atto.

La documentazione utilizzata per la composizione del quadro conoscitivo comprende:
- dinamiche demografiche e socio-economiche;

- tendenza insediativa e uso del suolo;

- caratteristiche del patrimonio immobiliare;

- valutazione delle caratteristiche del patrimonio edilizio "storico";

- assetto insediativo e relazioni funzionali;

- dotazione di infrastrutture e servizi;

- valutazione delle caratteristiche della mobilita;

- analisi dei vincoli operanti;

- stato di attuazione della strumentazione urbanistica previgente;

- classificazione del suolo in funzione dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica;
- caratterizzazione del suolo agricolo e boscato;

- stato delle problematiche ambientali.

| dati e le conoscenze raccolti nella fase di costruzione del quadro conoscitivo sono utilizzati e/o rappresentati
nella presente relazione e sugli elaborati della variante.

1.3. Obiettivi generali della variante

| principali obiettivi amministrativi condivisi per la variante di PRG sono risultati in sintesi:

- semplificazione di normative e procedure attuative del piano;

- verifica di sostenibilita delle previsioni di piano;

- promozione di interventi di riqualificazione e rigenerazione urbana;

- scelte insediative con caratteristiche di completamento e contiguita, "ricucitura" e definizione dei margini
del territorio urbano;

- incentivazione delle azioni di riuso, riqualificazione e valorizzazione del patrimonio edilizio di antica
formazione (urbano e rurale);

- contenimento dell'uso (consumo) del suolo;

- riorganizzazione e completamento degli insediamenti per le attivita economiche produttive, di servizio e per
ricettivita turistica e tempo libero;

- tutela attiva del patrimonio di natura storico-culturale, ambientale e di valore paesaggistico;

- riorganizzazione della gerarchia funzionale delle strade ai fini della compatibilita della domanda di mobilita
con le esigenze di sicurezza e qualita dell'ambiente urbano;

- realizzazione di connessioni territoriali di aree di valore naturalistico ed ecologico con obiettivo di definire
una rete ambientale;

- conservazione dei suoli agricoli di significativa qualita produttiva.

1.4. Procedura di formazione della variante di PRG

Secondo il contenuto dell'articolo 17, comma 4° della LR 56/1977 e smi, la presente variante risulta rientrare
nella categoria di "variante strutturale”.

La procedura di formazione e approvazione della variante avviene secondo lo schema seguente:
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proposta tecnica
progetto preliminare (p.t.p.p.)

documento verifica di assoggettabilita
a VAS

adozione Consiglio Comunale p.t.p.p.

pubblicazione e osservazioni p.t.p.p.
(15+15+15¢9g.)

trasmissione a soggetti competenti

I—. convocazione 1% conferenza copianificazione

osservazioni e contributi (60 gg)

progetto preliminare / p.p.
(con R.A. o esclusione VAS)

adozione Consiglio Comunale p.p.

pubblicazione e osservazioni (60 gg.)

valutazione osservazioni

proposta tecnica di progetto definitivo

adozione Giunta Comunale (p.t. p.d.)

convocazione 2" conferenza copianificazione

valutazioni 2" conferenza copianificazione
(90 g9)

approvazione PRG
Consiglio Comunale

pubblicaz.ione BUR
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A seguito dell'adozione (D.C.C. n. 18 del 31/05/2018) della proposta tecnica di progetto preliminare e della
formazione del documento di verifica di assoggettabilita a V.A.S., ¢ stata effettuata la pubblicazione degli atti
ed e stata convocata la prima conferenza di copianificazione e valutazione.

La prima conferenza di copianificazione e valutazione si & svolta in due sedute in data 26/07/2018 e
11/10/2018.

In allegato alla presente relazione sono riprodotti i documenti forniti dai partecipanti alla conferenza con le
relative conseguenti analisi e valutazioni dell’ Amministrazione Comunale.

A seguito della pubblicazione della proposta tecnica di progetto preliminare sono state presentate n°® 195
osservazioni e proposte (ai sensi dellart. 15 c. 4 della L.R. 56/1977).

L’Amministrazione Comunale proponente, avvalendosi delle osservazioni e dei contributi ha proceduto (ai
sensi dellart. 15 c. 7 della L.R. 56/1977) alla predisposizione del progetto preliminare che & stato adottato dal
Consiglio Comunale con D.C.C. n. 7 del 08.04.2019 unitamente agli elaborati del Rapporto Ambientale di VAS.

Il progetto preliminare adottato & stato posto in pubblicazione ai sensi dell'art. 15 ¢. 9 della L.R. 56/1977; sono
pervenute n. 124 osservazioni e proposte a cui ne sono ulteriormente aggiunte n. 5 fuori termine.

L’Amministrazione Comunale proponente (ai sensi dellart. 15 ¢. 10 della L.R. 56/1977), valutate le proposte
pervenute, ha definito la proposta tecnica di progetto definitivo, oggetto di adozione della Giunta Comunale
con D.G.C. n. 79 del 05/07/2021.

La proposta tecnica di progetto definitivo & stata oggetto della seconda conferenza di copianificazione e
valutazione nelle seguenti sedute:

» 17 seduta in data 20.09.2021

» 17 seduta (riconvocazione) in data 20.01.2022
» 2" seduta in data 28.03.2022

o 2" seduta (ripresa) in data 19.05.2022.

In esito al contenuto dei verbali della conferenza ¢ stato predisposto il progetto definitivo di variante di P.R.G.
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2. ANALISI DELLA STRUTTURA TERRITORIALE E AMBIENTALE

2.1. Contesto territoriale

II territorio del Comune di Castelletto sopra Ticino € situato immediatamente a sud del bacino del lago
Maggiore su cui si affaccia attraverso la parte piu settentrionale.

Il limite nord-orientale del Comune & costituito dalla sponda destra (lato piemontese) del fiume Ticino.

Verso sud e ovest il territorio di Castelletto sopra Ticino si caratterizza come parte di pil vaste aree agricole
collinari e di pianura al cui interno sono presenti numerosi centri abitati di limitata dimensione, che in alcuni
casi definiscono una struttura insediativa reticolare attraverso le "propagazioni” di tipo lineare cresciute nel
tempo lungo la rete stradale.

La morfologia naturale del territorio comunale e caratterizzata dallo spazio di transizione tra la zona collinare e
le aree di pianura della Provincia di Novara.

L'ambito omogeneo di cui fa parte Castelletto sopra Ticino unisce i territori piemontesi e lombardi che si
fronteggiano sulle sponde rispettivamente a destra e a sinistra del fiume che fa da confine fisico e
amministrativo tra le due Regioni.

Indipendentemente dai confini amministrativi, i due territori hanno caratteristiche unitarie, sia dal punto di vista
morfologico-geografico, sia per le relazioni funzionali, economiche e socio-culturali che per 'assetto e le
interdipendenze degli insediamenti.

L’ambito da considerare omogeneo dal punto di vista dei caratteri insediativi e delle relazioni funzionali (oltre
che della geomorfologia) viene individuato nei territori di Arona, Paruzzaro, Oleggio Castello, Dormelletto,
Borgo Ticino, Varallo Pombia, Pombia, Marano Ticino, Castelletto sopra Ticino, Sesto Calende, Taino, Angera,
Golasecca, Vergiate.

Le superfici territoriali sono occupate in modo rilevante da insediamenti con diverse destinazioni funzionali, pur
perdurando la presenza di estese parti agricole e di diffuse aree boscate.

L'area al cui centro si trova Castelletto sopra Ticino costituisce uno "snodo" di relazioni funzionali e socio-
economiche interregionali e il punto di transizione e di contatto tra i territori del lago Maggiore e le pianure
estese verso sud in direzione del Novarese e della grande conurbazione che occupa, sostanzialmente senza
soluzione di continuita, la parte meridionale della Provincia di Varese fino a Milano e, a seguire, la pianura
Padana.

2.2. Struttura territoriale e relazioni funzionali

L'area territoriale omogenea di cui fa parte Castelletto sopra Ticino & costellata di numerosi centri abitati, per lo
piu di dimensione demografica contenuta, tra loro interconnessi per gli aspetti economici, funzionali e sociali.

Essi si sono caratterizzati originariamente come centri rurali, divenendo successivamente piccoli e medi centri
urbani, sedi della nascita e del successivo sviluppo di attivita artigianali e industriali, fin dalla prima fase di
insediamento delle attivita manifatturiere.
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In tempi piu recenti si sono sviluppate le attivita turistiche, rappresentate nel secondo dopoguerra soprattutto
da residenze di vacanza, ma anche da strutture ricettive sia fisse di tipo alberghiero che temporanee
(campeggi e villaggi).

A partire dalla fine del '900 sono intervenute modificazioni importanti del sistema delle attivita economiche,
soprattutto con il significativo ridimensionamento del settore industriale e con la crescita degli insediamenti
terziari commerciali e di servizio.

Il 'succedersi nel corso del tempo della prevalenza di differenti assetti delle attivita economiche ha generato
fenomeni territoriali dagli effetti socio-culturali, ambientali e funzionali rilevanti:

e |a riduzione (quando non I'abbandono) di usi agricoli del territorio (causa talvolta dello sviluppo successivo
di incolti e di vegetazione invasiva);

e ['eterogeneita delle funzioni e dei relativi insediamenti all'interno dello stesso spazio edificato, fonte di
disordine urbano e talvolta di difficili reciproche compatibilita;

¢ |a propagazione di eterogenei insediamenti residenziali di differente densita e tipologia anche all'interno di
un medesimo isolato o quartiere;

e ['occupazione del territorio con lo sviluppo prevalentemente lineare degli insediamenti lungo le strade, con
conseguenze sull'esigenza di estensione continua delle reti infrastrutturali e sulle difficolta della mobilita di
merci e persone (sia per gli aspetti funzionali che per le condizioni di sicurezza);

e |a localizzazione di impianti e attrezzature ricettive e per le attivita turistiche e del tempo libero in prossimita
dei siti di interesse paesaggistico.

Alcuni specifici aspetti ed effetti significativi rappresentano attualmente i particolari connotati dell'ambito
territoriale omogeneo e anche dello stesso Comune di Castelletto sopra Ticino: la vicinanza dello scalo
aeroportuale di Malpensa, il consolidamento di un'arteria “transcomunale” commerciale a nord e a sud lungo il
tracciato storico della SS33, la mobilita indotta dalla rete autostradale (in particolare di traffico operativo), la
programmazione dello sviluppo di connessioni ferroviarie nel contesto del sistema dei corridoi europei,
l'istituzione di aree protette e di tutela naturalistica e ambientale, le relazioni funzionali tra le conurbazioni
lombarde e quelle piemontesi distribuite lungo la direttrice del Sempione.

L'insieme delle relazioni interregionali ha portato progressivamente all'integrazione funzionale e insediativa del
sistema territoriale che si € consolidata anche come percezione di un'identita condivisa.

Contemporaneamente l'impronta prodotta sul territorio dal succedersi delle differenti funzioni e degli usi del
suolo ha generato una significativa riduzione di superfici libere, una "banalizzazione" dei contesti urbani, una
perdita di paesaggi, fisici e storico-culturali, ponendo rilevanti problemi sui possibili processi di riqualificazione
e rigenerazione e di valorizzazione e tutela delle emergenze.

La struttura territoriale del Comune di Castelletto Sopra Ticino é costituita dai seguenti elementi fondamentali
che ne determinano ['identita:

e ['area morfologicamente caratterizzata da “dolci” rilievi collinari intorno al centro storico del capoluogo che &
stata progressivamente occupata, a partire dal secondo dopoguerra, dalla propagazione di insediamenti
soprattutto residenziali;

¢ |'analoga area collinare situata a sud e ovest del territorio urbano, tuttora diffusamente caratterizzata da
presenza di suoli agricoli e da parti boscate, con significativo potenziale di utilita ecologica e con effetti di
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valorizzazione del paesaggio (I'area & parte di una vasta superficie con analoghe caratteristiche che
attraversa e connette il sistema delle colline settentrionali della Provincia di Novara);

¢ |a fascia spondale lungo la riva destra del fiume Ticino, in gran parte compresa nel Parco Naturale della
Valle del Ticino, anch'essa connessa in continuita con i territori dei Comuni circostanti;

¢ |'area di insediamento lineare, prevalentemente commerciale, lungo la SS33 a nord della parallela linea
ferroviaria;

e [area spondale del lago Maggiore e del primo tratto del Ticino, privilegiata da funzioni di ricettivita e di
servizi per il tempo libero;

¢ |a tratta della SS33 che rappresenta il punto di massima concentrazione di traffico veicolare per la mobilita
di merci e persone;

¢ |a linea ferroviaria Milano-Sempione che costituisce una barriera valicabile in condizioni difficoltose tra
I'area commerciale a nord e il territorio collinare a sud che, anche a motivo delle caratteristiche del rilevato
ferroviario, risulta tuttora ampiamente libero da insediamenti;

e [attraversamento autostradale a sud dell'area urbana, in parte sotterraneo.

Complessivamente la struttura del territorio di Castelletto Sopra Ticino si caratterizza per due agglomerazioni
urbane con morfologia e funzioni diverse: I'area urbana diffusa localizzata attorno al centro storico e I'area
lineare di insediamenti specializzati del Sempione.

Contemporaneamente gli insediamenti sono "fasciati" a nord ed est dalle sponde del Lago Maggiore e del
fiume Ticino e a sud e ovest dalle aree rurali collinari.

3 B T B e T S S R 2
-;,'{:e—;? Ar %2 |nsediamento lineare di concentrazione di funzioni commerciali S533

- — __ Termtono di sviluppo diffuso degli insediamenti del Secondo Dopoguerra
Temitorio con permanenza estesa di aree agricole
o I: : Area di tutela ambientale (Parco Valle del Ticino)

......

== Collegamento stradale interregionale i
A Casello autostradale f‘
'::'.l Nuclel di insedlamento di funzioni produttive e

Polo di concentrazione del servizi

Schema della struttura territoriale ed ambientale
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2.3. Distribuzione territoriale di insediamenti e funzioni dell'area omogenea

Merita di essere ricordato che il territorio di Castelletto sopra Ticino risulta che abbia ospitato il primo
insediamento proto-urbano storicamente riconosciuto della Regione Piemonte. Intorno al 700 a.C. circa (civilta
di Golasecca) risulta la presenza di un importante insediamento con estensione di circa 90 ha (cfr. Barbero —
Storia del Piemonte — Einaudi).

A seguire nel tempo il sito di insediamento & stato costantemente utilizzato (e rafforzato) risultando quale
punto nodale di transito e di collegamento dell'ltalia ai territori d’Oltralpe, transitando per la pianura Padana e
superando la barriera delle Alpi.

Alla scala territoriale la lettura attuale degli aspetti insediativi rappresenta con evidenza |'evoluzione storica
dell'uso del suolo.

Dal quadro generale emergono elementi e componenti principali che costituiscono I'armatura della struttura
territoriale piu recente e che sono in parte presenti anche al livello piu circoscritto dei confini amministrativi di
Castelletto sopra Ticino.

In corrispondenza del Comune & presente l'intersezione della SS33 con la SS32.

Si tratta delle infrastrutture stradali storiche su cui si sono fondati gli sviluppi insediativi piu significativi nel
corso di molti decenni e la cui lettura restituisce i seguenti contenuti fondamentali per l'interpretazione della
struttura territoriale e ambientale:

e |a SS33 ¢ stata la "dorsale" lungo la quale si & progressivamente consolidata e attestata verso nord una
delle principali estensioni urbane dell'area metropolitana milanese a partire dai margini nord-occidentali
del capoluogo lombardo in direzione dei laghi, interessando, senza soluzione di continuita, la parte
meridionale della Provincia di Varese, fino a raggiungere e superare il Ticino e il lago Maggiore,
coinvolgendo nella parte piemontese Castelletto sopra Ticino, Dormelletto e Arona che presentano
connotati di impianto urbano simili alla vicina area lombarda; la direttrice della SS33 (unitamente alla linea
ferroviaria del Sempione) ha supportato le successive fasi storiche dello sviluppo industriale e, piu
recentemente, delle funzioni commerciali e di servizio che, a loro volta, hanno generato la crescita
ripetuta di insediamenti residenziali;

e la SS32 ha collegato Novara con il lago Maggiore, intersecando la SS33 proprio sul territorio di
Castelletto sopra Ticino; dal punto di vista insediativo, lungo la direttrice stradale SS32 si sono verificati
fenomeni di urbanizzazione di portata notevolmente inferiore a quelli della SS33; essi si sono
concretizzati nello sviluppo di insediamenti per le attivita economiche (e delle funzioni residenziali e di
servizio connesse) nella parte piu settentrionale da Bellinzago Novarese a Castelletto sopra Ticino; lo
sviluppo insediativo ha assunto diffusamente un evidente andamento lineare;

e all'esterno dei territori interessati dagli sviluppi insediativi dell'area omogenea sono tuttora presenti ampie
superfici agricole i cui centri abitati hanno registrato occupazione di suoli liberi, principalmente a fini
residenziali, parcellizzate e a bassa densita, con alcune limitate aree per funzioni produttive ed
episodiche funzioni specialistiche quali le aree golfistiche;

e nella parte orientale il sistema insediativo dell'area omogenea € affiancato dalle ampie superfici del Parco
del Ticino piemontese, speculari a quelle presenti sulle sponde lombarde; nella parte settentrionale il
limite dell'area é rappresentato dal lago Maggiore.

¢ vietata |'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale, del contenuto di questo documento senza autorizzazione



Allo stato attuale la struttura insediativa fondamentale dellarea omogenea pud essere sinteticamente
rappresentata dalle seguenti componenti:

e "asse" di elevata concentrazione di funzioni commerciali della SS33, principalmente tra Castelletto sopra
Ticino e Dormelletto;

e nuclei di insediamenti per la produzione di beni e di servizi distribuiti territorialmente (sia ai margini dei
centri abitati che all'interno dello spazio urbano consolidato);

e estesa presenza di funzioni residenziali intorno ai nuclei di antica formazione (con morfologia
relativamente compatta) e lungo le strade extraurbane in forma lineare e/o radiale (soprattutto con la
prevalenza di insediamenti a bassa densita);

e polarizzazione di funzioni di servizio alle persone e alle attivita in Arona;

e distribuzione di spazi e insediamenti per le funzioni turistiche e del tempo libero soprattutto lungo le fasce
territoriali delle sponde lacuali.

Nel territorio comunale di Castelletto sopra Ticino si riproducono alcune caratteristiche della struttura
insediativa generale d'ambito.

In particolare si riscontrano quattro elementi fondamentali che definiscono la struttura insediativa:

- la "direttrice commerciale" della SS33;

- lafascia spondale lago-fiume con prevalenza di funzioni ricettive/ricreative;

- lo "sprawl" edilizio residenziale che occupa l'intera area nord-est del territorio comunale;

- alcuni nuclei di insediamento di impianti produttivi, soprattutto nella parte meridionale del territorio
urbanizzato.

2.4. Effetti territoriali della mobilita

L'area territoriale omogenea, al cui centro si trova Castelletto sopra Ticino, & attraversata da comunicazioni
stradali e ferroviarie di rilevanza internazionale e interregionale.

II sistema insediativo diffuso dell'area & supportato da un reticolo stradale in molti casi di antica origine rurale
da adeguare rispetto ai flussi di traffico presenti e per garantire adeguate condizioni di sicurezza e di
sostenibilita.

La connessione autostradale in direzione di Milano, Varese, Novara, Genova, Torino assicura collegamenti
diretti rapidi attraverso i tre accessi situati in corrispondenza dell’area omogenea di Arona, Castelletto sopra
Ticino e Sesto Calende.

Il tracciato autostradale si trova in posizione marginale e non interferisce direttamente con le aree urbane.

La mobilita veicolare interna all'area omogenea grava in modo predominante su SS33 e SS32 in particolare
per gli spostamenti interurbani.

Si tratta di infrastrutture stradali lungo le quali si sono concentrati progressivamente gli insediamenti,
determinando un uso di esse del tipo caratterizzato come percorso di accesso e di distribuzione lineare
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anziché di collegamento veloce.

L'attraversamento del Ticino, al ponte tra Sesto Calende e Castelletto sopra Ticino, costituisce la connessione
essenziale tra i sistemi insediativi piemontese e lombardo ed & conseguentemente gravato da rilevanti flussi di
traffico che si verificano continuativamente lungo lo spazio temporale diurno.

Nel segmento di viabilita con presenza della massima concentrazione di flussi di traffico, corrispondente allo
sviluppo insediativo delle funzioni commerciali tra Dormelletto e Castelletto sopra Ticino, sono stati introdotti
provvedimenti per la moderazione e la sicurezza che potrebbero ulteriormente trovare applicazione anche in
altri punti del territorio.

La SS32 da Novara al lago Maggiore ha in corso l'attuazione di un programma di adeguamento della sede
storica che nel tempo € stata progressivamente penalizzata dal punto di vista funzionale e della sicurezza a
causa dello sviluppo lineare degli insediamenti cresciuti ai lati del percorso stradale.

La rete dei collegamenti intercomunali attraverso la viabilita storica locale risulta spesso inidonea rispetto alla
domanda di mobilita, principalmente a causa dell'inadeguatezza delle infrastrutture dove non ¢ stato effettuato
un miglioramento delle sedi di origine rurale /o locale.

| casi di interferenza del traffico operativo (con origine/destinazione esterna) con la rete locale (soprattutto
all'interno del territorio urbano) richiedono la definizione di una gerarchia funzionale delle infrastrutture stradali.

In particolare sul territorio di Castelletto sopra Ticino si individuano alcuni problemi relativi alla mobilita che
interferiscono con la qualita degli spazi urbani:

e presenza di traffico operativo con origine/destinazione da e per gli insediamenti di attivita economiche
all'interno dell'area urbana con problematiche di sicurezza e compatibilita con la qualita ambientale;

e reticolo fitto di viabilita locale con livelli di servizio da migliorare, principalmente a causa delle
caratteristiche dimensionali delle strade (che risultano di origine rurale), in corrispondenza dei numerosi
attraversamenti di nuclei di insediamento antichi con edificazione a bordo strada;

e flussi di traffico concentrato sulla SS33 dove sono stati realizzati rilevanti interventi di sviluppo delle
infrastrutture stradali che richiedono ancora alcuni completamenti per il miglioramento delle condizioni di
sicurezza e di efficienza funzionale della rete.

Il collegamento ferroviario della linea internazionale Milano-Sempione attraversa l'area di Castelletto sopra
Ticino da est a ovest e fornisce il servizio principale per I'accesso allarea metropolitana milanese e per il
centro-nord Europa.

La linea Arona-Novara rappresenta un collegamento per il trasporto delle persone principalmente di livello
locale.

La presenza dei tracciati delle due linee ferroviarie determina la separazione della fascia di territorio a lago
dalla parte interna, con problematiche di collegamento funzionale.

La linea Novara-Sesto Calende-confine elvetico & di recente rientrata nei programmi di sviluppo dei
collegamenti internazionali nord-sud dell'Unione Europea. Tale scelta indurra effetti a livello locale
principalmente per I'attraversamento di convogli merci nel territorio urbano.
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2.5. Emergenze ambientali

La formazione originaria del territorio che costituisce 'area omogenea € dovuta essenzialmente alla presenza
di depositi morenici del Verbano che ne caratterizzano la morfologia collinare.

Le componenti ambientali rilevanti dell'area vasta sono costituite dalle aree soggette a tutela (Parco naturale
della valle del Ticino, Riserva naturale speciale dei canneti di Dormelletto, Parco naturale dei Lagoni di
Mercurago), dal lago e dalle zone perilacuali, dal reticolo idrografico, dalle aree boscate, dai suoli agricoli di
estensione vasta, dalle aree di particolare e/o rilevante qualitda paesaggistica, da "corridoi e connessioni
ecologici".

Sul territorio del Comune di Castelletto sopra Ticino sono presenti consistenti superfici di interesse ambientale
quali aree agricole, aree boscate, superfici d'acqua, reticolo idrografico minore, aree gia oggetto di tutele a
livello locale.

La loro individuazione e connessione puo rappresentare un'‘opportunita per dare vita a una rete ecologica
ampia, estesa e composita.

"
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3. CONTESTO DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA

| livelli e gli strumenti della pianificazione sovraordinata esaminati ai fini della verifica di coerenza rispetto ad
essi del PRG sono:

- Piano Territoriale Regionale (PTR) approvato con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011;

- Piano Paesaggistico Regionale (PPR) approvato con DCR n. 233-35836 del 3 ottobre 2017;

- Piano Territoriale Provinciale della Provincia di Novara (PTP).

Di seguito si riporta la sintesi dei contenuti di riferimento degli strumenti sovraordinati. Essi saranno oggetto

della sopracitata verifica di coerenza dello strumento di pianificazione locale rispetto agli obiettivi e ai contenuti
selezionati in riferimento al territorio del Comune di Castelletto sopra Ticino.

3.1. Piano Territoriale Regionale (PTR)

I PTR & strumento di supporto per l'attivita di governance territoriale della Regione in quanto rappresenta la
‘visione strategica” della programmazione generale e di quella settoriale.

I PTR assume una natura di indirizzo, inquadramento e promozione delle politiche sostenibili per lo sviluppo
socioeconomico e le azioni di governo del territorio.

Per il perseguimento degli obiettivi assunti, il P.T.R. individua 5 strategie diverse e complementari:
riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio;

sostenibilita ambientale, efficienza energetica;

integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilita, comunicazione, logistica;

ricerca, innovazione e transizione produttiva;

valorizzazione delle risorse umane e delle capacita istituzionali.

bk~

Al fine di garantire un efficace governo delle dinamiche di sviluppo dei territori della Regione e nel rispetto dei
caratteri culturali ed ambientali che il contraddistinguono, il PTR articola il territorio in Ambiti di Integrazione
Territoriale (AIT), sistemi territoriali e funzionali di livello regionale, che hanno lo scopo di favorire una visione
integrata a scala locale.

Le previsioni generali di azioni e politiche del PTR possono essere cosi sintetizzate:

- riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio;

- valorizzazione del policentrismo Piemontese;

- riqualificazione dell'ambiente urbano;

- continuita del ruolo e dell'identita culturale dei centri storici;

- rivitalizzazione e rifunzionalizzazione delle aree urbane;

- valorizzazione degli insediamenti produttivi preesistenti e attrattivita di imprese innovative, sostenibili,
mettendo in evidenza le aree da privilegiare;

- equilibrata distribuzione territoriale della rete commerciale;

- individuazione del settore turistico quale settore di rilievo nel processo di diversificazione e di rilancio
dell'economia;

- valorizzazione del ruolo dell'agricoltura;

- limitazione dell'eccessivo e disordinato consumo di suolo nelle aree rurali periurbane;

- promozione per i territori collinari dei valori, delle attivita e delle potenzialita del lavoro e dell'impresa rurale;

- tutela e salvaguardia per i territori montani degli aspetti paesaggistici e ambientali;
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- sostenibilita ambientale e efficienza energetica;
- razionalizzazione del sistema della mobilita;
- valorizzazione delle risorse umane e delle capacita istituzionali.

Gli obiettivi generali del PTR sono articolati secondo obiettivi specifici; dall'esame dei relativi elenchi si
evidenziano in sintesi quelli nei quali si riconosce prioritariamente una specifica relazione con gli orientamenti,
le caratteristiche e i contenuti della variante dello strumento di pianificazione locale del territorio di Castelletto
Sopra Ticino:

- potenziamento della distribuzione policentrica per le attivita produttive e dell'accessibilita ai servizi;

- riconoscimento e valorizzazione del sistema delle aree tutelate;

- sviluppo delle attivita antropiche e delle infrastrutture territoriali compatibile con patrimonio naturale;

- miglioramento della qualita ambientale;

- equilibrio tra ecosistemi ambientali e attivita antropiche;

- riqualificazione fisica e funzionale dei centri storici;

- promozione della congruenza morfologica dei nuovi interventi;

- salvaguardia delle aree agricole e naturali periurbane;

- contenimento e razionalizzazione della crescita insediativa (con particolare riferimento al controllo di
consumo di suolo);

- recupero e riqualificazione degli edifici e delle aree produttive;

- uso del territorio compatibile con le condizioni di rischio idrogeologico;

- qualificazione del sistema turistico mediante la diversificazione dell'offerta, dei servizi e della ricettivita;

- riduzione delle emissioni;

- sviluppo equilibrato di una rete di comunicazioni stradali;

- contenimento/razionalizzazione dei flussi veicolari del traffico urbano.

I PTR colloca il territorio di Castelletto Sopra Ticino all'interno dell'’Ambito di Integrazione Territoriale (AIT) n. 3-
Borgomanero.

La seguente scheda, estratta dal PTR, indica le tematiche settoriali di rilevanza territoriale relative all'AlIT n.3-
Borgomanero.
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AIT 3 - Borgomanero

Tematiche Indirizzi

Conservazione del patrimonio boschivo, idrico, ambientale e paesaggistico della
bassa montagna, dei laghi, delle fasce fluviall e dell’alta pianura terrazzata.
Controllo della dispersione urbana residenziale, legato soprattutto all’espansione
di seconde case, e industriale recente, specie nella fascla pedemontana e lungo
gli assi stradali presso Belgirate, Lesa, Meina, Arona, Olegglo Castello e Castel-
letto sopra Ticino.

Valorizzazione del Bonifica di siti contaminati e recupero di aree dismesse utilizzando criteri ricon-
territorio ducibili ad APEA.

Razionalizzazione nella distribuzione del servizi ospedalieri e scolastici e delle
funzioni urbane in genere tra Borgomanero, Arona e Gozzano (sinergie di com-
plementarieta tra | centri).

Recupero della rete ferroviaria secondaria per la mobilita interna al quadrante N-
E.

Produzione di energia da blomasse forestali,

Produzioni vinicole tipiche.

Produzione di frutticoltura e florovivaismo di pregio.

Promozione e sostegno del servizi per le imprese (compresa logistica di distretto

Risorse e produ-
zioni primarie

& istruzione tecnica), dell'innovazione tecnologica, della ristrutturazione e coope-
Ricerca, tecnolo- razione inter-aziendale del distretto industriale rubinetteria-valvolame, sua par-
gia, produzioni in- tecipazione alla piattaforma regionale per l'elettronica.
dustriali Settore tessile-abbigliamento in rete con quello degli AIT di Borgosesia, Biella e
Novara.

Potenziamento attraverso il raddoppio ferroviario della tratta Vignale (Novara)-
Oleggio-Arona (come previsto all'interno dell'Intesa Generale Quadro stipulata
tra il Governo e la Regione Piemonte in data 23 Gennaio 2009), sua interconnes-
Trasporti e logisti- sione con la pedemontana nord-piemontese e lombarda, con incremento della
ca nodalita dell'AIT in relazione alla facilita di accesso a Novara (TAV), Malpensa e
MNord Milano, Corridoio 24, S. Gottardo e rete insubrica.

Maodifica del tracciato ferroviario ad est di Gozzano ("gobba di Gozzano”) attra-
verso APQ.

Integrazione dell’AIT nei drculti turistici dei laghi Maggiore e d'Orta (v. AIT Ver-
bania), con polarita di eccellenza (Orta San Giullo, Arona), anche attraverso la
Turismo valorizzazione di percorsi lacuali di tipo ciclo-pedonale, che colleghino tra loro il
sistema portuale.

Promozione del turismo fieristico e congressuale.

A proposito di quanto elencato nella scheda dell'AlT n.3 si evidenziano i seguenti contenuti in riferimento alla
variante di piano:

- controllo della dispersione urbana residenziale e industriale specie lungo l'asse stradale su cui si colloca

Castelletto Sopra Ticino;
- potenziamento ferroviario Novara-Arona;
- integrazione nei circuiti turistici dei laghi.

3.2. Piano Paesaggistico Regionale (PPR)

In data 20 ottobre 2017 & entrato in vigore il Piano Paesaggistico Regionale (PPR).

Secondo quanto disposto dall'articolo 46 delle norme di attuazione del PPR, & necessaria, per la variante di
tipo strutturale, la verifica di coerenza con il Piano Paesaggistico Regionale.

A tal fine, contestualmente alla procedura di formazione della variante al PRG, viene predisposta una specifica
documentazione finalizzata a tale verifica.

Per la valutazione di merito si rinvia alla documentazione specifica.

3.3. Piano Territoriale Provinciale di Novara (PTP)

| contenuti del PTP sono illustrati sinteticamente sull'elaborato grafico relativo facente parte dei documenti
della variante.
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Nello schema seguente vengono individuati tali contenuti, con annotazione degli obiettivi previsti per essi dal

PTP attraverso 'esplicitazione dei relativi obiettivi:

CONTENUTI

OBIETTIVI

aree regionali protette istituite

confermare il quadro delle aree facenti parte del sistema

rete ecologica

struttura-guida per la tutela/riqualificazione del paesaggio e
dell'ambiente

colline moreniche del verbano

conseravare le qualita paesistiche

rete degli itinerari

conservare e valorizzare gli aspetti di percezione del paesaggio

centro storico

coordinamento delle tutele attive principalmente affidate alla
pianificazione locale

beni di riferimento territoriale

conservazione delle strutture storiche

aree di riqualificazione funzionale e ambientale dei territori
urbani lungo tracciati stradali storici

coordinare i processi di trasformazione e riqualificazione

aree di riorganizzazione e concentrazione degli insediamenti
produttivi in corrispondenza dei caselli autostradali

consolidare e sviluppare la localizzazione e migliorare le
condizioni generali di accessibilita del traffico operativo

aree di concentrazione di funzioni turistiche da riqualificare

realizzare lo sviluppo e la qualificazione in un quadro di
compatibilita ambientale

aree di concentrazione di attivita di interesse collettivo di rango
superiore

favorire un'armatura diffusa per ambiti omogenei dei servizi
terziari

infrastrutture per la mobilita
segmento da integrare nel collegamento pedemontano

individuazione del tracciato

percorso di connessione alla rete autostradale

realizzare percorsi preferenziali per o/d rete autostradale

tracciato ferroviario con previsione di incremento del traffico
delle merci (ALPTRANSIT)

attenuare effetti ambientali e funzionali

tracciato ferroviario con previsione di incremento del traffico con
effetti sul territorio urbano

idem

Ad integrazione dei contenuti del PTP si provvede a individuare graficamente sulla tavola di riferimento anche
quanto prodotto dallo specifico studio della Provincia di Novara relativo al Progetto Reti Ecologiche (PREL).
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4. TREND DEMOGRAFICO E CARATTERISTICHE SOCIO_ECONOMICHE

L'andamento demografico viene preso in considerazione per il Comune di Castelletto Sopra Ticino unitamente
ai Comuni che formano I'ambito territoriale omogeneo del nord-est del territorio della Provincia di Novara, in
considerazione delle interazioni e interdipendenze presenti nelle dinamiche economiche e sociali dell'area.

La tabella seguente riporta i dati relativi alle soglie censuarie ISTAT 1991, 2001, 2011 e ai valori ufficiali
comunali 2017.

COMUNE POPOLAZIONE POPOLAZIONE POPOLAZIONE POPOLAZIONE 2001-2017 %
1991 2001 2011 2017

Arona 15.543 14.310 14.195 14.114 -1,36%
Dormelletto 2.593 2.482 2.643 2.598 4,67%
Paruzzaro 1.396 1.588 2.088 2171 36,71%
Borgo Ticino 3.329 3.853 4.929 5.137 33,32%
Oleggio Castello 1.398 1.729 1.968 2.044 18,21%
Comignago 765 930 1.223 1.252 34,62%
Varallo Pombia 4.107 4.403 5.004 4.951 12,44%
Castelletto ~ Sopra 7.965 8.755 10.005 9.890 12,96%
Ticino

Totali 37.096 38.050 42.055 42157 10,79%

La prima constatazione sui dati esposti in tabella & che I'area € complessivamente investita da un trend di
crescita demografica positivo e durevole, a differenza di molti Comuni, anche in contesti territoriali vicini, che
risultano in decremento demografico o sostanzialmente in stasi nel periodo piu recente.

La crescita demografica risulta quale effetto principalmente di fenomeni di spostamento di popolazione in
ingresso nel territorio considerato e di allungamento della vita media, piuttosto che di aumento di natalita.

Il contesto economico e il posizionamento territoriale strategico dell'area (nello "snodo" tra Lombardia e
Piemonte e lungo la linea pedemontana di transizione tra area dei laghi prealpini e territorio padano di collina
e di pianura) influiscono nel determinare condizioni di attrattivita della popolazione e delle attivita.

I Comune di Castelletto sopra Ticino & sede di attivita economiche e di servizi che agiscono, insieme a quelli
presenti nei territori circostanti, da attrattore di popolazione; si tratta di condizioni consolidate e rilevanti nel
determinare i trend demografici rilevati negli scorsi decenni.

Complessivamente la popolazione residente nel Comune di Castelletto Sopra Ticino € aumentata in meno di
30 anni da circa 8.000 a circa 10.000 persone.

La crescita demografica dovuta all'ingresso di nuova popolazione e all'insediamento di attivita sul territorio del
Comune ha determinato, nel periodo esaminato, una domanda di localizzazione che ha agito
significativamente nello sviluppo dell'attivita edilizia e nell'impiego di suolo.

L'analisi della composizione per classi di eta della popolazione di Castelletto sopra Ticino presenta valori che
sono rappresentativi frequentemente degli effetti prodotti sui territori caratterizzati da dinamiche di sviluppo e/o
trasformazione delle attivita economiche, con flussi demografici in entrata.
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La quota di popolazione di eta inferiore a 20 anni raggiunge quasi il 20% del totale e la quota di quella di eta
superiore a 65 anni & ugualmente di circa il 20%.

Se confrontati con i dati riferiti alla popolazione regionale si rileva che la componente di eta pil giovane a
Castelletto Sopra Ticino e superiore di oltre due punti percentuali, mentre quella piu anziana risulta inferiore di
circa 4 punti.

La presenza di popolazione composta tendenzialmente da nuclei piu giovani influenza la domanda di spazi
per la residenza e di servizi territoriali specifici (per esempio scolastici, sportivi e ricreativi).

La domanda di residenza si € concretizzata nello sviluppo insediativo che ha portato la produzione edilizia a
realizzare un numero rilevante di abitazioni (attualmente un valore totale di 5.027), risultanti come occupate
nel piu recente aggiornamento ISTAT (2014), oltre a quelle risultanti invece “non occupate” al rilevamento
perché adibite a funzioni diverse dall'abitazione o a "seconda casa".

La dotazione di abitazioni occupate censite si compone di edifici risalenti a fasi diverse e successive della
crescita urbana:

- 39,31% ante 1960
- 42,01% tra 1961 e 1991
- 18,68% post 1991.

Dai dati riportati sopra risulta particolarmente significativa la crescita insediativa degli anni '60, '70 e '80.

Sulla base di elaborazioni di dati ISTAT disponibili da precedenti censimenti si stima una quota di abitazioni
"non occupate" prevalentemente utilizzate come residenza di vacanza pari a circa il 20% del totale, ovvero con
la consistenza di oltre 1000 unita.

Per quanto riguarda il periodo piu recente, l'attivita edilizia riferita ai titoli abilitativi degli interventi rilasciati dagli
uffici comunali negli ultimi 5 anni rappresenta un incremento di 96 stanze/vani. Si tratta di un dato che mostra
con chiarezza gli effetti della crisi del settore delle costruzioni per il calo di domanda del mercato immobiliare.

Nonostante cio la consultazione pubblica promossa dall'Amministrazione Comunale per raccogliere richieste e
proposte dei cittadini ha raggiunto un livello elevato di domande indirizzate all'ottenimento della classificazione
di aree edificabili dei suoli di titolarita dei proponenti.

Per gli aspetti relativi all'economia e alla produzione di reddito e di opportunita di lavoro, nell'area di cui fa
parte Castelletto Sopra Ticino si evidenziano i seguenti trend generali:

- riduzione della presenza di attivita basate sul modello di sviluppo di alcuni settori industriali in precedenza
storicamente consolidati;

- riduzione degli insediamenti produttivi medi e medio-grandi (un tempo caratterizzati da concentrazione
territoriale degli addetti) e crescita di attivita economiche di ridotta dimensione con diversificazione dei
settori e distribuzione territoriale diffusa;

- sviluppo di attivita commerciali e di servizio con occupazione di ampie superfici ed elevata concentrazione;

- crescita delle relazioni funzionali su scala interregionale con relativi effetti sulla mobilita di persone e di
merci;

- propensione alla sostituzione dei settori di attivita con frequenza ravvicinata e con il riuso di contenitori
preesistenti.
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Il modificarsi dei modelli di produzione e dei settori di attivita economica ha generato effetti significativi sul
territorio omogeneo e su quello di Castelletto sopra Ticino in particolare:

- l'elevata occupazione di suolo destinato alle nuove funzioni economiche (in particolare commerciali e di
servizio);

- l'abbandono degli insediamenti precedentemente utilizzati da attivita dismesse (che possono divenire
un'opportunita in caso di interventi di rigenerazione urbana).

La modificazione dell'organizzazione dei settori economici produttivi, oltre a effetti sulla localizzazione e
dislocazione degli insediamenti, ha determinato una generalizzata crescita della logistica e della mobilita di
persone (sia per gli spostamenti residenza-lavoro, sia durante lo svolgimento delle attivita) e di merci.

Un ulteriore effetto del modello di sviluppo di nuove attivita economiche é dato dalla precarieta temporale
dell'uso dei "contenitori" edilizi, soggetti a ravvicinati mutamenti funzionali e, in alcuni casi, a discutibili scelte
formali, dettate da esigenze commerciali e non di qualificazione dell'intervento o del contesto.
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5. CRITERI UTILIZZATI DALLA VARIANTE PER LA STRUTTURAZIONE
GENERALE DEGLI INSEDIAMENTI

5.1. Insediamenti di antica formazione

Il "centro storico" di Castelletto sopra Ticino viene confermato dalla variante nella delimitazione del perimetro
previsto dal piano vigente.

La variante elabora una valutazione complessiva di tutti gli edifici ricadenti entro il perimetro del "centro
storico", analizzandone le caratteristiche in funzione della configurazione del rapporto con il contesto, con
lintento di tutelare e valorizzare il patrimonio edilizio di antica formazione presente e di recuperare e
ripristinare caratteri compatibili con il sito per le costruzioni che mostrano aspetti compromessi da precedenti
interventi impropri.

Gli edifici sono stati classificati, affinando la precedente definizione contenuta nel PRG vigente, secondo le
seguenti categorie:

- edifici di particolare valore architettonico e storico-culturale;

- edifici rappresentativi e documentari dei caratteri costruttivi di periodi storici anteriori al '900;

- edifici o parti di edifici con introduzione e/o sovrapposizione di caratteri estranei al contesto di antica
formazione;

- edifici di formazione contemporanea (con caratteri estranei al contesto di antica formazione).

Analogamente al “centro storico” la variante conferma la perimetrazione dei nuclei di antica formazione sparsi
sul territorio, tutti di origine rurale.

Agli edifici compresi nei nuclei antichi la variante assegna categorie corrispondenti e assimilate a quelle
utilizzate per il patrimonio edilizio del "centro storico".

Per ciascuna categoria di edificio la variante conferma e/o aggiorna i tipi di intervento ammissibili che vengono
selezionati con l'intento di essere di incentivo al recupero attivo del patrimonio immobiliare, in particolare
attraverso |'adeguamento funzionale delle unita abitative a condizioni compatibili con modelli contemporanei di
organizzazione e utilizzazione degli spazi.

Risulta da lunga e verificata esperienza sul tema del recupero e della valorizzazione del patrimonio di antica
formazione che gli incentivi maggiormente efficaci sono quelli che ne consentono il miglioramento delle
condizioni d’'uso che avviene utilizzando al meglio gli spazi, generando unita abitative consone a uno standard
contemporaneo ma non producendo effetti sull'incremento effettivo di capacita insediativa, anche a motivo dei
limiti dimensionali dei “contenitori” edilizi.

Contemporaneamente la variante arricchisce tuttavia le indicazioni di "buone pratiche" e di aspetti qualitativi
per garantire I'esito positivo degli interventi di riuso e recupero, sia in relazione agli aspetti morfologici,
compositivi € materici, sia individuando impianti insediativi originari (a corte o in linea) a cui ricondurre azioni
piu complessive ed efficaci di ristrutturazione urbanistica.
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5.2. Aree edificate a uso di insediamenti prevalentemente residenziali

La variante di piano conferma e aggiorna, a seguito dell'attuazione di previsioni del PRG vigente, la
classificazione di territorio "edificato”.

Le parti di territorio con la classificazione funzionale di aree edificate con uso prevalentemente residenziale
sono identificabili con:

e il nucleo dei "Villaggi", a elevata concentrazione insediativa, sviluppatosi nel secondo dopoguerra in
posizione marginale, ai confini con Dormelletto in prossimita del lago;

e gliinsediamenti "rarefatti" nell'area Glisente-Beati, distribuiti sul ciglio delle direttrici stradali;

e |e vaste superfici edificate intorno al centro storico, sviluppatesi principalmente lungo le strade in
direzione sud, con densita edilizie variabili e con presenza di ampie "porosita” urbane che producono
effetti positivi di tipo ambientale e paesaggistico;

e alcuni insediamenti sparsi, dovuti principalmente alla riconversione a funzioni abitative di strutture di
origine rurale.

L'estensione e la distribuzione degli insediamenti & rappresentativa della crescita urbana dei passati decenni,
caratterizzata da occupazione intensiva di suolo e da localizzazione diffusa.

La variante interviene nella semplificazione delle norme relative alle aree edificate, riconducendole a un'unica
categoria omogenea (con lintento di facilitare e incentivare I'adeguamento del patrimonio edilizio) e
promuovendo la piena utilizzazione degli insediamenti attraverso la possibilita di riqualificazione e
ampliamento delle costruzioni esistenti che insistono su suolo “consumato” precedentemente.

Tale azione permette di attivare diffusamente la valorizzazione completa del patrimonio edilizio su aree gia
utilizzate contenendo l'occupazione di suoli liberi per soddisfare esigenze di disponibilita di unita abitative
adeguate ai fabbisogni degli utilizzatori.

Inoltre le aree edificate rappresentano il tessuto da completare e “ricucire” promuovendo il compattamento
degli insediamenti e la ridefinizione dei margini urbani.

5.3. Previsioni di aree edificabili a uso residenziale

A fronte della presentazione di numerose richieste e proposte dei cittadini estesamente diffuse sul territorio,
volte a ottenere la classificazione di aree edificabili a uso residenziale, i criteri di selezione adottati per la
proposta di variante sono attinenti a:

e valutazione della collocazione delle aree rispetto allimpianto dell'estensione attuale del territorio
identificabile come gia urbanizzato e infrastrutturato (tessuto edificato di completamento, "ricucitura” o
contiguo);

e verifica della presenza di vincoli e/o condizionamenti rispetto all'opportunita di edificazione;

e dimensionamento delle aree in funzione delle esigenze espresse dalle richieste privilegiando il
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soddisfacimento di fabbisogno diretto;

e selezione di aree caratterizzate dalla possibilita di ottenere, contestualmente all'edificazione, vantaggi per
la comunita (adeguamento di infrastrutture, dotazione di servizi) mediante il ricorso al convenzionamento
degli interventi.

Pertanto le aree destinate all'edificazione a uso residenziale, individuate e proposte dalla variante,
costituiscono in generale completamento del tessuto edificato e non danno luogo a ulteriori significative
estensioni lineari degli insediamenti.

Tale completamento non assume le caratteristiche di "saturazione" del territorio urbano poiché vengono
salvaguardate ampie aree libere al suo interno che rappresentano una componente la cui permanenza &
valutata positivamente per gli aspetti ambientali (permeabilita dei suoli, biodiversita, connessioni ecologiche) e
paesaggistici.

La variante prevede la conferma delle aree gia classificate come edificabili a uso residenziale dal PRG vigente
e non ancora utilizzate, considerando la possibilita che esse siano oggetto di procedure e/o previsioni
attualmente ancora in attesa di attuazione e valutando che tali aree sono risultate comunque individuate come
idonee nel corso del processo di formazione del piano vigente.
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5.4. Insediamenti per attivita di produzione di beni e servizi

La costruzione della proposta di variante si basa su una verifica dello stato degli insediamenti esistenti
destinati alle attivita produttive.

Lo stato di fatto presenta le seguenti caratteristiche:

- aree di origine produttiva dismesse;

- aree attualmente in uso inframmezzate ad altre funzioni diverse dalla produzione di beni o servizi;
- alcuni agglomerati territoriali di insediamenti produttivi esistenti (per la maggior parte in funzione);
- previsioni di nuove aree contenute nel PRG vigente che risultano non attuate allo stato attuale.

La situazione insediativa delle attivita produttive necessita di considerare I'ambito territoriale omogeneo in cui
si trova il territorio di Castelletto sopra Ticino poiché (allintero dell’ambito) esistono numerose altre aree
destinate a tale funzione e con condizioni confrontabili.

Attualmente non si manifesta in modo generalizzato una domanda con tendenza insediativa per nuove attivita
produttive; sono state segnalate da parte dei cittadini, nel corso della raccolta di proposte e richieste e di
presentazione di osservazioni, esigenze di completamento di aree per lo sviluppo di attivita economiche e,
viceversa, sono pervenute alcune istanze di eliminazione di precedenti previsioni insediative rimaste inattuate.

La proposta di variante assume i seguenti criteri:

¢ individuazione di opportunita di riuso e rigenerazione delle aree dismesse, orientate a funzioni compatibili
con il contesto;

e conferma della classificazione funzionale di insediamenti produttivi per le aree con presenza di attivita in
essere, a tutela delle possibilita di sviluppo economico;

e opportunita di riorganizzazione e completamento degli agglomerati produttivi esistenti per sostenere le
attivita economiche in essere in particolare in aree dedicate prive di potenziali conflitti con altri usi, con
individuazione di condizioni di accessibilita per il traffico operativo che elimini le attuali criticita dovute a
percorsi interni alle aree urbane;

¢ individuazione di un'area di completamento e di un settore di insediamento a lato dell'area esistente in
zona sud, idonei a condividere l'impianto e l'infrastrutturazione gia presenti e a collaborare in forma
convenzionata a interventi di adeguamento e integrazione di tratti stradali, da utilizzare direttamente per
definire una nuova gerarchia funzionale della rete che possa escludere il traffico operativo dal territorio
urbano, trasferendo i flussi in direzione dell'area produttiva confinante esistente in Borgo Ticino, con il
relativo nuovo “passante” della SS 32 e del casello autostradale.

5.5. Aree per insediamento di attivita commerciali e di servizio

Sul territorio di Castelletto Sopra Ticino € presente una vasta area commerciale, estesa anche verso i Comuni
confinanti e parte di un diffuso sistema, di impianto lineare lungo la SS33 che interessa Piemonte e
Lombardia.

La realizzazione degli interventi previsti dal PRG vigente ha determinato ['utilizzazione intensiva dell'area e,
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contestualmente, la formazione di un'infrastrutturazione, soprattutto stradale, che si configura come un
processo di miglioramento funzionale e delle condizioni di sicurezza e moderazione del traffico.

I Comune di Castelletto sopra Ticino ha ottemperato all'adeguamento alla normativa sul commercio con
individuazione di addensamenti e localizzazioni che vengono assunti nella variante senza modificazioni.

La variante non prevede nuovi interventi di estensione degli impianti commerciali, limitandosi ad alcuni
aggiustamenti e adeguamenti delle superfici.

5.6. Aree per i servizi della “citta pubblica”

La variante di PRG conferma le principali aree destinate a servizi pubblici esistenti, in particolare per le
attrezzature sportive e per listruzione, in considerazione della loro accessibilita dal territorio urbano e della
distribuzione territoriale degli insediamenti.

All'interno dell'area urbana centrale viene considerato quale componente fondamentale da valorizzare il
sistema di spazi pubblici esistenti, da migliorare e in progetto, costituito da un’area per attivita polifunzionali:
strutture scolastiche, biblioteca e spazi espositivi, ostello, parco pubblico, uffici comunali, chiese e spazi aperti
della citta pubblica (piazze e piazzali, strade).

Si tratta di aree e strutture in buona parte esistenti che richiedono ulteriori azioni di consolidamento e
qualificazione (arredo urbano, applicazione di "zona 30", estensione di spazi protetti per i pedoni, eventuale
collegamento pedonale a ponte tra parco pubblico e sede comunale) in modo da determinare I'effetto di spazi
della comunita, sia dal punto di vista della percezione socio-culturale collettiva che delle funzioni assolte.
Trattandosi di aree principalmente interne o limitrofe al centro storico, un contributo e un effetto interattivo per
la realizzazione dell'obiettivo di valorizzazione dell'identita della comunita locale potra essere generato dal
coordinamento di interventi pubblici e operazioni di riqualificazione degli immobili privati.

La variante di PRG pone attenzione alla possibile individuazione di aree verdi e standard che non si
qualificano secondo le categorie funzionali “tradizionali” ma contribuiscono a qualificare la sostenibilita del
piano attraverso la caratterizzazione ambientale, I'utilizzazione per la valorizzazione della componente rurale e
naturale, la compensazione socio-ambientale.

Si tratta di aree qualificate quali integrazione ed estensione territoriale della rete ecologica, in particolare in
connessione con la fascia del torrente Noré.

L'area in questione ha un’estensione di circa 42 ha e per essa € previsto dalle NTA I'uso pubblico di “aree per
servizi sociali e attrezzature pubbliche” ex art. 21 della L.R. 56/77.

Il vincolo di uso pubblico individua nell'ente locale il soggetto destinatario e responsabile del controllo e degli
interventi elencati di seguito.

Per essa si prevedono destinazioni e funzioni relative a:

formazione di impianti boschivi derivanti da compensazioni per interventi su aree boscate;

realizzazione di interventi per habitat favorevoli alla tutela della biodiversita;

utilizzazione per attivita di didattica ambientale e di interesse pubblico;

miglioramento e valorizzazione degli aspetti paesaggistici del sito;

conduzione di attivita agricole preesistenti con metodi sostenibili e con esclusione di realizzazione di
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costruzioni o infrastrutture causa di impermeabilizzazione del suolo o di alterazioni della sua morfologia.

Per la tutela e la gestione dell'area nella fase attuativa si prevede un apposito regolamento comunale con
particolare riferimento alla messa in atto degli interventi compensativi derivanti da convenzionamento.

La variante individua direttamente in modo diffuso la previsione di nuove aree per servizi pubblici di limitate
dimensioni (in particolare parcheggi e aree verdi) con obiettivi principalmente funzionali di risposta a
fabbisogni locali, e indirettamente utilizzando la prassi del convenzionamento nel caso di interventi di nuova
edificazione in modo che essi, anziché gravare ulteriormente sul sistema dei servizi esistente (in alcuni ambiti
gia carente), possano essere autosufficienti e inoltre contribuire all'offerta di servizi per lintero contesto
circostante.

Una considerazione va aggiunta per quanto riguarda la sostenibilita amministrativa delle previsioni di aree per
gli standard di uso pubblico.

A prescindere da quanto sta avvenendo, anche a livello ministeriale, per spostare la valutazione degli standard
da aspetti quantitativi ad aspetti qualitativi, sta di fatto che le crescenti difficolta finanziarie degli Enti locali
spingono a limitare a quanto necessario (o indispensabile o possibile) le dotazioni di aree per contenere costi
di acquisizione e di manutenzione.

A cio si aggiunge la modifica normativa sugli indennizzi e sulla durata del vincolo per 'acquisizione delle aree
destinate agli usi pubblici che e causa sempre piu frequente di contenziosi con i privati e di spesa pubblica per
I'anticipazione di indennizzi che non si completano successivamente con il trasferimento del bene al demanio
comunale, mancando le risorse per completare gli espropri.

Per queste ragioni si sviluppa una tendenza a contingentare al minimo le aree da acquisire per il rispetto degli
standard di legge e a prevedere la dotazione di servizi tramite il convenzionamento.

La variante prevede il convenzionamento di numerose aree edificabili al fine di arricchire i servizi e le
infrastrutture senza impegno finanziario per I'Ente locale.

5.7. Aree per attivita ricettive e per il tempo libero

Lo stato di fatto nel Comune di Castelletto sopra Ticino vede la concentrazione nel settore territoriale
compreso tra SS33 e sponde lacuali e fluviali, tra confine con Dormelletto a ovest e ponte sul Ticino a est, di
strutture ricettive, attrezzature nautiche e cantieristiche e aree sottoutilizzate.

Obiettivo della variante € di delineare un sistema strutturato, caratterizzato soprattutto da azioni di
valorizzazione degli insediamenti esistenti in un contesto di compatibilita paesaggistica e delle caratteristiche
idrogeologiche a sostegno dell'economia del turismo e quale ambito di supporto logistico per la fruizione del
limitrofo Parco della Valle del Ticino.

Il "sistema" si compone dei seguenti elementi:

- ampliamento delle aree per I'accesso pubblico e/o convenzionato al litorale;

- consolidamento, riorganizzazione insediativa e miglioramento delle relazioni con il contesto ambientale e
paesaggistico delle strutture ricettive esistenti;

- adeguamento delle strutture nautiche e di assistenza alle imbarcazioni con dotazione di servizi e di parziali
funzioni ricettive;
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- indirizzo alla riqualificazione di aree destinate ad attivita sportive e ricreative.

Nell'ambito degli spazi pubblici e della rete dei percorsi veicolari, ciclabili e pedonali |'attuazione delle
previsioni del PRG ¢é orientata a migliorare connessioni, accessibilita e relazioni funzionali del sistema.

5.8. Sistema di accessibilita agli insediamenti

| criteri esposti per la definizione degli insediamenti, secondo le destinazioni funzionali e le caratteristiche
territoriali indicate ai precedenti paragrafi, necessitano del supporto indispensabile di un adeguato sistema
della mobilita e dell'accessibilita.

Lo stato attuale della rete stradale presenta alcune criticita: inadeguatezza delle condizioni dimensionali e del
livello di servizio di molti tratti di viabilita (sezioni limitate, intersezioni problematiche), presenza di traffico
operativo (mezzi "pesanti") in contesti urbani sensibili (residenze, ambiti di antica formazione, servizi pubblici,
utenze pedonali), occupazione disordinata di spazi con aree di sosta.

Recenti interventi hanno introdotto esempi di miglioramento a cui fare riferimento per le previsioni della
variante: realizzazione di intersezioni a rotatoria, formazione di percorsi dedicati di distribuzione agli
insediamenti (zona impianti commerciali SS33), miglioramento di sezioni stradali, introduzione di "zone 30" per
la sicurezza e la moderazione del traffico, realizzazione di percorsi protetti.

La variante individua nel sistema della mobilita un tema di particolare rilevanza per il quale introdurre
previsioni per la realizzazione di un modello complessivo.

Si rinvia al successivo apposito paragrafo per la descrizione dettagliata delle proposte della variante di piano
per il sistema della mobilita.

5.9. Aree agricole e aree di valore ambientale.

La proposta di variante individua nelle aree estranee a processi insediativi la componente decisiva per le
condizioni di sostenibilita delle previsioni della pianificazione locale.

Le azioni promosse dalla variante si basano su due componenti fondamentali:
- aree di interesse naturalistico e ambientale;
- aree agricole.

A partire dall'individuazione degli elementi "strutturali" ambientali (aree di tutela e corridoi/connessioni
ecologici), la variante individua con precisione i territori boscati e ulteriori aree di protezione definite da scelte
amministrative locali, utili a estendere e consolidare il sistema che assume un significativo effetto
compensativo rispetto al territorio urbanizzato (cfr. documentazione di verifica VAS).

La variante di PRG comprende la ricognizione e la identificazione delle aree agricole (cfr. documentazione
specifica di analisi e di rilevamento del piano), ai fini dell'individuazione della loro potenzialita produttiva e della
loro funzionalita ecologica (biodiversita, permeabilita).

La variante individua nelle aree agricole confermate anche una funzione di valorizzazione paesaggistica
allinterno e al bordo delle aree urbanizzate (Glisente, Beati, Brabbia, Dorbié¢) che costituiscono ampie
aperture visuali verso il territorio.
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6. SISTEMA DELLA MOBILITA'

L'esperienza empirica delle condizioni attuali del traffico e della mobilita nel Comune di Castelletto Sopra
Ticino evidenzia le seguenti questioni:

e |a tratta della SS33, corrispondente alle aree di concentrazione del sistema lineare degli insediamenti
commerciali, dove la realizzazione di interventi strutturali rilevanti (intersezioni a rotatoria, formazione di
strade laterali di servizio per la distribuzione degli accessi agli insediamenti, realizzazione di ampie
superfici a parcheggio, attraversamenti pedonali protetti) ha contribuito all'effettivo miglioramento delle
condizioni funzionali, di sicurezza e di moderazione del traffico ; tali interventi potranno essere
ulteriormente estesi e migliorati e valutati per I'utilizzazione in altre parti del territorio;

e la mobilita indotta dalla presenza del casello autostradale, in particolare di traffico di tipo operativo per il
trasporto delle merci, utilizza percorsi per gli spostamenti O/D verso gli insediamenti produttivi e
commerciali che interferiscono negativamente con le aree urbane e con i flussi presenti sulla SS32;

e |a complessa ed estesa rete stradale esistente interna al territorio comunale conserva percorsi,
dimensionamenti e caratteristiche costruttive spesso insufficienti a supportare in condizioni di funzionalita
e sicurezza i flussi di traffico presenti;

e i collegamenti intercomunali nella zona sud (direzione Borgo Ticino e Varallo Pombia) sono utilizzati da
flussi di pendolarita costante per il trasporto di persone e di merci che determinano criticita in particolare
nelle tratte di attraversamento del territorio urbano;

e in corrispondenza dell'area urbana centrale, nella quale sono presenti importanti "attrattori" di traffico
pubblici e privati, la consistenza dei flussi e la contestuale limitatezza di sezioni stradali e problematicita
di intersezioni determina situazioni complicate di organizzazione della rete;

e in alcuni settori urbani (nord-ovest e sud del territorio in particolare) sono necessari provvedimenti per la
sicurezza e la moderazione del traffico ai fini della compatibilita con gli insediamenti esistenti;

e sirileva la carenza di offerta di aree di sosta sia in coincidenza dei picchi di domanda nell'area urbana
centrale, sia nel tessuto urbano diffuso.

Non disponendo di un piano urbano del traffico (né di tempi e risorse per approntarlo), per approfondire lo
stato di fatto della mobilita sono stati effettuati alcuni rilevamenti speditivi, in particolare per individuare la stima
dei flussi in corrispondenza dei punti fondamentali di accesso al territorio urbano ("screenlines") e per
registrare le manovre dei veicoli alle intersezioni principali.

Una selezione della documentazione principale relativa al rilevamento eseguito é allegata in appendice alla
relazione.

Il rilevamento alle screenlines & stato eseguito nell'orario di punta del mattino in tre punti fondamentali per
l'interscambio tra I'area urbana di Castelletto sopra Ticino e gli insediamenti esterni e ha fornito i seguenti
risultati:
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DIRETTRICE DIREZIONE AUTOVETTURE  VEICOLI COMMERCIALI TOTALI
VARALLO POMBIA | SUD 239 31 270
NORD 217 24 301
TOTALE 516 55 571
BORGO TICINO SuD 323 33 356
NORD 226 47 273
TOTALE 549 80 629
SEMPIONE EST 468 31 499
OVEST 788 70 858
TOTALE 1.256 101 1.357

La visualizzazione delle manovre alle intersezioni rilevate a sud-ovest e sud-est dell'area urbana centrale, oltre
a illustrare i percorsi predominanti, rappresenta la presenza di numerosi punti di conflitto, principale

motivazione della lentezza di smaltimento dei volumi di traffico e della potenziale carenza di sicurezza.

Rispetto alle questioni problematiche elencate sopra, le previsioni della variante propongono le seguenti

scelte:

la variante opera principalmente nel miglioramento della rete esistente, sia per carenza di risorse per
investimenti in nuove infrastrutture, sia per la diffusa presenza di elementi critici esistenti (edificazioni,
morfologia del suolo, corsi d’acqua), sia per contenere la formazione di ulteriori potenziali infrastrutture
stradali causa di interruzione della continuita di percorribilita degli spazi liberi;

si considera indispensabile definire una gerarchia funzionale della rete stradale, non dipendente da
attribuzioni di titolarita amministrative quanto dal ruolo esercitato all'interno del sistema della mobilita
rispetto a settori urbani serviti, flussi presenti, livello di servizio, compatibilita con il contesto; la gerarchia
funzionale é finalizzata a evitare promiscuita di categorie di traffico diverse tra loro per tipologie, percorsi
elo e a ottimizzare il servizio di mobilita rispetto alle caratteristiche insediative;

la gerarchia individuata prevede uno schema "ad albero" con percorsi esterni extraurbani, connessi e
raccordati tra loro attraverso un tratto secondario tangente al territorio urbano, destinati prioritariamente a
flussi con O/D non interessanti I'area interna o per accedere a essa da "porte" disposte lungo il percorso
perimetrale, evitando gli attraversamenti, percorsi primari di avvicinamento e accesso ai settori urbani e
percorsi secondari di distribuzione diffusa agli insediamenti.
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= == Strade extraurbane secondarie

— Strade di accesso ai settori urbani

Strade secondarie di accesso agli insediamenti
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Schema della gerarchia funzionale delle strade

la formazione di un nuovo tratto stradale dalla via per Borgo Ticino all'area produttiva esistente a sud di
Brabbia; tale previsione consente di collegare in sequenza verso Castelletto sopra Ticino le diverse aree
produttive dislocate a valle del centro urbano (escludendo da esso 'attraversamento dei mezzi operativi
di trasporto merci) e verso sud-ovest di raggiungere gli insediamenti produttivi di Borgo Ticino, il
‘passante” in costruzione come variante della SS32, e il casello autostradale;

_— e S S TR T A

#ess Nuovo tratto stradale
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== = Adeguamento di tratt| della rete esistente per 'accesso alle aree produttive
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deg peril colleg to alla rete
@ Realizzazione di intersezicne a rotatoria

Schema degli interventi strutturali per la mobilita
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I'assegnazione allintera rete di un dimensionamento "a regime" previsto dalle norme di piano,
perseguibile gradualmente con interventi perfezionabili in sede esecutiva all'interno di una sezione-tipo
data dal PRG;

la previsione di ulteriori intersezioni a rotatoria per migliorare condizioni funzionali e di sicurezza;

I'assegnazione a provvedimenti amministrativi della messa in atto di interventi (di contenuta o nulla
rilevanza di costo) per ottenere effetti di moderazione e sicurezza del traffico, quali I'utilizzazione di "zona
30" per la tutela di strade in aree residenziali (Glisente, Beati, Brabbia, Dorbié), per gli attraversamenti
problematici dei nuclei antichi di origine rurale e per le strade di sezione carente, interventi per la
realizzazione di "strade abitabili" con opere di arredo stradale e urbano, provvedimenti di percorsi di
"fluidificazione" del traffico con senso unico di marcia, tutela di categorie "deboli" ("pedoni e ciclisti")
anche con ricorso a provvedimenti organizzati basati su temporalita calendarizzate;

individuazione in modo diffuso di nuovi spazi di sosta su aree di insediamenti prevalentemente
residenziali e in modo concentrato a servizio dell'area urbana centrale (con utilizzazione di spazi dell'ex
setificio.

[C] Aree disosta brevelriservata
[l Aree di sosta medioflunga
evsv Zona30

. () Attrattori urbani

l'ih'ill By

s

R

o

Schema delle aree di sosta nell’Area Urbana Centrale
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7. DATI QUANTITATIVI DELLA VARIANTE

7.1. Previsioni di uso / consumo di suolo

II territorio di Castelletto Sopra Ticino ha un'estensione complessiva di 1461 ettari (dato ISTAT). Il rilevamento
del consumo di suolo sul territorio comunale € reso disponibile dallo studio "Monitoraggio del consumo di
suolo in Piemonte" predisposto da Regione Piemonte nel 2012 e aggiornato con D.G.R. n. 34-1915 del 27
luglio 2015.

Secondo i dati riportati nello studio risultano i seguenti valori per il territorio del Comune di Castelletto Sopra
Ticino:

- CSl-consumo di suolo da superficie infrastrutturata ha 39
- CSU-consumo di suolo da superficie urbanizzata ha 410
- CSR-consumo di suolo reversibile ha 22
- CSC-consumo di suolo complessivo ha 471

Il dato di CSU del monitoraggio regionale & stato verificato attraverso la misurazione effettuata sulla
cartografia a scala di maggiore dettaglio della variante di PRG.

Dalla verifica € risultata una conferma; la misurazione sulle tavole di PRG indica un valore di 410,28 ha (come
risulta dalla tabella riportata sotto), del tutto confrontabile a quello regionale di 410 ha.

USO DEL SUOLO / SUPERFICI DESTINAZIONI D’'USO STATO DI FATTO

DESTINAZIONE SUPERFICIE
Usi del suolo — Aree destinate ad insediamenti di tipo turistico ricettivo in sede fissa 28.524
Usi del suolo — Aree destinate ad insediamenti di tipo turistico ricettivo mobili 187.612
Usi del suolo — Aree destinate ad attrezzature per I'assistenza delle imbarcazioni 44,955
Usi del suolo — Aree destinate ad impianti di terziario commerciale 252.238
Usi del suolo — Aree destinate ad impianti per la produzione di beni e servizi 302.430
Usi del suolo — Aree di completamento ad uso prevalentemente residenziale previste PRG vigente 78.414
Usi del suolo — Aree edificate ad uso prevalentemente residenziale 2.759.390
Usi del suolo — Aree per attivita estrattive 48.675
Usi del suolo — Aree per servizi sportivi e ricreativi 155.132
Usi del suolo — Centro Storico e Nuclei di Antica Formazione 245.501

m?4.102.8713

Per una migliore valutazione e contestualizzazione del fenomeno e delle relative dinamiche & opportuno
estendere I'analisi dei dati per lo meno a un ambito territoriale identificabile allo stato attuale come omogeneo
dal punto di vista dello sviluppo urbano e della tendenza insediativa.

Nella tabella seguente sono raccolti e confrontati i dati di 8 Comuni identificati come area delle interazioni
insediative complementari.
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COMUNE SUPERFICIE TERRITORIALE CONSUMO DI SUOLO % SUPERFICIE

TOTALE (HA) SUPERFICIE URBANIZZATA| URBANIZZATA SU TOTALE

(HA)

Arona 1.517 354 23,35
Dormelletto 725 147 20,26
Paruzzaro 523 121 23,08
Borgo Ticino 1.337 195 14,55
Oleggio Castello 594 100 16,88
Comignago 445 56 12,66
Varallo Pombia 1.361 224 16,49
Castelletto Sopra Ticino 1.464 410 28,00

Da quanto riportato sopra, risulta che i valori piu elevati di consumo di suolo sono registrati in Castelletto
Sopra Ticino e nell'aggregato insediativo di Arona, Dormelletto e Paruzzaro.

L'analisi dello stato del territorio permette di individuare essenzialmente tre aspetti qualitativi dei fenomeni che
hanno determinato I'attuale risultato di elevata utilizzazione del suolo:

¢ |o sviluppo insediativo residenziale all'interno di una "conurbazione" dotata di servizi adeguati alle esigenze
degli abitanti e caratterizzata dalle relazioni funzionali intense con I'area lombarda oltre Ticino;

e |a presenza di numerosi insediamenti specializzati per le attivita commerciali e produttive localizzate sulle
direttrici della SS33 e della SR 142;

e |a presenza in ambiti di interesse ambientale di insediamenti per la ricettivita turistica e per il tempo libero.

Per quanto riguarda il territorio di Castelletto sopra Ticino, l'avvenuta utilizzazione del suolo a fini insediativi
presenta i seguenti caratteri peculiari:

¢ |a forma lineare dell'estensione degli insediamenti commerciali e produttivi lungo l'asse della SS33;

¢ |a diffusione insediativa (a "macchia d'olio") delle aree utilizzate per le funzioni prevalentemente residenziali
(inframmezzate in alcune parti da funzioni produttive e di servizio);

e |a continuitd dello sviluppo insediativo con quello presente nei Comuni piu prossimi, sia sull'area
piemontese che lombarda, tanto da generare una estesa conurbazione senza soluzione di continuita lungo
I'asse della SS33.

In considerazione dello stato attuale dell'urbanizzazione del territorio (dato quantitativo) e di alcune
caratteristiche funzionali e della morfologia insediativa (dato qualitativo), la variante & orientata verso il
contenimento di ulteriore uso di suoli liberi

L'attivazione della variante é stata avviata attraverso una consultazione pubblica per la raccolta di richieste e
proposte dei cittadini.

La distribuzione territoriale delle aree segnalate da tali richieste ha interessato in modo diffuso il suolo
comunale.

Considerati il numero elevato e l'estesa distribuzione territoriale delle richieste, la variante & stata orientata a
trovare condizioni di equilibrio in modo da consentire il soddisfacimento dei fabbisogni evidenziati dai cittadini
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contestualmente al contenimento del "consumao" di suoli liberi.

La selezione delle richieste in modo da indirizzare le nuove previsioni insediative verso il completamento di
"porosita" e di spazi contigui all'edificato e/o la ricomposizione dei margini del tessuto urbanizzato, pué avere
leffetto di consolidamento insediativo, pur senza “saturazione”, superando il precedente modello dalle
caratteristiche estensive lineari.

Rispetto all'eterogeneita delle richieste pervenute attraverso la consultazione pubblica, la variante ha
privilegiato la scelta di aree di completamento situate allinterno dell"impronta" del territorio urbano o in
posizione direttamente contigua al suo perimetro.

Un'ulteriore scelta della variante riguarda la limitazione dell'estensione superficiale di nuove aree edificabili, in
modo da permettere il soddisfacimento delle esigenze dirette manifestate dai cittadini senza coinvolgere spazi
eccessivamente estesi di suolo libero.

Tale impostazione di piano é stata confermata anche nella valutazione da parte dellAmministrazione delle
osservazioni pervenute durante le pubblicazioni del piano, considerando positivamente tale scelta generale di
governo del territorio.

Attraverso il confronto con altri Enti con competenza in materia di politiche territoriali @ ambientali, avvenuto
attraverso le sedute di conferenza di copianificazione e valutazione, sono stati operati stralci di previsioni
insediative che, pertanto, sono escluse dal progetto definitivo di variante.

La tabella seguente contiene il riepilogo delle previsioni di nuovo uso/consumo del suolo relativo alle aree di
cui le scelte di variante comportano l'occupazione, definite in base allimpronta di CSU del monitoraggio
regionale.

USO / CONSUMO DEL SUOLO SUPERFICIE TOTALE CONSUMO DI PERCENTUALE DI INCREMENTO DI
PREVISTO DA VARIANTE SUOLO (ESTERNO A IMPRONTA CSU) CSU (ESTERNO A IMPRONTA
MONITORAGGIO REGIONALE / Ha 410)
suoli per insediamenti residenziali previsti +ha 3,86 +0,94%
in variante
suoli per insediamenti destinati ad attivita +ha 6,07 +1,48%
economiche in aumento con variante
TOTALE +ha 9,93 +2,42%
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I]]E]]]] ART. 27 - Aree d complet ad uso preval residenziale - Fravisions PRG in Vanante
ART 28- Aree destinate ad implanti per la produzione d beni & servizl d completamento

ART. 34 . Ares destinate ad insediament| d tipo tunstico ricettive mobil

ART 32 - Ares por servizi sportvi @ ricraativi

m ART 35bis - Aree destinate &l ricovero temporaneo di attrezzature e matend|

ﬂ[[[ﬂ]]] ART. 25ter- Aree destinate alla dstribuzione di carburanti

;.} Ares soggetts a titolo abilitative convenzionato
Superfice urbanzzata

Superfice consumaa reversibile

Superficds infrastrutturata

- Superfide confermata da Piano Regolatore Vigente per aree residenzidl
- Superficie utilizzata dalla Variante per aree residensall

- Superfice utilizzata dalla Variante per aree non residenzia)

Impronta consumo di suolo
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7.2. Dimensionamento delle funzioni residenziali previsto dalla variante

Le aree a prevalente destinazione d'uso residenziale esistenti sul territorio di Castelletto sopra Ticino sono
individuate e classificate dal PRG come indicato in sintesi nella seguente tabella:

TIPO DI AREA SUPERFICIE (HA)
centro storico e nuclei di antica formazione 24,55
aree edificate a uso prevalentemente residenziale 275,93
aree di completamento a uso prevalentemente residenziale (previste dal PRG vigente) 7,84

In base ai dati ISTAT 2011 relativi al censimento della popolazione e delle abitazioni risulta in Castelletto Sopra
Ticino un patrimonio edilizio residenziale pari a 16.678 stanze.

La variante contiene previsioni insediative destinate a nuove funzioni di tipo residenziale, o parzialmente
residenziale, attraverso l'individuazione di:

- aree di completamento a uso prevalentemente residenziale per m? 102.974 (di cui 83.884 convenzionate);
- aree di riuso e rigenerazione urbana per m? 85.651.

In base ai parametri previsti dalla variante di piano tali aree determinano la seguente capacita insediativa
complessiva nel caso di totale utilizzazione della potenziale edificabilita:

TIPO DI AREA SUPERFICIE AREA IF m2 m?| SUPERFICIE UTILE

m? m?2
aree di completamento a uso prevalentemente residenziale 102.974 0,2 20.594
aree di riuso e rigenerazione urbana 85.651 0,25 21.412
TOTALI 188.625 42.006

Sulla base di valutazioni e dalla constatazione della prevalenza sul territorio di Castelletto sopra Ticino di
edifici di tipo unifamiliare, si stima realistico e prudenziale il rapporto di 40 m2 di superficie utile pari a 1 stanza
(pari a un abitante teorico).

In definitiva quindi la capacita insediativa residenziale (CIR) prevista dalla variante di piano risulta dal
seguente calcolo: m? 42.006 di superficie utile totale edificabile / 40 m?/stanza = stanze 1.050.

7.3. Dimensionamento delle aree per attivita economiche previsto dalla variante

Le aree per attivita economiche esistenti e confermate dalla variante hanno la seguente superficie:

- aree destinate a impianti di terziario commerciale ha 25,22
- aree destinate a impianti per la produzione di beni e servizi ha 30,24
- aree per attivita estrattive ha 4,86

La variante di piano interviene con le seguenti previsioni:

e consolidamento dello stato di fatto delle aree destinate a impianti di terziario commerciale, con limitati
adeguamenti (+ 0,18 ha);

¢ individuazione di aree di completamento di insediamenti per la produzione di beni e servizi (anche a
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seguito di specifiche segnalazioni pervenute nella fase di consultazione e di presentazione di osservazioni
dei cittadini) al fine di permettere I'adeguamento di impianti esistenti e/o di utilizzare completamente
superfici gia dotate di infrastrutture (+ 5,00 ha). La variante prevede I'eliminazione di previsioni di nuove
aree produttive del PRG previgente inattuate (- 12,70 ha);

¢ riduzione delle aree per attivita estrattive (a seguito della scadenza delle concessioni).

A seguito di quanto sopra, i valori della variante di piano relativi alle aree per attivita economiche risultano:

- aree destinate a impianti di terziario commerciale ha 25,22 +0,18 = 25,40
- aree destinate a impianti per la produzione di beni e di servizi ha 30,24 + 5,00 = 35,24
- aree per attivita estrattive ha 4,86

7.4. Dimensionamento delle aree turistico ricettive e per il tempo libero previsto dalla
variante

La variante di piano prevede la sostanziale conferma delle aree per attivita turistico-ricettive esistenti, in sede
fissa e mobili, con alcune limitate integrazioni delle superfici dedicate

Per quanto riguarda le aree per attrezzature per il tempo libero, la variante conferma le previsioni di quelle
destinate all'assistenza alle imbarcazioni e incrementa quelle per i servizi sportivi e ricreativi, in particolare
modificando precedenti destinazioni d'uso indicate dal PRG vigente.

| valori quantitativi complessivi delle superfici destinate dalla variante di piano alle funzioni turistico-ricettive e
per il tempo libero risultano:

- aree destinate a insediamenti di tipo turistico-ricettivo in sede fissa ha 2,85

- aree destinate a insediamenti di tipo turistico-ricettivo mobili ha 18,76
- aree destinate ad attrezzature per |'assistenza alle imbarcazioni ha 4,49

7.5. Dimensionamento delle aree per attrezzature e servizi pubblici e di uso pubblico

Lo stato di fatto delle aree per attrezzature e servizi pubblici e di uso pubblico (standard) per le funzioni
residenziali é riportato nella seguente tabella:

TIPO DI STANDARD m?2

aree per l'istruzione 42.325
aree per le attrezzature di interesse comune 44,898
aree a parco e per il gioco e lo sport 124.622
aree a parcheggio 108.041
TOTALE 319.886

A tali superfici si aggiungono le aree standard di servizio alle attivita economiche produttive, commerciali,
direzionali per m?2 142.346 e le aree pubbliche per impianti urbani e tecnologici per m2 24.837

Sulla base dei parametri prescritti dall'articolo 21 della LR 56/1977 e smi, "la verifica dello standard urbanistico
residenziale dei piani comunali e effettuata con riferimento alla capacita insediativa residenziale, cosi come
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definita nel precedente articolo 20".

La capacita insediativa residenziale (CIR) determinata a seguito dell'attuazione della variante, calcolata in
termini di stanze/abitanti teorici equivalenti, & definita come segue:

stanze rilevate censimento ISTAT 2011 16.678

stanze edificate post 2011 (dati UTC) 100

stanze edificabili previsioni PRG vigente confermate m2 78.414 x 0,20 m2/m2 = m2 15.682 / m?/st 40 = stanze 392
stanze edificabili previsioni di variante 1.050

stanze totali (CIR) 18.220

Secondo l'articolo 21 della LR 56/1977 e smi la dotazione di standard richiesta € pari a 25 m?%abitante (CIR);
qualora il piano determini un'aggregazione di aree per servizi destinate ad attivita polifunzionali, € richiesta
una dotazione di 18 m2 per abitante / stanza equivalente.

La variante di piano individua nuove aree standard nella misura di m? 44.345.

I progetto di variante contiene un’area definita di “tutela paesaggistica e ambientale” individuata
autonomamente dalla pianificazione locale. Tale area € destinata a uso pubblico connessa alla valorizzazione
e alleducazione ambientale, con previsione di utilizzazione (senza realizzazione di infrastrutture e di strutture)
e rappresenta un’area complementare a quelle della “citta pubblica”; la sua superficie & di m? 420.418.

Attraverso la previsione di convenzionamento dei titoli abilitativi relativi ad aree residenziali di completamento
pari a m? 83.884 ¢ inoltre prevista la cessione a standard di superfici pari al 5% di quelle indicate come A.C.R.,
corrispondenti a m? 4.194.

Ulteriori aree potranno essere rese disponibili attraverso l'applicazione di norme perequative previste dalla
variante.

Complessivamente la somma delle aree standard residenziali esistenti e di quelle previste dalla variante
determinano la disponibilita di m2 320.577 + 44.345 + 6.564 = m2 371.486, pari a 20,08 m2 x abitante / stanza
equivalente (CIR).

Risulta complessivamente una dimensione di aree e servizi pubblici e di uso pubblico cosi formata:

- aree standard esistenti: m? 319.886
- aree standard aggiuntive individuate: m? 44.345
- standard in previsione per convenzionamento: m? 4.194

- area per usi pubblici (di tutela paesaggistica e ambientale): m?420.418
m? 788.843 (pari a 43,29 m?/abitante)

La variante prevede la reiterazione di vincoli (cfr. apposito elaborato) in ragione della loro ubicazione rispetto
alla individuazione della localizzazione del fabbisogno di servizi e/o perché risultano necessari quali
completamenti di standard esistenti. || Comune deve provvedere a riservare le necessarie risorse al fine di
eventuali indennizzi.
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8. PREVISIONI DI VARIANTE RELATIVE ALLE NORME DI ATTUAZIONE

La variante conferma l'impianto generale delle norme di attuazione del piano vigente, in particolare per quanto
riguarda le classificazioni funzionali, alcuni parametri e criteri di valorizzazione del patrimonio edilizio
esistente.

La variante introduce alcune modifiche e integrazioni, principalmente relative a:

e semplificazione del testo;

e previsione di criteri perequativi;

¢ incremento delle incentivazioni e delle indicazioni di riferimenti a "buone pratiche" per la riqualificazione € la
valorizzazione del patrimonio edilizio esistente;

¢ indicazioni e osservazioni pervenute nella fase di attivita della 1* conferenza di copianificazione da parte
dei soggetti partecipanti.
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Si provvede a rinviare 'adeguamento del PRG al regolamento edilizio tipo a una successiva variante generale, confermando nella presente
variante strutturale parametri e definizioni del piano vigente.

L'art. 17, 3° comma della L.R. 56/1977 e s.m.i. stabilisce che sono varianti generali “quelle che producono uno o piu tra i seguenti effetti:

a) interessano l'intero territorio comunale;

b) modificano l'intero impianto strutturale, urbanistico o normativo del PRG”

Si conferma che la variante proposta:

— non interviene a modificare la classificazione del suolo né i regimi vincolistici sullintero territorio (classificazioni e vincoli che sono in
molte parti confermate come da PRG vigente);

- non modifica l'intero impianto strutturale (la variante conferma viabilita, principali aree funzionali, aree tutelate. ecc.);

- non modifica l'intero impianto urbanistico (la variante conferma NAF, la maggior parte di insediamenti preesistenti residenziali,
commerciali, turistici, produttivi, standard);

— non modifica l'intero impianto normativo (la semplificazione e 'omogeneizzazione delle NTA conferma larga parte dei concetti e dei
contenuti del testo vigente, a prescindere dalla terminologia utilizzata).

Alla luce di quanto sopra si conferma caratterizzazione “strutturale” della variante.
Premesso quanto previsto dall'art. 14 comma 3 bis della L.R. 56/1977 e s.m.i., per la proposta tecnica di progetto preliminare:

1) Gli uffici comunali provvedono a dare corso all'attestazione.

2) Siprocede con la predisposizione della documentazione di VAS.
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a) la variante di PRG é sottoposta a verifica di coerenza al PPR per quanto riguarda gli aspetti paesaggistici, a procedura di VAS per
quanto riguarda gli effetti ambientali, ad analisi agronomico-forestale per il patrimonio boschivo e ad analisi idrogeologica per il
patrimonio idrico.

Le scelte di pianificazione urbanistica della variante sono orientate al consolidamento del territorio urbano (privilegiando principalmente
insediamenti di completamento o attigui rispetto alla “dispersione” presente in alcune precedenti fasi di sviluppo urbano).

b1) confermato il carattere “strutturale” della variante, la verifica di coerenza con il PPR ¢é effettuata “limitatamente” alle aree da essa
interessate” (PPR — Norme di Attuazione art. 46 comma 9); in ogni caso vengono considerate le peculiarita paesaggistiche del territorio
riferibili a beni e componenti ricadenti negli articoli 14, 15, 16, 20, 22, 23, 25, 30, 35, 36, 38, 40 e 41 delle Norme di Attuazione del PPR.
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L’elaborato PV.A contiene una verifica di coerenza di ciascuna area oggetto di variante.

Si provvede a integrare ulteriormente quanto riferito al rapporto tra prescrizioni specifiche della scheda B059 citata e variante di P.R.G.,
evidenziando come I'area interessata coincida in larga parte con i limiti del Parco Naturale della Valle del Ticino.

Le previsioni di ACR in variante evidenziate hanno origine e motivazione nelle loro caratteristiche urbanistiche che risultano analoghe ad
altre aree; si ritiene che il loro numero limitato, la localizzazione rispetto al territorio urbano, le superfici esigue e il contenimento delle quote
di area copribile rispondano alla richiesta di limitazione degli interventi di trasformazione del suolo.

Considerato che le scelte della variante traggono origine da un processo partecipativo pubblico e che I'’Amministrazione intende compiere
valutazioni omogenee ed equanimi tra le richieste, visto quanto sopra, si considera necessaria la conferma delle ACR in questione.

b2) Si provvede a integrare gli elaborati relativamente alle tematiche di vincolo archeologico sulla base delle indicazioni fornite dalla
Soprintendenza competente (aree a potenziale rischio archeologico).

Si provvede a integrare e adeguare la legenda della tavola 4b.

L'individuazione delle aree a potenziale rischio archeologico & effettuata con il contributo della Soprintendenza competente.
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b3) Si provvede all'integrazione normativa richiesta.

b4) Si provvede a richiamare nelle NTA della variante quanto riferito alle disposizioni sovraordinate citate.

5) La scheda quantitativa dei dati urbani viene inserita nel progetto preliminare secondo quanto stabilito dall’art. 14 p.to 3 bis della L.R.
56/1977.

| dati relativi alla demografia rappresentano un riferimento parziale per il dimensionamento della CIR. Occorre considerare come la CIR sia
finalizzata al dimensionamento e alla determinazione degli standard (art. 20 L.R. 56/1977) e non rappresenti fenomeni territoriali in base agli
aspetti sociali ed economici. Infatti il territorio & influenzato da fattori socio-economici destinati a mutare anche in tempi brevi (si considerino
i fenomeni migratori o I'attrattivita territoriale generata dallo sviluppo di attivita economiche e/o di servizio). La relazione diretta abitanti-
stanze (o nuclei famigliari-alloggi) non consente di considerare e rappresentare situazioni reali che tuttavia incidono sulle scelte della
pianificazione: partecipazione consultiva dei cittadini, funzioni non residenziali (servizi localizzati in edifici residenziali), presenza del
fenomeno di seconda casa, ecc. A tale proposito si precisa che in Castelletto Sopra Ticino non si verifica la condizione di capacita ricettiva
turistica superiore alla popolazione residente (caso contemplato dallart. 21 della L.R. 56/1977). La valutazione della CIR secondo un
parametro di 120 mc/stanza é stata utilizzata frequentemente, anche per Comuni con popolazione superiore a 2000 abitanti, nei casi, come
in Castelletto Sopra Ticino, di diffusa prevalenza di unita abitative di tipo uni-bifamiliare in cui il parametro € addirittura frequentemente
superiore a 120 mc/stanza.
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Nella fase di consultazione partecipativa dei cittadini sono state presentate 297 richieste e proposte accolte per una quota minoritaria. | casi
in cui si ¢ richiesta la cancellazione della previgente previsione di edificabilita residenziale sono risultati 4. Viceversa le richieste di nuova
edificabilita residenziale sono state 182. Cio rappresenta la condizione reale di partecipazione alla formazione del piano su basi dirette, non
estrapolate statisticamente, Le richieste sono state sottoposte a criteri omogenei di selezione per le scelte della proposta di variante. Non si
individuano motivazioni per la cancellazione di previsioni del PRG vigente regolarmente approvato (esponendo il Comune a probabili ricorsi
e contenziosi). Si sottolinea come le scelte della variante rispondano a criteri che sarebbero stati coerenti con i contenuti del PRG vigente.
La variante costituisce sostanzialmente un aggiornamento del piano precedentemente approvato.

Si conferma quanto indicato sopra a proposito del contenimento del parametro CSU.

Rispetto alle aree segnalate si forniscono le seguenti precisazioni (corrispondenti a criteri di selezione delle richieste da parte
dell Amministrazione Comunale):

ACR 3 e relative
aree a servizi:

I'area ACR 3 rappresenta una “saldatura” tra aree edificate nella frazione Glisente; la classificazione funzionale
delle aree adiacenti corrisponde allo stato di fatto e/o al progetto di piano (che riqualifica in variante al PRG
vigente); le aree standard, in parte esistenti e in parte in progetto, costituiscono la dotazione attribuita al quartiere
Glisente; si prevede la conferma della scelta urbanistica;

ACR 4: I'area non ricade all'interno del corridoio ecologico indicato sulla tavola che riproduce i contenuti del PTP (da
verificare un’eventuale esigua superficie); I'accessibilita privata deve essere garantita dagli aventi titolo; si
prevede la conferma dell'area di completamento interno al tessuto edificato;

ACR5e7: le aree sono contigue all'edificato esistente; le relative limitate superfici non rappresentano “aperture di fronti

urbani” (in quanto relative a singole aree); le NTA regolano gli interventi di edificazione in prossimita di NAF:

ACR9: la presenza di boscaglia si riferisce a vegetazione di tipo “spontaneo” in un contesto prevalentemente agricolo; la
previsione di convenzionamento € relativa a interventi di miglioramento della viabilita comunale e del contesto
urbano (si provvede a una specificazione normativa relativa all’area)

ACR10e 11: le aree sono attigue al territorio edificato e a ragione della loro localizzazione e dimensione non costituiscono

“aperture di fronti urbani”; l'accessibilita deve essere garantita dagli aventi titolo, mentre le infrastrutture a rete

per gli allacciamenti si trovano sulla strada comunale (a circa 40 metri di distanza); si prevede la conferma della

scelta urbanistica

ACR13: idem ACR 9
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ACR 15-16-17-18-24:

ACR 6:

ACR 40 e relativa area
a servizi:

ACR 34:

ACR 42,52 (+35¢e 36
previgenti):

ACR 53:

IP1:

IP2:

IP3:

P (G):

Aree turistico ricettive:

Nuova viabilita:

come i casi precedenti delle ACR 5, 7, 10 e 11, si tratta di aree di limitata superficie, completamente contigue
al territorio urbano di cui costituiscono completamento; sia per dimensione che per localizzazione non
rappresentano “apertura di nuovi fronti di espansione”; tale condizione si verifica nel caso di estensioni lineari
del territorio urbano di un insieme di insediamenti (non identificati in singole aree di limitata superficie) / cfr.
indicazioni L.R. 1/2007 sul concetto di “protendimenti” del territorio urbano

area completamente circondata da aree edificate e ad esse contigua; la verifica delle previsioni della scheda
B059 sono incluse nella procedura di verifica di coerenza con il PPR con particolare riferimento alle
caratteristiche qualitative degli interventi

area contigua ed aree edificate con convenzionamento per miglioramento accessibilita e sosta; non costituisce
apertura di “nuovo fronte”; area di limitata superficie con scarsi effetti sul’aumento del carico urbanistico

area di limitata dimensione e contigua all'edificato; la viabilita & soggetta a provvedimenti amministrativi
comunali (ad. es. senso unico di marcia, accesso riservato ai residenti, ecc) che fanno parte dell'attivita di
governo del territorio del’Ente locale; area di limitata superficie con scarsi effetti sullaumento del carico
urbanistico

si tratta di aree contigue all'edificato; le verifiche sulle prescrizioni specifiche della scheda B059 sono oggetto
della verifica di coerenza con il PPR; le aree previgenti non sono oggetto della presente variante

area contigua all'edificato (cfr. punti precedenti)

I'area si trova di rimpetto alle attivita produttive esistenti lungo la stessa strada di accesso; in considerazione
della scelta amministrativa di sostenere le iniziative economiche si conferma la scelta urbanistica

I'area rappresenta il completamento di insediamenti esistenti; valgono le considerazioni di IP 1 per le scelte
amministrative

il completamento degli insediamenti produttivi nel settore sud del territorio comunale conferma le scelte
amministrative in funzione del sostegno alle attivita economiche e fa parte della fondamentale scelta di piano
volta a ricollocare tali attivita con nuove condizioni di accessibilita che escludano il traffico operativo dall'area
urbana centrale (cfr. relazione illustrativa); a compensazione delle nuove previsioni di completamento la
variante prevede lo stralcio di unarea di nuovo insediamento prevista dal piano previgente

insediamento esistente interessato da completamento con convenzionamento per il miglioramento della
viabilita di interesse generale; non interessata direttamente da corridoio ecologico (ZPS) e connessioni
ecologiche e oggetto di approfondimento per verifica di coerenza al PPR

si rimanda a verifiche idrogeologiche (Settore Tecnico) e ad analisi contributo OTR

il nuovo tratto di viabilita (circa 800 meri di lunghezza) € essenziale per la riqualificazione complessiva del
sistema (cfr. relazione illustrativa) e per il miglioramento funzionale, ambientale e della sicurezza dellarea
urbana, la viabilita in fregio allautostrada € limitata ai servizi di sicurezza e manutenzione; si precisa la scelta
urbanistica
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Si propone un’integrazione normativa per precisare che l'intervento di tipo RE3 potra essere messo in atto nei casi di dissesto statico, ove
indicato sulle tavole di PRG (per edifici incoerenti con il contesto e per edifici posteriori al 1950, similmente ai contenuti della L.R. 16/2018).

L'individuazione dei singoli edifici sottoposti a vincolo ai sensi della legge 1089/1939 potrebbe risultare inficiato al verificarsi di futuri nuovi
casi dovuti alla datazione (70 anni) degli edifici pubblici. In ogni caso risulta operante in fase attuativa il vincolo di autorizzazione della
competente Soprintendenza (tale vincolo é relativo anche alla categoria di intervento da mettere in atto). Si specifica il contenuto del D.Lgs.
42/2004.
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Si intende confermare I'applicazione di un’opportunita prevista specificamente (ai fini di agevolare e incentivare interventi di recupero) da
un'apposita Circolare di Regione Piemonte di disciplina delle categorie di intervento edilizie. Tale scelta € motivata principalmente
dall'obiettivo dichiarato di dare legittimi incentivi e compensazioni per il recupero del patrimonio edilizio dei NAF, normalmente condizionato
da costi di intervento, frammentazione della titolarita, limitazioni funzionali.

Si ritiene tale obiettivo di interesse generale e prioritario rispetto a eventuali “rischi” paventati, anche in considerazione dei limitati requisiti
qualitativi oggettivi del patrimonio edilizio in questione. Resta inoltre operante il ruolo di organi comunali (CLP) specificamente indirizzati a
“garantire” la riqualificazione e valorizzazione del patrimonio edilizio di antica formazione.

La variante & accompagnata dalla procedura di verifica di coerenza con il PPR per le parti da essa interessate (cfr. art. 46 comma 9 delle
Norme di Attuazione del PPR). Conseguentemente le risultanze della valutazione delle prescrizioni specifiche della scheda B059 del PPR
sono prese in considerazione ai fini del perfezionamento delle NTA del PRG.
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La previsione della variante (come indicato in relazione) € volta alla semplificazione dei processi di valorizzazione completa del patrimonio
edilizio esistente. L'eterogeneita di tale patrimonio & riconosciuta anche dalle norme stesse che differenziano le quote di incremento delle
consistenze esistenti. Tuttavia lo sviluppo edilizio avvenuto non presenta caratteri particolarmente differenziati, tali da giustificare
un‘articolazione tipologica eccessiva. Alla luce dell'obiettivo di favorire recupero e valorizzazione dell’esistente (anche in funzione del
contenimento di uso di suoli liberi) si ritiene di confermare la scelta di piano, anche in considerazione che i parametri previsti portano
esclusivamente a migliorare le condizioni di fruizione del patrimonio e non a determinare incremento di capacita insediativa.

Non si ritiene che le caratteristiche dell'edificato consolidato (estremamente eterogenee dal punto di vista morfologico e architettonico)
possano costituire riferimento per i “caratteri tipologici e costruttivi” da utilizzare negli interventi sulle aree edificate. Gli articoli 9 e 20 delle
NTA tuttavia contengono prescrizioni per la valorizzazione di aspetti qualitativi di edifici e contesto.

La previsione di applicare incrementi percentuali della consistenza degli edifici esistenti in modo inversamente proporzionale ha lo scopo di
equilibrare dimensionamento e condizioni funzionali delle unita immobiliari sul territorio (al netto di precedenti ampliamenti). Si ritiene che
tale previsione abbia agevolato, dove applicata, il recupero funzionale delle unita abitative esistenti di minore dimensione.

L'integrazione normativa per parchi e giardini di valore ambientale viene messa in atto attraverso la procedura di verifica di coerenza con il
PPR.
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L'assoggettamento a titolo abilitativo convenzionato € previsto al fine di attuare interventi su infrastrutture e servizi con il concorso dei
soggetti aventi titolo (cfr. art. 27 comma 4 delle NTA) come detto sopra.

Si provvede allindicazione grafica di SUE. La previsione di un unico SUE ha impedito oggettivamente I'attuazione della previsione
contenuta nel piano vigente. Trattandosi di un’area inclusa nel tessuto urbano, di cui costituisce completamento, si conferma la possibilita di
prevedere un'attuazione per stralci, comunque assoggettati a un masterplan che permetta di verificare I'esito complessivo degli interventi e
a convenzionamento.

La cancellazione della previsione metterebbe in difficolta la parte dei soggetti aventi titolo e motivati a intervenire (con probabile attivazione
di ricorsi).

Si evidenzia che il metodo di attuazione proposto & gia stato utilizzato per casi simili in altri PRG che risultano regolarmente approvati.

Le scelte relative alla dislocazione e al dimensionamento di servizi fanno parte della programmazione amministrativa e sono condizionate
dai costi di realizzazione e manutenzione.

Per quanto riguarda il riferimento all'art. 13 comma 4 della L.R. 56/1977 si completa il testo della scheda di indirizzo C per attrezzature e
infrastrutture pubbliche, il riferimento all’attuazione delle infrastrutture (masterplan) e le indicazioni tipo-morfologiche per gli interventi.

Si tratta di adeguamento di previsione di edificabilita residenziale presente nel PRG previgente.

L'area & stata oggetto di sopralluogo congiunto Comune — Soprintendenza. Alla proposta di intervento viene attribuita particolare rilevanza
per la valorizzazione dell'area urbana centrale e del relativo schema poli-funzionale di servizio. Si ritiene opportuno un ulteriore
approfondimento dei contenuti della scheda normativa.
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L’ara in localita Glisente non € oggetto della scheda di indirizzo G che riguarda I'area produttiva situata tra Brabbia e Dorbié. Si evidenzia
come la variante sia intervenuta anche eliminando previsioni insediative di impianti produttivi del PRG vigente.
In sostanza la variante interviene con i criteri seguenti (illustrati al paragrafo 5.4 della relazione):

— riuso e rigenerazione di aree dismesse;

- conferma insediamenti operativi;

- riorganizzazione di agglomerati esistenti (con utilizzazione di previsioni di nuova mobilita per traffico operativo);

- individuazione di un'area di completamento a ridosso di impianti esistenti nel settore sud (per esigenze eventuali di insediamenti locali)

funzionale al nuovo modello di mobilita.

La scelta di nuova viabilita (800 m. di sviluppo) € inserita in uno schema sovracomunale ed € ampiamente compensata sul piano
ambientale dagli effetti su sicurezza e sostenibilita del traffico in area urbana a seguito del nuovo schema di viabilita a cui seguiranno i
coerenti provvedimenti amministrativi. Si propone un’integrazione normativa per le caratteristiche da attribuire al nuovo tracciato.

L’adeguamento delle strutture & funzionale allo sviluppo delle opportunita ricettive che rappresentano un settore economico rilevante e un
supporto alla logistica del Parco del Ticino.

Non sono consentiti nuovi interventi edificatori € non & consentito aumento del carico antropico, in quanto aree di esondazione del lago
maggiore. Non sono quindi ammessi manufatti di qualsiasi tipo con strutture fisse, sono altresi consentite strutture mobili.

Premesso che:
— il dibattito disciplinare ha da tempo posto la questione di valutare gli aspetti “prestazionali” degli standard che non sono stati
storicamente garantiti da previsioni quantitative (spesso inattuate anche per difficolta degli enti locali a sostenere i costi di realizzazione
e gestione) tanto da aver portato alla costituzione di un’apposita commissione ministeriale sull'argomento incaricata di una revisione dei
contenuti legislativi e normativi;
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il riferimento allart. 21 a “un’aggregazione di aree per servizi destinata ad attivita polifunzionali & evidentemente indirizzato a

privilegiare gli aspetti qualitativi prestazionali dello standard”;

— la variante individua un obiettivo determinante nella organizzazione all'interno dell'area urbana centrale di uno spazio polifunzionale
della citta pubblica a disposizione della comunita locale;

— ¢li interventi di adeguamento e ampliamento del patrimonio edilizio esistente determinano per esperienza consolidata miglioramenti
funzionali delle unita abitative piuttosto che nuova crescita delle unita immobiliari (in particolare nei NAF);

— I'Amministrazione ha valutato attentamente il rapporto tra servizi disponibili e costi sostenibili per la loro realizzazione e gestione;

- le nuove previsioni insediative sono supportate da standard funzionali alle loro limitate dimensioni (parcheggi);

il D.M. 1444/1968 viene soddisfatto dal reperimento di 18 m%abitante.

Si propone la conferma delle scelte amministrative relative a valutazioni qualitative dei servizi, sempre nel rispetto del limite di 18 m?.

Si provvede a un’ulteriore e circostanziata verifica della perimetrazione sulla base del comunicato regionale.
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Si propone la conferma della rappresentazione grafica delle due diverse fasce di rispetto in quanto quella di 200 m. riguarda I'esclusione di
nuove costruzioni, mentre quella ridotta secondo le disposizioni di legge (e regolarmente approvata con atti non revocati) € da applicare per
le specifiche deroghe in essa previste.

La separazione della carta degli usi da quella dei vincoli & utilizzata per agevolare la lettura delle indicazioni grafiche che risulterebbe
complessa (con potenziali errori di lettura per la sovrapposizione della simbologia) nel caso di eccessiva presenza di informazioni su un
unico supporto.

Il tracciato dell'elettrodotto & segnalato sulla tavola dei vincoli con I'integrazione relativa della parte normativa.

Si provvede a omogeneizzare la rappresentazione grafica alle diverse scale.
L'inserimento della fascia di rispetto potra avvenire con la precisazione che si rendera comunque necessaria una verifica diretta in sede di
intervento attuativo, in quanto la distanza va misurata rispetto al binario esterno (non rappresentabile alla scala di PRG).
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I Comune di Castelletto Ticino & dotato di un pozzo ad uso idropotabile sito in loc. | Beati. Adiacente allo stesso € presente il piezometro di
controllo. Il pozzo € dotato di fasce di rispetto definite su criteri cronologici.

Gli altri due pozzi a servizio del territorio comunale, denominati ARONCO 1 e 2, si trovano in Comune di Borgoticino. Le fasce di rispetto
sono di tipo geometrico con R=200 m.

E proposta la delimitazione delle aree di ricarica degli acquiferi profondi nella Tav. 2 CARTA IDROGEOLOGICA. In particolare la porzione
di territorio comunale di Castelletto Ticino & inserita nelle aree di potenziale ricarica degli acquiferi profondi in corrispondenza degli anfiteatri
morenici.

Nella normativa vengono richiamate le norme secondo quanto previsto dalla D.G.R. n. 12-6441 del 2 febbraio 2018.

I PRG vigente consente il riuso di edifici di origine rurale non piu utilizzato a fini di residenza. Tale previsione & confermata dalla variante.
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Il citato art. 9 comma 4 del DPR 237/2001 prevede che ‘il vincolo preordinato all'esproprio, dopo la sua decadenza, puo essere
motivatamente reiterato, con la rinnovazione dei procedimenti previsti al comma 1, e tenendo conto delle esigenze di soddisfacimento degli
standard”. Tali motivazioni, secondo le loro caratteristiche, saranno oggetto della relazione illustrativa.
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Si propone l'introduzione nel testo delle NTA dei riferimenti a parametri e definizioni degli strumenti di pianificazione vigenti in attesa della
loro sostituzione con quanto previsto dal nuovo regolamento edilizio tipo attraverso un’apposita variante generale.
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La verifica della compatibilita tra previsioni di variante e Piano di Classificazione Acustica viene effettuata attraverso il controllo delle classi
corrispondenti alle aree di trasformazione in progetto.

La variante di PRG costituisce, anche per il testo normativo, lo strumento per correggere, aggiornare e mettere a punto le scelte di
pianificazione (principalmente in base a esperienze maturate nell'utilizzazione del piano vigente, ad adeguamenti a norme e leggi
intervenute e alla periodica evoluzione di temi disciplinari).

In tal senso la presente variante conferma l'impianto strutturale delle NTA (p. es. metodo di classificazione degli edifici dei NAF, modello di
incremento percentuali delle consistenze edilizie esistenti, individuazione di categorie funzionali, ecc.) prevedendone integrazione e
semplificazioni e non semplici emendamenti testuali (inserimenti e cancellazioni).

Nella relazione di progetto vengono esplicitati I'orientamento della variante relativamente ai contenuti normativi.

L'art. 4 & riorganizzato in funzione di quanto sopra in relazione al rinvio a variante generale per I'adeguamento al nuovo Regolamento
Edilizio Tipo e alla conferma delle definizioni dei parametri del PRG vigente in sede di variante strutturale.
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Si propone la soppressione dell'art. 5 ritenendo esaustivo il Regolamento Edilizio.

Il termine SUE comprende tutti i tipi di strumenti esecutivi presenti nella legislazione vigente.

Larticolo 9 contiene indicazioni concernenti riferimenti morfologici e architettonici.

La precisazione riguarda categorie di classificazione; il testo dell'articolo si riferisce a una definizione (DPR 380/2001).

Si precisa il testo indicando “funzioni di somministrazione e ristorazione” (come per le altre destinazioni compatibili).
Si ritiene compatibile e utile il mantenimento della funzione del commercio allingrosso.

Il rispetto dei contenti dell'art. 21 & richiamato al comma 2.

Si provvede a introdurre la precisazione indicata.

Si prevede la citazione dell'art. 27 indicato.
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Le tematiche trattate dalle disposizioni particolari si riferiscono ad aspetti attuativi di indirizzo degli interventi progettuali e come tali hanno
valore normativo e non semplicemente regolamentare (anche il RET non contiene tali tematiche)

L’esclusione della trascrizione fa parte delle scelte di semplificazioni del testo normativo, risultando vincolante dal punto di vista urbanistico
I'atto di convenzionamento sottoscritto dalle parti.

L'applicazione della norma di legge (122/1989) generale € comunque vigente (come del resto il DM 1444/1968) per tutti i casi di
edificazione residenziali e non solo per le ARR. Si propone di specificare quanto di riferimento alla “legge Tognoli” all'art. 24 delle NTA.

L'articolo viene integrato introducendo il limite (totale) di 150 m? esclusivamente per titolari, custodi e personale addetto.

Si prevede I'estensione normativa indicata e il riferimento a requisiti compatibili paesaggisticamente per i percorsi di accesso.

Si prevede la limitazione prevista per 'incremento percentuale di Sul.

Si propone I'inserimento del testo di legge vigente (con riferimento sia alla legge nazionale che alla legge regionale).
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Gli elaborati di PRG sono conformi all'art. 14 della L.R. 56/1977 e contengono la distinzione tra previsioni confermate del PRG vigente e
previsioni di variante (es. ACR, standard, viabilita)
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Si provvede a definire estensione e norme relative alla rete ecologica alla luce delle osservazioni e dei contenuti pervenuti in fase di
proposta tecnica di progetto preliminare, in un quadro di pianificazione pil dettagliato e completo. In particolare € stato definito lo schema di
sviluppo della rete ecologica (a partire dagli studi prodotti dalla Provincia), & stata individuata un’area “di tutela paesaggistica e ambientale”
di compensazione e sono state integrate le NTA.
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Nella normativa viene inserita la prescrizione per cui deve essere sempre garantita l'invarianza idraulica degli interventi di nuova
realizzazione, nel rispetto del D.Lgs. n°152/2006, Regolamento regionale 20 febbraio 2006, n. 1/R."Regolamento regionale recante:
Disciplina delle acque meteoriche di dilavamento e delle acque di lavaggio di aree esterne (Legge regionale 29 dicembre 2000, n. 61)" e
D.G.R. 2 febbraio 2018, n. 12-6441 "Aree di ricarica degli acquiferi profondi - Disciplina regionale ai sensi dell'art. 24, comma 6 delle Norme
del Piano di Tutela delle Acque approvato con D.G.R. n. 117-10731 del 13 marzo 2017"; le misure adottate non dovranno aggravare la
situazione delle aree adiacenti; inoltre viene ribadito come per le aree proposte per I'edificazione € necessario mantenere una superficie
permeabile di almeno il 30% della superficie totale di ciascuna area, favorendo I'utilizzo di pavimentazioni con materiali permeabili o sistemi
drenanti che permettano il grado di inerbimento parziale il piu elevato possibile.

In tema di “consumo di suolo” occorre considerare quanto espresso in modo parzialmente differente da Regione Piemonte attraverso il
monitoraggio di CSU e il PTR e da ISPRA attraverso gli specifici rapporti sul tema.

Il progetto preliminare contiene la definizione della proposta di corridoi ecologici (e le relative norme) ai fini delle compensazioni degli effetti
potenziali sui servizi ecosistemici.

Relativamente alla selezione delle richieste di edificabilita dei suoli pervenute in fase di consultazione pubblica, si evidenzia la scelta
(messa in pratica) di non saturare con estensione dei fronti lineari potenziali corridoi e varchi, mantenendo la continuita del territorio
extraurbano secondo quanto illustrato nello schema contenuto nel Rapporto Ambientale, e di operare attraverso criteri urbanistici che
privilegiano completamento, ricucitura e contiguita del tessuto urbano esistente.
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Si evidenzia come ulteriori estensioni di valutazione degli effetti ambientali richiederebbero di disporre di elaborazioni che lo stesso art. 14
della L.R. 56/1977 non contempla.

Il progetto di piano include comunque ulteriori previsioni normative in coerenza con gli esisti della valutazione effettuata e definisce una pit
estesa e completa rete ecologica con obiettivi compensativi.

Si sottolinea quanto sopra relativamente alla fase di “proposta tecnica di progetto preliminare” e alle fasi di “progetto preliminare” e di
“proposta tecnica di progetto definitivo” (cfr. artt. 14 comma 3bis e 15 comma 7 della L.R. 56/1977).
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Si conferma l'individuazione delle aree recepite dal PRG vigente.
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Si provvede all'integrazione normativa richiesta.

Si provvede a introdurre I'indicazione cartografica relativa all'estensione richiesta delle aree potenzialmente interessate da evidenze
archeologiche.
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RELAZIONE TECNICA

11 oitobre 2015

Varlanbe siruliurale sl PRGC vigenie
del COMUNE dl CASTELLETTO SOPRA TICING adoltsts con D.C.C_n. 18 dsl 21,08 2018

O=servazion| & conlribull al sensd dellart. 15 . 8 della LR 58777 & s.m.i.

Al sensi dell'art. 15 defla LR. 5677 @ smi, il Comune di Casislialio Sopra Ticino ha predisposto in Proposts
Tacnica del Progeflo Preliminare dela vananle sbutiurale al PRGC vigenie, adoitaia con Delibera di
Consigho Comunale n. 18 nela seduta del 31

Al sensl dellar. 15 bis | Comune, con nola prol. 00017688 dal 18/08/2018 ha convacsi ia pima dunions
della prima conferenza di coplanificazione & valutazions per I glomo 26 wgho 2018 & con nota prat. 17788
del 1908/2018 ha iresmesao gl elaboraill costiuent ia varianie, su supporio informatica (cd).

La varfanie adollata ¢ costiila dal seguent elaborafl;

mmﬂmm SCHEDE GEDLOGICHE! TAVOLA DI SINTESI
mmmn.ﬂuum.ww
M‘] mmwmmammm-mﬁunnnnm
AT3  Staio dl fatio dei servizi pubbiicl @ delle opere di urbanlzzazions secondaria
AT4a Coara del vincoll di naturs

:
]
|

> Carta del vincoll ¢ nelurs legals
TP.Pib Corw del vinooi di natura ambientsls e
TPS Carta di sinfes] aifidonails urbanistica ell'utiizzazione del sucio
TP Sviuppo del PRO refalivo ai mudel di aniica fomazone
TP.A Retazione Huslratva
TPB Morme di atluacione
DOCUMENTAZIONE VAS (A)

= DTPA Documsno Tecnics di wafifica praveniva di assopgelinbiliis a VAS
VERIFICA DI COERENZA COM IL PIAND PAESAGGISTICO REGIONALE

- PV.1s Fappreseniazions del beni paesaggisiicl sulla bess esrlogralies di PRG
- PV.ib Rappreseniazions delle component paesaggisichs sulla base carlografica i
- Pv2 WHMIIWHFPRMhmmmmwlM
= PV.2a Varilica dells previsioni di PRG rispetio 2l beni paesaggisticl del PPR
= PV.3h Verfica deila previsiond o PREG rispailo alle componenil paesaggisticha dal PFR
PV.4  Sovrapposlzions usi del sudlo del PRG con morfologis insediniive individuaie dal PPR

Prensncay  dowara « UMficin Pland cazione Ruisarss ncha & YAS
sgazent. Q0150 Movanrn Tel 031 378 277 = JT0282 o mead winan shcafipro e a.nowata if = 'wiew JIOwncia novad i
Cost Macaty SHHBS00M - Oroa dal lusedl o werrdl dalle § 00 a2 11 00 lunedl w poved delle s 15 (7 mie oee 16 30
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« PV.S Cansdeda senshila visiva
= PVA Reladons llusirativa di verifica dl coerenza

RELAZIONE AGROMOMICO FORESTALE

- Relazione agronomico foretale
- Tavola 1 - Capack duso e use del suals in atto a find agricoll faestall ed estraisid (al sensi lel. a)
comma 2 dell‘arl. 14 delin LR SR/TT & am|

mmamm
Rdm-whgh = Fel. 1

- FRelazions geologico tscnica — Rel. 2
Hamativa goologiea - All. 1
Scheds 5.LC.O.0. - AlL 2
Siraicio dalla caniografiz PLAL - AlL 3
Carta geomorfologica con ol il litcingict & del diasesio - Tav. 1 (scaln 1:10,000)
Carts geoldrbogics — Tav. 2 (Scals 1:10.000)
Carta litolecnica =Tav, 3 (Scals 1:10.000)
Carta delle opers idrauliche = Tav. 4 (Scala 1:10,000)
Carta di sintesi dells pericolosith peomariologica & dellidongila alfutiizzazions urbanislica — Tav. §
(Seaia 1:5.000)
Carta di sintasi delfa pericolositd geomoriologica o dellidoneits alluilizzazions urbanklica - Tav. §
(Scala 1:10.000}
= GCronoprogramma deghl interventl di risssefic — Taw, 7 (Scala 1:10.000)
-~ Sedonl di dellagiio del reficolo knografico minore — Tav, 8 (Scala 1:250)

U T

A pag. 2 della Relarions Musiraliva sono slencall gi oblellvi general delia vananie,

In merto aile nueove previsionl viens dichisrsio che, & seguilo di consuliagona pubblica, sono stale
presentate 207 istanze da parte del citiadinl, di cul 182 richissls di nuove ares adificabili a uso residanzisle.
La richiesin song siate valutaie o sslezionais, Si dichiaa che lo aree destnals si'edificazions & uso
rasidendgiale individuale @ proposie dslia vardanie, cosiibufscono In gensrale complstamento del essulo
edificaln & non ullsdor estenaloni inear degll inssdiamentl. inolire ks varonle prevedas In confanma delle
ares gid classficats come edificabi a uso residentiale dal PRG vigenls non ancora utlizzate.

Sempre va gil obialtivi del punio 1.3 dells Relazione lustrativa & indicats la “realizzazions df connession!
lerritariaii of aree of vaiors nofurafision ad ecologico con obioilve o definrg g e,

Come gib richismato da Aspa nel propdo conifbuio per 8 prima saduls della prima conferenza,
ali'srunciazions delo speciflco ohistivo non sembra siano sisls associale aziond per l'sfiuazions. Si
chisdono chistiment nel merio.

Allo si=zan modo, rispetio slls indicazionl & preschition] conlemude red Plano Terilorsle Provinciale,
sintslicamanta rporiale al paragralis 3.3 della Felazions Musirativa, pag. 12 & carograficamente alla lav,
TPO, non pore slano sials recepils nella Proposia Tecnica dal Progelio Prafimirens, Nal mernilo occoms
ricondare che I'atksazione del PTP, sl realizza attraverso Il recepimento delle direithve nefln planificazions
comunale. Mon risults siano sisls prodotie, nell'ambiio delaricolato normadivo, specifiche Indicaziond,
peranio cccama cha il Comune chisrsca se intende o meno, con [a vardante in oggetio, adeguars il proprio
slrumenio ol PTR, In caso eonkraris vaigono le diretlive @ e prescriziont conlenules nais norme di ativazions
dal piano provinciale che devono comungue essere veniicale con gli intervent proposti.

5l richiamana di ssguito g adempimant previst nel FTP.

Fispetio alla \avola A, I terriioro del Comune o Casizlielto Sopra Ticno & inlerensslo, ques| per intero,
dail ambila Individuato al sensi degll art. 415 °Ambilo lerriloriale dellOves! Ticing seffeniniomals soffoposio 2
speciico P.T.0.". inolire, pid o meno per la shessa estensione, || bervilons comunale & interessalo dall'ambilo
Inclbidualo of senal dallar. 2.9 Il paesaggio defle colfine moreniche del Varbana®.

L'art. 4.15 i pone come obietlivo il coordnamenio della planiflicazione degli insediamenti ¢ delle opportunili
lecalizzalive, alisnuations ¢ la compensazions degll effelll generall dalla vicinanza dello scalo aeroporiusls
di Malpensa. In sl senso | Piano Provinciale rinvia alla definizione di uno specifico Progelio Terriloriale

In sede di progetto (con una visione completa di contenuti di variante) vengono definiti estensione territoriale e contenuti normativi della rete
ecologica secondo lo schema allegato al Rapporto Ambientale.

II' progetto contiene una verifica analitica delle previsioni di adeguamento al PTP, con indicazione degli obiettivi e riferimento alle azioni di
piano corrispondenti.
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Operativo da formarsi & approvarsi da parle delts Provincia di Novara con il concorso del Comunl Inlerassat
ed in sccordo con ka Regione Plemonie, alimverso le definizions di apposilo “accordo di planficazions”,
Ll-ptmlziui mﬂmmﬂi-hﬁur-d-tmde T.O lwwmmm

L'art, 2.9 sl pone come oblsllive I conservazions delle qualilh paesistiche del lerrtorio morenico, del dossl,
dalla ares boscels & delle vallstis fluvisl, Imitando s diffusione di insediamentl residenzial & regolande
I'sttivild ol Rarovivaismo.

- I il
mbmmleMWWMHhﬁmm
colaboranione s consarvaions delle aree ol pregio coNoQico & paeslEtico,
nm-mmnnmmuammum,

Lungo § corso del Fume Ticino § TP riconosce Marea proteita del Parco Nelurale della Vaila del Tielno,
Individuata af sens| degil artt, 2.1 0 2.4,

il Plana Tamilorale Provinciale riconosce: afiresh dus ambll indhviduat o sansi deffarl. 2.7 come “dme of
parficolars rievanra paesistics”, quali ates cuscinelio nei confronill deilama proleflia della Valle del Ticino. |I
FTF sotiopons & el e velorirzarions pordoni di iemioro, non comprase In ambill soggetll a
planilicazions paesisiica, che rivesiono comungue particolare importanza in relazione 8 spscifichs poalgoni,
ad elementl geografic! o al patimonio slonco = monumentale di dilevo provinclala. Mello specitco sl iratla
dei"Ambito paesisico di Pombis, Varsllo Pombis & Casislstio Ticne”, come dafinilo dal Decrelo
umm1mu1mmnmmmm-mmum¢m

o cmnpresa nel Parco della Valle def Ticing, I| PTP dispons che sl | PTO Cvest Ticino Seflentrionala,
alfiniarnc dal quale Mambito rcads, ad assumere s valenza peesistico ambientale specificands s sttendoni

Ndmw-:ﬁ:u.mnﬂu rmummuﬂ-mrmwmmumuwm1
agosio 1985, Gelassino, perlanto i approfondimenti richiesti dal PTP coincidons in ines 4 massima con
quania rporiato nells specifica schada normaliva dsl PPR.

Pﬁuﬂn.ﬂmﬂdﬂnm-ﬂmwhmﬂmwnmdmmhmmm
essare limitsts la mmuhmwmnmmmmmummu
limilnzione pud essara superata qualora, in adeguamenio al PTP, la strumentazions urbanistica locals
mmlMduﬁmmrwlm:ﬂﬂ 42, 43, &4, 45, 48, 47, 49, 6D, §1, 52,
54),

Infirse i FTP individua hungo lasta del Terente Nond un corridolo ecologica o cul all'art. 2.9 dalle NTA,

Weal merito della rele ecolofpca provinciale sl nichiams | Progefio “Movasn in rele - sludio d faliblits per la
definizions dells Rets Ecclogica in Provincia ¢ Novara™ che ‘Amminisirazions provincishs unitamanta &
LIPU, Regione Plamonie, Arpa & Universild di Pevia ha predisposio con | fondi provenientl da un Bando
Cariplo con Foblellive di redigers un documenio dl condivisione del percorsi & delle lulele del corridol

Dal confronto tra stato di fatto degli insediamenti esistenti, richieste e osservazioni presentate dai cittadini e scelte di piano, si riscontra che
la variante esclude nuove aree di espansione esterne (che potrebbero determinare ulteriore frammentazione con insediamenti isolati) e
privilegia aree di limitata superficie con caratteristiche di completamento, saturazione, ricucitura e/o attigue ai bordi del territorio urbano.

La variante di piano & sottoposta a verifica di coerenza con il PPR che costituisce lo strumento piti aggiomato e completo per la tutela e la
valorizzazione del paesaggio.

Si conferma I'efficacia della procedura di verifica di coerenza al PPR della variante.

La procedura di verifica di coerenza della variante con il PPR costituisce valutazione di compatibilita analitica degli interventi.
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il progeiio ha previsio una printa (ase o shudl nalwrallsticl su lulia Il lerdiora defla Provincia, cha ha porlaio

ad una prima definizions caroprafica dells “Arss important per |3 biodikversth® o delle connessionl

ecologiche i guesis 2one.

0 rimudtslo Mnale del propetio & stats @& ridelinizione del Uaccial ol rele ecologica su luie 1 lemiiorfo

provinciale. Fesiano di falte conlarmall | coridel ecologicl del Mane Terioriale Provinclale ma vericall nella

loro effelliva fundone di passaggio defla fauna, con NMullerions individuazione di ampie ares ancors in slato dl

rusturalith i casdl & stals scoarsta |a pressnza ed il ransito di specie animall.

Del Progetio “Movara in rels” & slato preso afto dal Consiglio Provinclale con DGP n. 20 del 181272018,

parianio, pur non cosliluends varianle al Piano Terilorale Provinciale, coslilvisce 1= basa par e analiai

nbnnmwmmmmmm-wwmummmsmwnum

Comunl, a titslo colighorativ, of lenama conlo nella gestione del proprio lerrtoda.,

il progatio, citre & confermare | comidolo ecologico lungo i Mond, riconooca, nelles aree che ncadona nal

PrmmmvﬂcHTHﬁ.mmw"mmﬂmmmmoﬂmm
corridoin eco-colina-moniagna. Sono Individuall qualire verchi rilenull prioitar per 8 mantanimenio del

coradol, V12, V22, 28 & V29,

Anchi pae Quanto riguarda la rete ecologics & slals richiamala o Aportals cadograficanents sulla Tav. TP.O

ma nan & chian come il Comune intenda recepida 8 utelsta

Rispaiic afia travola B, § teriterio del Comuna di Castefiello Sopra Ticing & inlevessaio, neifa parta nord dagl
ambll Individus! & sansl degll 2. £.6 dalls NTA dal PTP “Aree o rigualifficazions funzionsle ed ambeniEls
MWMWWIWM 2 4.72 dalls NTA del PTP “Aree di concanirazione df funzion!
luristiche da
Lﬂ#ﬂhmzaﬂﬂhdmﬂmlmﬂihﬂmlmﬂhﬁudﬂ'hlndl
lerrilorio urbane Emitrole al racclall siradall sioricl.

L'art. 4.12 invece ha coma obletifeo quelio di reallzzam lo sviuppo & B qualificasone degll insediemend]
huristicl in un quadro di compatibiliid amblentaie stimverso interventi di consolidaments delle altivith prasentl

Le Diretiive stabillacanc # ricorsa afla planificazions eseculiva, & plano paricolarsggisio di inizisthva pubblics
a planificagions urbanislics eseculive o iniziativa privals s preceduta da specifichs norme ol afhuarions

ummmmHuMWMMJMMHMW
urbamiatic vigenli sls dala & approvasione dad PTP, (ino o adeguamento dalla o i

alla diratlive dal FTP.

Inolira, & cavalla tra § Comuna di Casleliatlo Sopra Ticing a |l Comune di Borgo Tizing, ta lavela B del PTP
individua un~Area di riorganizzazions 8 concenlraziona degll insedisment] produliivi in corispendenza de|
casell sulosiradall’, art. 4.1 dells NTA, Otéetivo & quello di consolidare e sviluppare la localizzarions d|
mesadiamentl produllid nolle ares prossime al casslll aulosirada® sl Nne di migicrere ke condizion| generad di
accessbilith del irafflco operaiivo alle sme produltive, di concenirare be funzionl produfiive, di reallzzare
sconomia dl aggregarions dei seniz » rordinare @ razionalirzzare gii insediamenti & ls redl Infrastrutiurall, (n
m:MWMﬂIMthMMmm
attrmazabe |

5i richiamano inoltre | Bani indviduall dol FTP ol sensi dellan. 2.15 ed | Reparioric Comunala per | Bani
paasisilci @ sioricl, previsio dallar. 2.2 defie NTA con ke specifiche riguardantl | centri storicl conjenube
al'art. 214, In particolare oi segnals cho le Diveltive, comma 3, dell'arl, 2.14 siabiiscono che, in sede o
mwmumdmm aftraverso fa fommaziona del repertono dl cui all'arl. 2.2, la

na comunals debba proceders ala precisa delimitaztions 8 alla lormularione della normaliva
m#mhlhﬂdi. .} con paricolare aft=nzione ala definizione dei carabier urhanisdicl paculiar ded
ceniro, dlla conservaziona degll spas pubblici (strade o piazze) di entica formasions, anche con rilerimenta
afia lpologia det manulat, quall pavimentaziond, marcispisdl, sement & vande, ooc., aka continuits & ala
qualith del parcorsi di accesso alla zona stovica, alle condizion) & accessiblila e visibila del cenin sloricl

sterssl @ degl adifici che i qualificans.

La prascrizion| stabiscona cha , qualora ke strumanio urbanistice nan sia adeguato 8l conbemul del pressnle
articclo, nel canii slorcl sono consentill unicaments intarventl & manuianzione ardinaria e sireordinaria, di
restaurc e di risanamanto conservalivo, df rstrutivrezions edilizia con mulamenio di destinazions d'usa, ove
consentito dagh strumantl vigant [...).

Infine &l richiama fart, 2.11 deile NTA del FTP che Individua | parcorsi & gli Binerar per | guall & previsia a
tutela deite visuall

Il progetto contiene localizzazione e norme relative all'individuazione e alla gestione della rete ecologica.

Il progetto & corredato di specifiche norme relative alle aree di concentrazione di funzioni turistiche da riqualificare.

Le scelte della variante per le funzioni produttive sono orientate a migliorare le condizioni di accessibilita con esclusione del traffico
operativo dall'area urbana centrale e, a concentrare / completare le aree destinate a tali funzioni (prevalentemente esistenti). La variante
esclude previsioni di nuove aree per insediamenti produttivi contenute nel PRG previgente.

La variante contiene specifiche norme di dettaglio per la valorizzazione del patrimonio edilizio di antica formazione e per il patrimonio
storico-culturale individuato dal PPR.




Castellelto 5. Ticing prol. n 0030797 ded 25-10-2018 armve Cal. 6 C1.1

Riguardo allindagine sul centro siorico, a8 sensl deifor. 24 dslls LR 5677 o sml, si prende atio che sono
mmﬂmmlmﬂdmmmmhMMCﬁ-mh ache
siall classiicall gl edilici con Mndicazicne, per clascuna categoria, dafia lipologls di Intervenic
tenmuu

Pur condividendo Finceniivazions al recupern, s redacione del Reperiorio del Berd pravisio dal PTF aurebbe
paluts supperiare e scells & Irasiormazions.

In merilo s8e nuove previsioni nsedisive proposie, nonostants =i iratil 0 ieErvenl per o pid ol dimaasioni
conismdn, visia la quantild dells trasformiazion, conaldaralo cha non bl gi inlervenil propestl sono stall
individuall coma opgelll di varants (s, gll siralcl) @ chm non & sinio eifetiusio un confronio, per | singoli
oggelll di modifica, ia la destinazions viganie e la destinazions proposta, anche a fronte delle modifiche
dallim penarale del plano (o lo consagueni modifiche nommalive), sl segnals la difficolth
incontrala nsl verificane la eosranrs dafs modifiche con § piano sowaordinato.

Hon tuill gl inlervend] paloro in linea con le indicazionl di conlanimento & la gell'edificado,
A Iiolo esamplificative sl segnalanc g interverdi 3. 5, 7, 10, 11, 13,17, 20, 24, 28 & 34 per quanbs concomas
ImwmmummmmhﬂMMW:ﬂm

mmtmamm:dmhhwn-hwmwmwmw
Intereanll pre sirade provinciall, mmlwmummmmu
con § compadenie satiors lecnica viabsi dells Provincia di Novara

rispatio
Provinciale, alls Proposia Tecnics del Progetio Definjiva
Mel merio sl chiedw al Comuna df confermare o mena Menzions i adeguare ko sirumenio urbanialico
effmisnaks & disoesd del PTP ad in tol esen di chissirs com warrannn bodofis by oeems e dsiie

ms le dimifve degh

articoll del PTP che inieressana i tervilono comunale & quall siano gl articol chis ks necapiseonn,
Hel camo in cui il Comune non intendesse sluare, con i presents vardanis, Madeguamento sl FTP, & ricorda
che dOVONO e<Sare comungue Mspeiisls & venficate la Dletthe del piano sovrsordinaln, con | lmill impost

condrontandosl anche con § Progeiie Movara in rels.

mmmlmmmnmtm“mmhmﬂ
Proposta Teenicea di Progeits P i Sirutiurala ol PRGI viganls adolista con D.C.C. 0. 4
ummmnmmmmumwummﬂm
emergesoanc slormendl di novila sulls Proposia Tecnica del Progetic Defintive a segulto di paresi |
wxlmﬂmhmﬂw-mmnﬁumumn

L FUNZIO'* RIO TECNICO
1onche Asir s MONGRANDI)

Vo IL FUNZIONARIO RESPOMSASILE DI P.O.

E-'ﬂh-! ‘w__m‘

L’esame e la selezione di proposte e richieste dei cittadini € stata effettuata sulla base di criteri che hanno riferimento a:
« aree che costituiscono completamenti interni all'urbano;

« aree in localizzazioni attigue a territorio edificato;

* aree da convenzionare per miglioramento delle infrastrutture.

La relazione di progetto contiene una specificazione sul rapporto tra PTP e variante.
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Al Seftore regionale Copianificazione
Urbanistica Area Nord-Est

E po Alia Direzione regaonale
Agricoitura - Settors Infrastruttura,
Territoro rurale e Calamita naturali in
agricoltura

Al Comune di Castelletto Sopra Ticino
castellaitosopraticino@pac it

Oggette: Comune di Castallatto Sopra Ticine (NO) - Conlerenza di coplanificazione
& valularione Parecpazione della Regione in quelits di soggetio con competenza
ambientale ada Fase di Verfica dells procedurs di VAS di competenza comunale
nerenta: “Varanta Strufiurale al PRGC™ Contributo dell’Organo Tecnico regionala

Con riferimanto alla Fase di Verfica delta procadurs df Vakilazions ambésntaks
stralegica (VAS) di competenza comunale in oggetto, si rasmetle [ confributo
dellOrgana tecnico regionale redatto a seguiio defistrutiona condofta dal Settorl
interessat delia Dwezione regionzle Ambiente. Governo & Tulels del teriono & dalia
Direzione ragionale Agricoltura, secondo ke disposizion] normativa & regolamentan di
riferimenta statali & regionall vigent in mateia (d.gs 1522006, Lr 4001988, d.gr. n.12-
8831 del 09.06.2008 e dgr n.25-2077 del 20.02.2016), al fini della formulazione del
parere unico regionale nellambito della seconda sedula della prima conferenza dl
copianificazions e valuiazions

Il parere unice, aspresslone anche del parers regionale di competanza al sensi
defart12, comma 2 del digsl 152/2008, said ogpeiic di valulazione da paris
dall'autonith competlante comunale & finl dellespressions del proveedimento di verifica
di cus pil'an 12, comma 4 del d igs. 152/2000
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Pramesse

L'sspressions del presente contributo 5t basa sullanalis! della documentazions del
progetio di Variante rasmessa e sulle risultanze della prima sedula della prima
conferenza di copianificarione e valulazione, svoltasi i 26 luglo 2018, presso la sede
della Provincia di Novara

G effetti generat dalle previsioni di Vananle dervano prncipaimente dagh
intervent che compornano ia trasformazione ded suoko agrcolo in aree residenziall e in
aree produtiive e dalla previsione di un nuowvo fracciato stradale

Considerazioni 41 cerattere metodologico

Il Documento Tecnico di VMerfics ol assoggetiabilita & VAS (DV) predisposto
dall Amministrazions comunale lilusira | contenuti £ le scatte di plang, dentificando gh
sspatti rilevant refativi alls principai questioni ambientall che interessana il Comune ed
Indica | principl gemerall @ gh oblatiivi specificl su cul intende basare B progetiarions
urbanistica del plano.

La documentazione predisposia non consenta di individuare in termni esaustivi i
polenziall impatli generati dall'attuazicne della Varante su ciascuna components del
sistema ambientale locale. Si oritiene, n particolare, che nel DV non ska siata
sufficieniemants approfondita lanalisi degli efetti cumulabivi, direth & indirett, rferta
alla wotakta delle traslormazioni & delle lofo interazioni; non vi sla una cometta stima
dagli impatti ambientall comelati al consumo di suolo; non slang dentificata misure oi
mitigazione & di compensazions ambientale; ron i siano azionl @ norme tecniche di
attuaziona per la realizzazions di connession terntosiali di area o valore naturatsiico
ed acclogico

Considerazioni di caraltere ambientale, lerritoriale & passaggistico

S ripotano di seguilo alcune osssvazon) rispetio al polenziali effettl ambiantali
connessi all'atluazione dells Vadante e alle misure di mitigazione & compansazione
amblantale attuablk
Baesagaio

Conder n 233-35336 dal 3 oftobre 2017, pubblicata sul BU 42, 51, del 10 citobre
2017, & slato approvato il Plano passaggstico regionale

LAmrmanistrazione comunabe di Castelistio Secpra Ticino, wattandesi lo strumenio
urbanistico i oggelto di Variante struflurale, ha convenuto di proseguirne Viter di
formaziona dando saguito agh adempimenti necessan verfica di coerenza al Ppr Tale
processo, condollo ssconda la modalitd stabilte dal d.igs. 4272004 & smi. & dallan.
46 delle NdA dal Ppr, deve consentve di srmonizzare | contenutl conosclin e
plarsficator] dolla Variame can | dispostl gel plano regionale & costiluire un elemento di
garanzia in termini di Wiela & valorzzerione del passaggio comunale,

Si segnala che la variante prevede anche stralci di previsioni insediative del PRG vigente. Si rimanda alla documentazione specialistica
prodotta da analisi e valutazioni agronomiche e forestali.

I DV si basa sui contenuti della proposta tecnica di progetto preliminare ed & oggetto di approfondimenti alla luce dei contenuti delle fasi
successive delliter di formazione della variante.

Si rileva che il DV prefigura proposte di carattere mitigativo e/o compensativo che saranno oggetto di ulteriore definizione nel Rapporto
Ambientale.
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Come evidenzialo nel corso della prima seduta della poma Conferenza di
copianificazions e valutazione, ka venfica di coerenza al Ppr deve essere integrata con
specificazioni che illustring || rapports tra le previsionl della Vanante & ke prascrizioni
specifiche del Ppr

& titolo collsborativa, sl evidenzia che |l territonio del Comune di Casteletio Sopra
Ticina & connotato sis da aree tutelate per legge ai sensi dell'art 142 del digs. 422004
e ami (Pare Seconds del Catalogo dei Benl paesaggistici del Piemonte), sia da area
di rotevele interesse pubblico Individuata al sonsi deflart. 1368 del medesimo decreln
{Parta Prima del Catalogo).

Si riparta di saguilc I'slenco di tali benl pasaaggistic

= fiumi, torrentl, corsi dacqua iscrittl negl elenchi previst da! Testo Unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed implantl elstinic], approvalo con Regio Decreto
11121933, n. 1775, o rofative sponde o piedi degll argini per una fascia di 150
metn cigscuna (an 142, comma 1, lettara cl;

tertion copertl da foresie e da boschi. ancorché percorsi o dannegglall dal fucco, e
quelll sottoposti a vincolo o rimboschimento, come defiriti dall articolo 2, commi 2 &
6, del D Lgs. 18.052001, n. 227 (arl. 142, comma 1, lettera g);

- le zone gravale da usl civicl [an. 142, comma 1. lettara h),

=il dm, 1 agosto 1985 “[hohiarazione di notevole inleresse pubbbico di una 2ona sita
nel Comuni di Pombia @ Vamlio Pombia & Varalio Pombia”™ (numero di riferimento
regionale BOSY)

5 suggerisce di nsenre nelfappardato normative un esplioito rifedmento agli
Indirizzi pe la qualta paesaggistica degh msediamentl. Buone pratiche per la
progetiazions edibizia & agh Indifzzl per 18 qualild paesaggstica degll insediamant
Buone pratiche per |a panificaziona locale, approvati con dgr n 30-13618 dal
2203 2010 Tali document contengano crler & modalitd per promuovera a3 qualita
paesaggistica degll intervent] @ possono costituire strument] di sccompagnamaento alle
palitche megionali di salvaguerdia & vslorizzarione del passapgio, a supporio dei
professionist e degli Enti Locali nelfambilo dede attivita di progettazons e atiuazione
dalle trasformaziceni ferrionah.

Vigla la paculiars natura morfologica del territorio comunale, si suggensce, inaltre, di
far nfenmento alle Lines guda per fanaliss, 1a Tulelz @ le valonzzazione degli espet)
scenico-perceitivi del passaggio Tali linee guida sugoeriscono un  patcorso
matodalogicn collaudato par approfondire |a comprensions @ la gastions degll aspetil
scenico-perceflivi (soefta dei canall di osservazions, definizione di bacinl visivi, varifica
dl relazioni di intervisibilits e di sequenze significalive) sia nel paesaggl dall'eccellénza,
gia ogaelio di tutela, sia in guelll ordinard, espressamente richeamall dalla Convenzione
Eurapaa dol Paesaggio, ponendo particolare altenzione affa scala lacale

Contestualmente alla variante strutturale & stata prodotta la documentazione relativa alla verifica di coerenza al PPR.

La documentazione di verifica di coerenza comprende le aree segnalate.

A seguito del completamento delle previsioni di piano con la fase di progetto preliminare e di proposta tecnica di progetto definitivo, si
provvede a integrare ulteriormente le norme per la valorizzazione del paesaggio urbano ed extraurbano e per il patrimonio edilizio di antica
formazione sulla base delle risultanze della verifica di coerenza al PPR.
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Si evidenzia, noltre, che Il 17% della superfice comunale & inlerassata dalia
presenza di aree protetts, costituite del Parco Naturale dells Valle del Ticno
{EUAPO218), & dallarea ZS5C-ZPS Vale del Tiono (1T1150001), 1ah ambdi sono
connotati da caratter! paesagmstcl di pregio

Si ricorda che per | sito ZS5C-ZPS Valle dal Ticino (IT1150001), con Dellberazione
dalia Giunta Regionale 8 febbrato 2010, n. 38-13220 Legge regicnale 29 giugno 2009,
n. 18 Artt 41 & 43 “Dalega della gesfione di St df Importanza Comunitaria & Zone di
Protezione Speciale e delle relalive valulanoni di inciderza di intervent e progeth al
soggetti gestor di ares protetie del Piemonts” |a Regione Piemonte ha delegato, ai
sensl @ per ghi effett dellarcalo 41 daila (¢ 18/2008 (Testo Unico sulla tutela datis
ares naturali e della biodiversita), la gestione dei St della Rete Natura 2000 indnaduati
dalla Regione si sensi della Direttiva 824 3CEE, coincidanti totalmente o in parte con
aree profefie istituile con legge regionale, all'Fnie di gestione delle Aree protelle del
Ticing e ded Lego Maggiore.

E da riteniers! altresl delegato, & sensi e per gl effettl dell'ardicolo 43, comma 3
dalla Lr 192009 esercizio delle funziom inerentl alle nuove procedure di Valutazions
di incidanza ralaive a interventi e progeltl non soggetti alla fase di verfica o di
valutazione dedla procedura di valutazione dimpatio amblentale (VIA), fermo restando
guantt stabilito dall articodo 43, comma 14 della Lr 1972009

Blodiversiia
It comune di Casteletto sopa Ticino & Interessato dal seguenti coridol ecologlct

- dail Aroa sorgente 1 “Valle dol Ticno - Baraggia di Camer, che si sviluppa lungo i
corso d'acqua

- da! Corridoio écologico C5 che connette TAS n.1 “Valle del Ticine — Baraggia di
Camen’, I'AS.2 “Lagoni di Mercuragn®, TAS n.4/5 “Bosco Solivo - Tarbiera di Ageals
Conturbia™;

- dal Cormidoio ecologico ©F che collega I'AS n.1 "Valle del Ticino — Baraggia di
Cameri”, I'AS n.4/5 "Bosco Solive - Torbiem di Agrale Contwibia®™ e IAS n. 18 "Torrente
Terdoppio - Baraggia di Ballinzago®

Si rileva, inoftre, |8 presenza dai varchi V12, V22 o V2B
Dalla documentazione pervenula non s rilevano  azionl  concrete per

ragglungimento dellobiethvo di reslizzere connessionl {erritoriall di aes d valoe
naturalistico ad ecologioo con I'oettiva o definire una rete

Args biscale
A tiolo collaborativo, sl propone una possibile formulazions delis norme: che
figuardans i@ arse boscats.

Il Piano, nella tavala TP4.b, riconosce & indrvidua | foreste & | boschi i cul all'art
142 comma 1, lettera g del digs 422004 e s.mi, anche in coerenza con le

Il Rapporto Ambientale contiene uno specifico paragrafo relativo a biodiversita e rete ecologica.

Il PRG individua corridoi e connessioni a partire dalla rete preesistente e dei varchi segnalati.

Le norme di attuazione individuano prescrizioni per la tutela e lo sviluppo delle funzioni ecologiche, ambientali e paesaggistiche delle aree

individuate.
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disposizioni dell'arl. 18 “Territor coperti da forests & da boschi® delle NdA del Piano
paesaggistico reglonala.

La permetazions degll ambill a bosco evidendata dalla suddetta cartografia di
Piano assume caraltere puramente indicativo, in quanto lindwviduazione delle aree
boschive avviena sulla base delleffetliva consistanza del bene in cosrenza con la
definizione di bosco pracisata dagli articoll 3 @ 4 del digs. 3 aprile 2018, n. 3472018
“Testa unico In materia di foresla e filiere forestall” e dalla legge reglonale 472006
"Gestione e promazione econcmica delle foreste”

Le modifiche della destinazione d'uso del tereni occupali dal bosco ollemperana
3l dispost della normativa reglonale vigente in matona forestale & sono subordinale
alle aulorzzazion: nlasciate dalle amministrazion! compatent al sensi dellart, 146 del
digs. 422004 a dellarl 1 della lr. 45/1980, compalibiimente con la consarvazione
delia biodiversitd, con la stabiith del terreni, con ¥ regime delle acque, con la difesa
dalle valanghe e dalla caduta dei massi, con la tulala del passaggio, con I'azione
frangivanto @ di iglena ambientale locale

Sono a carico del soggetio che infende operare |a fragformazione del bosco le
compensaziong della superficie forestale frasformata (af. 19, comma £ delin Lr
417000) e l'eventuale mitigazions degh impati sul paesaggio (At 146 del digs
42/2004 e d.g.r. n. 23-4637 ded 06.02.2017).

Sano fatle salve le disposizioni de! Regolamanto regonale 2W/2017 recams
“Alluazions dalarticolo 3, comma 3 ler dalla lsgge regionale 10 febbraio 2009, n 4
(Gestione @ promozions economica delle foreste)” che permettono |l riconosciments
delle porzioni di 1&rmitono ricopens da vegelazions arboraa & arbusliva non conskderate
bosco, Tal faflispecie. se nconosciile, non sono soagetle né alla discipling forestale
né a guella passaggistica, qualora non sussistano altrl vincoli di cui al digs n
4272004,

Melle zone boscate & nei pascoli | cul soprassuoll siano stali percorsi dal fuoco
s'intendona richiamatl | contenuti dall'art. 10 della legge 353/2000 ‘Legge quadro in
materia di moend boschivi® & s.m.l

oo rursls 100, atlivita agricols, fapna salvatics

Le ares agricole occupano [ 24% della superficie comunale; prevale la presenza
de: pratl. con 0| 15% dells superficie comunple compiessiva, legata =i aftivita
zootecnica locabe. | seminativi, che meppresentanc circa Il 8% dellinters lemriloria
conunsle, sono per lo pid rappresentat da colivazion di mass. Gl ol & ) fruttet, 2 uso
tamifiare, ne costituiscona meno dell 1%

L'attivild agricola si presenta ben conservala nella fascia centrale del berritorio
comunale ed & anche sviuppata nel contedto perurbono, in parbcolans in prossimia di
meunl nueldl di antica formazione. La presenza dl una rete di filan, singall o doppl, alle
volle discontinul, & spesso imenrctia dallelevata densita del sistema infrastrutturale che
insiste sul territorio comunale.

Dal punto o vista demografico, dal’anno 2002 |0 popolazione ha subito un
ingremento fino alfanno 2011, passando dalle B.7587 unita slle 10259 units, par pol
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altestars| spccessivamente attomo alle 10.000 unitd ed arrvare al 1 gennaio 2018 a
9.96%8 abianti (dati ISTAT)

Ii territaric di Castelletic Sopra Ticino € coperlo dalla carta di semidetiaglio a scala
1:50.000, consultabile & scancabie dal sio web della Ragione Piemonts alla pagina di
seguito rnporiata  “hitp e regione piemonte. iWagniarea_tecnico_scientificalsuali/
sualil_S50/carta_suol hirm”

Call esame della versione sgginmata dells Carta di Capacita d'uso dei sucli del
Piemonte (IPLA-Regione Pemonte, 2010), al temilono comunala & atirbuna
prevalentemente la || Classe di cepacits d'uso del suoli. con porziond imitale in lll, IV e
V Classe

Per guanto niguarda le tematiche df salvaguardia delle ares agrcole e o
contenimento de! consumo di suols libero, & evidenzia che | PTR [approvalo con
DCR n 122-26783 dal 21 lugho 2011), clire 3 porsl come obleltive sialegico la
limiarions del consumo di suolo (art. 31). Wwiala le arse agricols in genarale (ar 24)

Ii citato art. 31 riconosce la valenza stralegica della risorsa suolo, in guanto bene
non riproducibile, per la quale si rendono necessarie politiche di lutela e salvaguardia
volte al contenimento del consumo, ed individua nella compensaziona ecologica una
delle modaltd con cul confrollare il consumo di suolo. Tale articolo, tra gl indinzzi del
Piano, ribadisce la necessita di una ndazione & di un miglioramanto dell ocoupazione di
suolo atfraverso poliiche che favonscano lo sviluppo interma degli Insediamenti,
recuperando le aree dismesse e riducendo allindispensabile gh intervent) di nuova
edificazions. Il comma 2. ba le dirstiive, spacifica che la pianficazione locale pud
prevedere nuovl impegnl di suolo sclo & fronte della dimosirazione dellnesistenza di
aiternative d riuso & di riarganizzezione degll insediamentl e defe infrasirufture
esistenti,

Il comima 10 definisce inoftre che, in &ssenra di sogle massima i consuma di
suolo da definlrsi per categore di Comunl, e pravision] di incremenio di cansumo di
suolo ad uso (nsedialivo consentito ai Comund per ognl quinguEennio nNon possono
superate il 3% della superfics wbanizzata esistente”.

Il dato di rferimento per valutare se il consumo di sualo generato dalla Varlantes
proposta sia compatibile con tale soglia deve essers desunfo dal documento
“Monitoraggio del consumo di suoko in Premonte - edizione 20157 approvato con
Deiiberazione della Gunta Ragionale 27 loglio 2015 n. 341915 che ripora i dath,
suddwvisl par Pravince, dalle supaerfici ralative alla diversa tipolagle di consume di suoio
per ogni Comune & che & scaricabile alla pagina seguente del 5o web della Regione
Piamonte “hitp:flweaw regiona plemonta iltemritora/panificasostenibilita htm”.

Per Il Comune di Castslistto Sopra Ticino risulta un consumo di suslo da suparficie
urbanizzata (CSU) parl @ 410 etiari @ conseguentamente la soglia del 3% & parl a
12,30 ettari nell'arco lemporale di 5 anni

Inoitre, Farl 26 dal PTR. nel tutelare | tertord vocall allo sviluppo dell agricoliura,
individuatl in guelli ricadenti nella | & Il clagse di capacita d'uso, precisa che qualora,
coma nel caso del Comune & Castellatlo Sopra Ticing, | lemion di | classe siano

La variante di PRG contiene:

e recupero e rigenerazione di aree dismesse / sottoutilizzate;

» selezione delle richieste formulate dai cittadini attraverso un processo partecipativo pubblico privilegiando la scelta di aree edificabili
con carattere di completamento o ricucitura e/o localizzate in contiguita del territorio edificato, ottimizzando I'uso delle infrastrutture
esistenti e riorganizzando i bordi del territorio urbano;

« esclusione di richieste di edificazione su aree extraurbane estese e conservazione di visuali e di connessioni del territorio inedificato.

Viene effettuato 'aggiornamento della verifica del “consumo di suolo” sulla base dellimpronta definita dal monitoraggio di Regione
Piemonte.
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assentl o inferior al 10%, sono individualli come bermiton vocali allagricofiura anche
gl ricadanti in Il classe di uso del sualo.

FPremessc che il consumo di suolo, comporiando Nmpermeabdizzazions di
superfici Rbere. & un wmpatio reversiblle & non mitigablle con effelti, oiire che
sullatiivitd agricola, su tulta ia risorsa ambeentale ed & una delle prime cause di
degrado cal suoio nellUniona Europea, &1 mheng opportuna una vedifica sull'effaftiva
ulilits dabe area di nuove msediamento, la maggior parte delle qual ncadentl su suoli di
Il e i Classe di capacitd d'uso, anche alla juce delle previsionl non aftuste ancora
prasanti sul kerritona comiunals

In particolare, relatvamente ade considerazioni rportate a pagina 30 del
“Documento tecnico di varfica proventiva di assoggettabilda a VA S " od slla coorenza
con | detlami di cul alfar, 31 dal PTR (approvalo con DC R n 122-28783 del 21 lugho
2011), =i chiede all Amminigtrazions Comunaie di rivalutare lNeflettiva necessitd delle
prassion propra in considerazione del fatto ohe il consismo di suole urbanirrato
(CSU) nievato dal monitoraggio regicnale sia gia pari a 410 ettari (ben il 28% rispatto
ad una superficke comunalke di 1464 eltar) Leveniuale realizzaziona di lulle le
prendigionl portarsbbe ad wun lotske di quesi il 30% di consumo di suplo urbamzzato
(CSU} nel Comune.

Con rifenmento &l documenlo Relazione geclogicadecnica, s segnalano e
sequentl aree, particolarmente oriiche, ncadent allesi@mo (Iotalmenle o quasi)
rispetic allimpronta urbanistica del consuma di suclo da superficie wbanizzata,
desumibile ricercando B voce “consumo di swoko” {aggiormamentl 2008-2013) 8l
saguenta indinzzo: hip:ivww geoportale piemonte. it

1ACR. 5 ACR, 7 ACR, 9 ACR, 10 ACR, 11 ACR 13 ACR, 16 ACR, 168 ACR, 17 ACR
18 ACR. 20 ACR, 22 ACR, 23 ACR, 24 ACR, 28 ACR, 31 ACR. 34 ACR, 42 ACR, 56
ACR. Tutie ke aree sono in |l Classe di capacita d'uso,

- Area a pacchaggio;
18 D. U'area & in I Classe di capacitd d usa;

- Areg 8 ezl
32 ASAP, 33 ASAP. Tutte e aree sono in | Classe di capacita d'uso;

Aree produttive;
1 Produtlive, 2 Prodigitive, 3 Produtivo
Tutla le area sono in |l Classe di capacita d'uso;

- Imtervents SMpAmENIe CAMDengio.

Larea & in Il Classe di capacild d'uso. Per essa si segnala anche la criticitd sagnalata
nefla “Relazione geclogico-lecnica’ che @ ripora integralmente: “Le condziom di
pericolosita sono connesse alla natura ded terend, @ alle condizion drogeciogichs &
all'escndazions del lago,”

Le aree edificabili sono state selezionate dal’Amministrazione Comunale da proposte e osservazioni dei cittadini (consultazione pubblica e
osservazioni presentate) con esclusione di aree esterne e di nuovi sviluppi lineari e sono supportate da norme sulla permeabilita del suolo e
da interventi di mitigazione / compensazione (rete ecologica).

Le nuove previsioni insediative sono il risultato di una selezione operata applicando criteri alle richieste dei cittadini che considerano
complessivamente i contenuti urbanistici: localizzazione di prossimita rispetto al territorio edificato, dotazione di infrastrutture e servizi,
presenza di vincoli legali e/o ambientali / paesaggistici, accessibilita.

Le scelte della variante seguono criteri e obiettivi di contenimento del consumo di suolo sia in termini quantitativi (incremento inferiore al 3%
di CSU) sia in termini qualitativi (aree di completamento e/o contigue all'edificato, consolidamento del territorio urbano, superfici di limitata
estensione). In merito ai casi segnalati (fatta salva I'approssimazione dellimpronta di CSU rispetto all’edificato reale individuato dal PRG) si
evidenzia dal punto di vista urbanistico:

« la selezione di aree che costituiscono completamenti all'interno del tessuto urbanizzato: ACR 3, 4, 6, 31, 35, 38, 48, 54;

* la selezione di aree direttamente contigue ad aree edificate: ACR 1, 5, 7, 10, 11, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 23, 28, 34, 40, 42, 52, 53;

* lindividuazione di aree da convenzionare per il miglioramento di infrastrutture: ACR 9 e 13.

Le aree a standard sono individuate dove risulta idonea la localizzazione funzionale per gli aspetti urbanistici.

Le aree produttive 1, 2 e 3 sono localizzate in corrispondenza di limitrofi insediamenti preesistenti di capacita d'uso .............

Per 'ampliamento dell'area a campeggio non sono consentiti nuovi interventi edificatori e non € consentito aumento del carico antropico, in
quanto aree di esondazione del lago maggiore. Non sono quindi ammessi manufatti di qualsiasi tipo con strutture fisse, sono altresi
consentite strutture mobili.
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S| prevede s reslizzazione dl una strada ta Via Swo e via Cadubl deila Libend
Lintervenio che infterferisce completements S0 Gree posts allestarno  Aspetio
allmpronta urbanistica del consumo di suolo da superficie urbanizzata, comporta, oltre
al consumo ed all impermeabilizzazione di sucko sgricolo, 1a frammentaziona del fondi
dalia stessa Interessat, Di questi potenziai impatti sl dowra tener conto nal corso deffa
progefiazione dell opera che dovra anche vaiulare ke ricadute ambientali derivant daila
sua realizrazions. analzrands rel dettaglo percorsi allematvi meno impattant dal
punto di vista amblentale.

Si ritiene, aftresi, di segnalare le sottoindicate aree, pur se relalive a prevision
ricadent| allintarmo dallimpronta urbamstica del consumo di suole da superfice
urbanizzala

- Ared resigenziali,
3ACR, 35 ACR, 38 ACR, 40 ACR, 48 ACR, 52 ACR, 54 ACR.
Tutte le aree sono in |l Classe di capacita d'uso

Risorsa idricha
Anplizzate e informazion) contenute nel Sistema Informative della Bonifica ed

Irriganione, risulta che i territoro & incluso nel Comprensono Pianura Noverese gestito
daila Associazione imgazione Esl Sesia

Non nisultsno presentl supedici agricole irigue consodill @ infrastiutiure imigue
consortill come definite dalla [r. 211988, ma non s esclude la presenza dl
infrastrutiure irigue gestds a ivello azkndals

| dati sono consultabili @ scarcatdi dal silo web delia Regione Piamonte alla pagina
di saguito riportata: “hitp/wwiw. sistemasiemonte. itagnoofiuralsibl_web™

Pur non neultanda present superfitl agricole irmigue consodtill @ infrastrutiure irngue
cansarill come definte dalla Ir 21/1999. non sl esclude la presenza di infrastrutiune
irrigue gestle & livelio aziendaie e perlanio tuttl gl interventi che dovessero componars
interfaranze con infrastrutiure irmgue dovranno essen preventivamente concordate con
| gestor

Come svidenziato alla prima nunione della prima conferanza i copianificaziono e
valutazione, sulla tavola del vincall manca |2 rapprasentazions dellarea dl
salvaguardia del pozn di capltaziong

Mel Programma di adeguamento delle captadon esistont|! al sens! del comima 1
dail articolo 9 dal ragolamants 15/R del 2000 & 58 mm i - approvalo con deliberazione
n 77 dell Auvtoriléd o' Ambito Tertorale Ottimale n. 1, in dala 25 marzo 2000 - nel
Comune di Castalistio Sopra Ticino risultana presentl 4 poexi ad uso polablle, gestiti
dalla Societd Acqua Movara VCD S.p A, ente gestore del Sarvizio Idrico Integrato per
Wl teritorio comunale in queshiona
Larsa di salveguardia del porzo ubicslo In locaita | Beati” risufta ndefinita con
determmazions n. 253 del 3 oftobra 2008

Il progetto conferma la previsione di nuovo tratto di strada di collegamento diretto delle aree produttive (esistenti e di completamento)
situate nella parte sud del territorio comunale evitando I'attraversamento del territorio urbano, soprattutto per i flussi di traffico operativo
provenienti da autostrada, SS 32 e SS 33. Si prevede una nuova specifica scheda normativa per definire le necessarie prescrizioni per
I'attuazione della previsione.

Si conferma che la realizzazione della nuova viabilita (inferiore a un chilometro di lunghezza) produce effetti compensativi per il
trasferimento del traffico operativo allesterno dell’area centrale urbana (riduzione di emissioni acustiche e atmosferiche, miglioramento delle
condizioni di sicurezza).

Si rimanda a quanto sopra esposto.

La rete acquedottistica del territorio comunale di Castelletto Sopra Ticino & servita da n°3 pozzi idropotabili, uno sito entro il territorio
comunale, in loc. | Beati, denominato pozzo | BEATI, gli altri due in Comune di Borgoticino, all'altezza della loc. Aronco, denominati pozzi
ARONCO 1 e ARONCO 2.

Il pozzo | BEATI presenta una fascia di rispetto definita su criteri temporali, ed € affiancato da un piezometro di controllo.

| pozzi ARONCO 1 e 2 presentano fascia geometrica di R= 200 m che intercetta alcuni mappali entro il comune di Castelletto Sopra Ticino.
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L'area di salvaguardia dal pozzo ubicato in Via Sivo risulta ndefinita con DGR n
62 - 19053 del 12 magale 1997, Con nota prod. n. 0025453 del 25 zeflembre 2012 il
Comune ha rchiesto la cessazione del vincol dervanti dall'area di salvaguardis del
pozzo N ogoetto, allsgando la datarming N 2762/2011 dad 9 agosto 2011 con ka quabka il
Setlore Ambienie Ecologia Energia della Provincia di Novara ha trasformatlo [uso
dell'acqua predevata dallo stesso porzo da “potabile” a "produriona ol beni e servizi”.

La Regone Plemonte, a seguilo del provwvedimento di cul sopra, ha comunicaio
che non trova pil applicazione area di salvaguardia definita. ne consegue che
decadonn ancha | vincali lertoriali delia zona di hisla assoluta e dells zona di rspetio,
nonché la disciplina delle attvita consentite allintermnao delle suddette zone

Il porzo di Vis Swo & slato sostituilo da un nuovo pozzo n localitd San Fabieno,
nel Comune di Borgo Ticino (NO), gestilo dalla Somets Acqua Novars MCO Spaoela
cui area di salvaguardia risuita ridefinita con determinazione n. 353 del Z agosto 2017,

Gli altri due porzl, uno localizzato in Via Aronco & laltro ubicate anch'ssso in
locaita *| Beali®, non risultanc ridefiniti ai sensi del regolamento regionale n. 15/ del
2006 & ss.mm.i o pertanto devono essere ridefinit

Per le captazionl esistent prive del provvedimentio di definizione dell’auiorita
compeiants (Sattore Tutela dalle Acque) alla data di enirata in vigore del regolamenio
regeonala 15/H dal 2006, e ares di salvaguardia restano definile sulls base del criterio
geomatrico sefinito dalla normaliva statale vigente, vale a dire un cerchio di raggio 200
metrl inleme allarea di iela assoluta di 10 metn di raggio dalla testa pozzo. Fermi
restando | vincol e le imilazioni di cul alla predatta normativa siatake. & fin della ulela
delia nsorsa idrica caplata nelle predefle ares NON SON0 AMMEss) Nuov! insediamentt
ed usl del teriore che comporiing un incremento dellatiuals condipone di
vulnerabdita e nschio della naorsa stessa

La revisione delle ares di salaguardia pud essere predisposla solo
successivamente allapprovazions deil’Autoritda Repionala compelents, pananio e
modificazioni delle suddelle aree di salvaguardia potranno essere  applicabili
esclusivamente al termine dell'istrutioria regionale come previsto dal regolamento
ragionake 152006

Copia del provvedimento & invaalo al Comune affincheé proveeda a

- recepire nelle strumenta urbanistico generale, nonché nel conseguent plani
particolarsgpiat attuativi, | vincoli dervant dalia definizione dolle ares di salvaguardia;

= emanare | provwveciment necessan per Il nispetio del vincoll connessi con la
definizione delle aree di salvaguardia,

= notificare ai proprietari o possessor del tameni interessall dabe ares di salvaguardia |
prowvedimanti di definizions con | relativi vineoll

Ensrgia

G obisttivi del Piano dovrenno esssve coerenti con quanto previsto dal Piano
Ernergetico Amisentale Regonale e con la Relazione Programmatica sullEnargia che
prevedono la diversificazions delle nsorse energetiche, MNnoremento dellulilizzo delle

In passato esisteva un altro pozzo denominato SIVO, sito in Via Sivo, che non € piu a uso idropotabile ma a uso produzione di beni e
servizi, di conseguenza le fasce sono decadute (con comunicazione regionale alla provincia e determina provinciale). Questo pozzo ¢ stato
sostituito con il pozzo in Comune di Borgoticino, in loc. San Fabiano, le cui fasce sono state definite su criteri temporali e rientrano
completamente nel medesimo comune di appartenenza.

L'attuazione di provvedimenti per il contenimento di consumo di energia e per 'applicazione di modalita di sviluppo di produzione da fonti
rinnovabili avviene in fase di definizione dei titoli abilitativi (alla luce delle caratteristiche progettuali dell'intervento) sulla base di norme e
disposizioni legislative vigenti al momento del rilascio e soggetti a modifiche e integrazioni nel corso del tempo.
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fonti rinnovabsl & lo sviuppo di lecnologie per il mighoramento  dall’efficienza
enargetica

Considerato che |a Variants prevede anche trasformazionl di tipo residenziale &

produttive, & necessario che gll strument di Piano (NdA e Regolamento edilizio)
comprendanc indicazioni & disposionl adeguste ad implementsre gl aspedti
Impiantistici e le soluzioni costruttive capad di faverire e prestaziont del nuov) sdfic
con parficolare siferimento & quanto disciplinato dalla normativa vigents in matena

] slattromanne

Il v ilerio comunals & percarso da un slefiredatio

A ttolo cautelative & evidenzia lopportunitd di integrare | apparato normative dal
Prano medianie latroduzione di unp specifico articolo in materia o protezions
dall' szposizione a1 campi alefinici. magnetici ad alattromagnetici.

Sl fornisca, partanta, un esampio di formulazions:

“Par gl alsttrodotth & la prolezione dall'esposizions ai campl aleftrici, magnetici ad
olatiromagnatiol valgono le normathve specifiche, che includono anche e indicazwoni
relative al calcolo delle fasce di ngpetto, di cu alle norme nazionah (d.p.ocm,
08,07 2003, legge 22.02 2001 n. 36, d.m, 29.052008) e ragionali {1.r. 0308 2004 n 10
"Nuova discipna regionale sulla prolezions dalle ssposrioni 8 campl aleftnc,
magnatici ed elattromagnetici’), nanché tulte quelle sveniualmenle di aggiormamento &
modifica

Inollre, =i  suggerisce di  inserre un  rifermento  agi  impanh  di
eleradiocomumcaone, come di seguito rpartals

“Per linstallazione dogh mpanh radicelaltng e la protezicna dall esposizions @ campi
elettrici, magnetici ed alketiromagnetici, 5i fa nfenmento alle norma in matena, che, allo
slato attuale, fanno capo alla lepge 36/2001, al d igs 252003, alla Lr 192004 & sue
dehbere afluative ™

iErEanic

And

In matena di inquinamento atmosferico, sl informa che sono statl efettuat
Feggiomamento cella zonzzazione del lemilono regionale pemantase relalva alia
quakta dell ana ambients e lindividuazione degh strumenti utill alia sua valutazone. in
attuazione degli articoll 3, 4 & § del digs. 15852010 "Altuazione della diretlva 2008/50/
CE" (dg.r n 41-855 del 2812 2014, pubblicata sul supplementa ordinano n. 1 al BU n.
4 dal 22.01.2015)

Rifluti

Orecorra valutare lncidanza quantitativa della produione incrementale di rifiuti
sobdi urbani prodoth per sffetta della Vanante, s in femmin assciull sia in relazone ad
un loro possibile effetto sul livello raggiumo nelle operazion di raccolta differenziata

E' inolire opportung prevedere criler atli alla localizzazions ed al posizionamenio

dei punti di confermento &/o dalle strutfure di servizio funzionall allorganizzazions dsl
gistema Integrato di raccolla differenziata del rfwtl urbani renute PO idoneo (come

Si tratta di materia gestita dal Regolamento Edilizio a da regolamenti specifici.

Si propone l'integrazione delle NTA di rinvio alle normative specifiche come indicato.

Si provvede a un’ulteriore verifica sulla base delle fonti citate.

Si provvede ad aggiornare i dati sulla base dei nuovi contenuti del progetto preliminare.

L'organizzazione territoriale della raccolta e dello smaltimento dei rifiuti & oggetto della pianificazione di settore riferita ad area vasta.
Viene riportata nel Rapporto Ambientale la previsione di produzione incrementale di rifiuti.
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prescrite dalla d.g.r. 32-13426 del 01.02. 2010} per soddisfare le esigenze delle utenze
somvite. al fine di ofternporare apll adempirsent previst dalle vigentl normative in
materia di gestione rifiuti, nenché dagl attl di programmazions regionala (d.gr n 332-
13426) & provinciale,
Ve

Con riferimento al capitols 48 SALUTE UMANA - EMISSION| ACUSTICHE del

Documento fecnico di verifica preventiva di assoggettabiits a VAS si evidenzia che la
retagzions di verfica di compatibifita acustica degli imMlerventi in previsione deve ossare
finakzzata a verficare la compatibilitd della proposia di Plano con la classficazions
acustica del terrilorio comunale vigenie ovwero di valutare la congruila delle scelts
urbanisticha proposie rispatio ai crleri di classificazions acustica del teritorio di cu al
d.grD.GR. & agosto 2001, n. B5-3802, individuando g accorgimenti progattuall atfi ad
evitare accostamenti oritici & b eventuali rmswre di miligazions,

La prevista impermeabllizzazione di superficl altuaimente libere deve comportare la
previziona of misure d mitigazionefcompensaziona; [mpostazione del documento
secondo cul la previsione di misure di compensarione o mitigazione dallimpaltio siano
da porsi in atto "qualora si riscontri un impatto significativo sulla componente in analisi”
non & condivisibile. G in fase progettuale dovrebbero, nfatli, essere individuate le
misure di mitigazione volte a minlmzzare, se non annullare; gl iImpatll negatvi del
piana. Per gil impatti residul 81 dovrebbero indiiduare le misure di compansazione.

In generale, per quanto rigusrda le misure di compensaziona, FAMMinsirazong
dovrs puntara in primo luogo alia roonversione od al liutilizzo o anes gl compromasse
dallurbanizzazions ¢ dismesse o in fase di dismisslone, considerando che, rispetio al
“consuma di suolo”, le uniche compansaziont idonae consistong nel recuperc a verde
di aree impermeabilizzale aventi una superfice comparablle con quella delle aree
agncale debe qual si preveds |a trasformaziona. Polche fals soluzisns non sempns pud
essere applicala, rsults opportuno fmitare alle siretlo necessario ognt  NuoVa
secupazione di suole che dovrd avvenira sempre dopo un'atienla valutazione
delleffetiiva necessita della nuova previsione urbanistica e dellinesistenza di
allernative che prevedano | nuso di preesglenti aree edificale demesse o
satioutifizzate

Al fine di prevedare intervent mirdmali di miigazions & of compensazione
ambwentale, sl chiede cha be norme tecniche:

- spacifiching che. prima dalta realizzanone delie opare a verde in ambito urbanizzato,
sia effetuala un'analisl agronomica per individuare le spoecie arboree ed arbustive che
nel lungo penodo garantiscano dimenswone della chioma e siruttura del‘apparato
radicale adeguale al contesto in cul &l insarscono;

- Indwiduing misure di mitigazions & di compensazione amblentale volte alla
conservazions della bindiversita, al miglioramanto ad allimplamentazione delia rele
ecologica provinciale e comunale, da attuarst nel casl in eul si venfiching ia nduziona di
aree a copertura arboreo-arbustiva, inlemucions delia continuits ecologica & seguilo
della realizzazione dei nuowl tratli vian o Il consumo df suclo Bbero determinato

La verifica di compatibilita con la classificazione acustica € riferita a tutte le previsioni contenute nel progetto di variante.

Premesso che la valutazione ambientale riguarda gli effetti “significativi” della variante, si prevede di intervenire attraverso le NTA con azioni

di mitigazione specifiche per le componenti e attraverso I'individuazione di politiche compensative attraverso la rete ecologica.

La variante individua le aree effettivamente disponibili per interventi di riuso e rigenerazione (alle quali applicare norme sulla permeabilita

del suolo).
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dall'sthiazione delle previsioni di Piano. Tall misure dowanno essere finalizzate al
mighoramento della funzionalita ded corridol 2cologic esistenti nell amivo del temtono
comunabe, alla realizzazions di Interventi di migioramento delle superfici boscate
esistenti, di messa & dimors di filan arborec-arbustvi, di mantenimento del passaggio
agrano, noncha di viorzzazione naturaistica delle aree & pregio,

- specifiching che, per gh interventi ol mitigazione & compensazione amblentale che
comportano la messa a gimora di specie vegetah, si faccia ricorso esclusivameante 3
spacie erbaces, arbustive ed arbores autoclons adatte alle condizicn! stazionall @ cha,
al fine di limitare |espansione delle specie vegelall alloclone Invasie, nella
progettazione & nela realrzazions degl interventt s nepettalo quanto previsto dalia
DGR n 335174 del 12 glugne 2017 che ha:

1.apgiomato gll edenchi delles specie vegetall esotiche invasive del Plemonte (Black
List) che detanminano o che possono delerminare particolarl crilicita sul territorlo, & par
ke guall & necessarta Vapplicazione di misure di prevenzione/gestonaiofa e
contanimarit,

2. approvate || documents “Linee Guida per la gestione & controlle delle spacie esoliche
vegalali pefl'ambito di cantieri con movimenti lerra e interventi di recupanc e ripeistino
ambientale”. Tall indicazioni song contenule nel sito web della Regons Piemonte alla
pagina hitp/feww regione plemante. itlambente’tulela_amblesatichelnvasive him;,

- specdiching, in medto alle problematiche legate alla componente acyue, che sia
garantta lnvarianza idraulica degli imterventl di nuova realizzazione & normats ia
gasiione deflo smaltmento dalle aoque meleoriche, sia dal punto di vista quaitativo
che quanttativo, Le misure adoftale par convogliare | defiussi delle acque metearicha
dervant daile nuove superici Impermeabilzzate non dovranno aggravare la siluazione
dalle ares adiacent], Slano eese gid ubanizzate oppure agricols,

- apecifiching, relativamente alle ares proposte per ledificasione, una percentuale di
superficie da mantanarn parmeabile (circa | 30% della superficke totale di clascuna
arca), favorendo lutiizze di pavimentazion] concepile con material pesmeabili o
sistemi massimamenle drenandl che permetlano il grado di inecbinento parziale pid
elevato possibile (marmatte autcbloccanti forate, etc) Al proposito s pated far
rifenmento al documerto “Onentamentt m matota dl buone prabche per imidare,
miligare @ compensare limpermeabiizzazione del suok”™ reperibiie alla seguenie
pagina wab. nttpiec surcpa.ewenvronment/solllpdiiguidelines/pubdsed_iLpd!.

Conclusiani

Analizzat | contenuli deils Variante proposts e il Documento di Verifica di VAS
trasmesso, viste e condizioni di vulnerabilita del conlesio teritonale e le prevision
della Varianta, sl evidenziano in particolare e crticita inerenti la trasformazions del
suolks agncolo in aree residenziall e in aree produftve e la previsione di un nuovo
tracciato siradale, nonché la mancanza di adeguate misure di mibgarions &
compensarions ambsentale.

Si ritene che tall criticitd richiedane un ulteriore & adeguato approfondimanta
valulativo, da affuare mediante o svolgimento della fase di valutazione della procedura
di VAS, fatte satve eventuall ulterion considerazioni e valutazion espresse dal soggelti

Nella normativa viene inserita la prescrizione per cui deve essere sempre garantita I'invarianza idraulica degli interventi di nuova
realizzazione, nel rispetto del D.Lgs. n°152/2006, Regolamento regionale 20 febbraio 2006, n. 1/R."Regolamento regionale recante:
Disciplina delle acque meteoriche di dilavamento e delle acque di lavaggio di aree esterne (Legge regionale 29 dicembre 2000, n. 61)" e
D.G.R. 2 febbraio 2018, n. 12-6441 "Aree di ricarica degli acquiferi profondi - Disciplina regionale ai sensi dell'art. 24, comma 6 delle Norme
del Piano di Tutela delle Acque approvato con D.G.R. n. 117-10731 del 13 marzo 2017"; le misure adottate non dovranno aggravare la
situazione delle aree adiacenti; inoltre viene ribadito come per le aree proposte per I'edificazione & necessario mantenere una superficie
permeabile di almeno il 30% della superficie totale di ciascuna area, favorendo I'utilizzo di pavimentazioni con materiali permeabili o sistemi
drenanti che permettano il grado di inerbimento parziale il piu elevato possibile.

Le NTA prevedono un calcolo che garantisce la permeabilita per minimo il 35% delle aree proposte per I'edificazione (ACR).
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competent in materia ambientale e dal soggetti interassati nellambite della fase di
consultaziona, condofta dall'autontd competents comunale, secondo quanio disposto
dalla dgr n 20-2877 del 25022015, e lerma restando la compelenza dela
medesima autorita ad esprimare il provvedimento di varfica di cul al'art. 12, comma 4
del d.Igs. 1522006

Chistint! salut
i Direttore
{dott. Roberto RONCO)

IF prmspeeiie doousands: 4 S0 ae 2on irms S laes
sert B o el o i ENI0S

i Funiomark isniiom
arch B Mnuio
(IR Ak Bk

12




2. DELIBERAZIONI DI ADOZIONE DELLA PROPOSTA TECNICA DI
PROGETTO PRELIMINARE E DEL PROGETTO PRELIMINARE

¢ vietata |'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale, del contenuto di questo documento senza autorizzazione



COMUNE DI CASTELLETTO SOPRA TICINO

Provincia di Novara
C.A.P. 28053 — TEL.0331/971920 FAX 0331/962277

COPIA
Elenco trasmissione prot.
del
VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE
OGGETTO :

ADOZIONE DELLA PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO
PRELIMINARE -VARIANTE STRUTTURALE DEL PIANO
REGOLATORE GENERALE COMUNALE (P.R.G.C)) DI
CASTELLETTO SOPRA TICINO- - L.R.05.12.1977 N.56 E S.M.I. ART.15

L’anno duemiladiciotto, addi trentuno, del mese di maggio, alle ore 20:00, nella sala delle
adunanze consiliari , convocato con avvisi scritti e consegnati a norma di legge a ogni Consigliere, si ¢
riunito in sessione Straordinaria ed in seduta di Prima convocazione, il Consiglio Comunale

Fattosi 1'appello nominale risultano:

Cognome e Nome Carica Presente/Assente
Matteo Besozzi SINDACO Presente
Massimo Stilo VICE SINDACO Presente
Alessandra Zarini CONSIGLIERE Presente
Marta Moalli CONSIGLIERE Presente
Vito Diluca CONSIGLIERE Presente
Stefano Ferraresi CONSIGLIERE Presente
Claudia Gnemmi CONSIGLIERE Presente
David Amelio Luigi Guenzi CONSIGLIERE Presente
Alessio Guazzoni CONSIGLIERE Assente
Sonia Fanchini CONSIGLIERE Presente
Filippo Valbuzzi CONSIGLIERE Presente
Eleonora Casaluci CONSIGLIERE Presente
Marco Paracchini CONSIGLERE Presente
Rosanna Di Muccio CONSIGLIERE Assente
Paolo Sibilia CONSIGLIERE Presente
Fabrizio Mario Guenzi CONSIGLIERE Presente
Giuseppe Cuda CONSIGLERE Presente

Presenti 15 Assenti 2

Assiste all'adunanza il SEGRETARIO COMUNALE Gamba dott.ssa Gianna il quale provvede alla

redazione del presente verbale.



Essendo legale il numero dei Consiglieri il Sig. Besozzi Matteo nella sua qualita SINDACO assume
la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'argomento indicato in oggetto.



Dato atto che il Consiglio Comunale viene sospeso per cinque minuti dalle ore 20.25 su richiesta delle
minoranze.

Dato atto altresi che i Consiglieri di minoranza Cuda e Guenzi Fabrizio si astengono dalla discussione e
dalla votazione in quanto interessati all’atto.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

¢ Premesso che:
il Comune di Castelletto Sopra Ticino e dotato di Piano Regolatore Generale e relativa variante,
approvata dalla Regione Piemonte con deliberazione di Giunta Regionale n° 10-7937 del
09.12.2002, pubblicata sul Bollettino Ufficiale n°® 51 del 19.12.2002;
in data 03.08.2007, con deliberazione di Giunta Regionale n. 60-6688, la Regione Piemonte ha

definito I'adeguamento dello Strumento Urbanistico al Piano di Assetto Idrogeologico;

in data 16.01.2010, con deliberazione di Giunta Regionale n. 12-13059, la Regione Piemonte ha
approvato il Piano Particolareggiato “PPE2” e la contestuale variante al PRGC;
nel corso degli anni 'Amministrazione Comunale ha provveduto alla predisposizione di quelle
varianti parziali necessarie a risolvere le problematiche di dettaglio non affrontate o non note
nella fase di elaborazione del PRGC vigente;

i Con Deliberazione della Giunta Comunale n. 90 del 29/06/2015 |I'Amministrazione Comunale

decideva di avviare la procedura per l'affidamento dell'incarico per la predisposizione di una
Variante strutturale al PRGC;

In esito a tale procedura negoziata, con Determina n. 34AU del 11/09/2015 é stato affidato
incarico all’architetto Ripamonti Roberto con studio in in Vicolo Pasquello 8 — Omegna (VB) per
la redazione della variante strutturale ex art. 17, IVA comma della L.R. 56/77 e smi;

Con Determina n. 40AU del 30/10/2015 é stato affidato incarico professionale per prestazioni di
natura geologica al Dott. Fulvio Epifani dello Studio Geologico Epifani dott. Fulvio con sede in
Arona (NO) via XX Settembre n. 73;

Con Determina n. 19AU del 15/06/2016 & stato affidato incarico professionale per per studio
agronomico a supporto della redazione della variante strutturale al vigente PRGC al Dott.
Agronomo Busti Mattia, Via Gaudenzio Ferrari, 4 - Cap 28100 — Novara;

Con Determina n. 168 del 13/03/2018 é stato integrato incarico all’arch. Ripamonti in seguito ad
intervenute nuove disposizioni normative regionali previste del PPR approvato con D.C.R. n.
233-35836 del 3 ottobre 2017 ;

Rilevato che:
¢ In data 21 maggio 2018, al prot. n. 0014549, e stata pertanto acquisita la Proposta Tecnica del

Progetto Preliminare (copia cartacea), redatta ai sensi dell'art. 15 della L.R. 56/77, in conformita
con quanto indicato all'art. 14, comma 3bis della medesima legge, costituita dai seguenti

elaborati:
e  PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO PRELIMINARE, composta da:

SIGLA TITOLO ELABORATO SCALA
AT.1 STATO DI FATTO DEGLI USI DEL SUOLO E DEGLI INSEDIAMENTI 1:5000
AT.2 STATO DI FATTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E DELLE INFRASTRTUTTURE A RETE 1:5000
AT.3 STATO DI FATTO DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA 1:5000
AT.4a CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE 1:5000
AT.4b CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA 1:5000
AT.5 REITERAZIONE DEI VINCOLI 1:5000
AT.6 CONSUMO DI SUOLO 1:5000




TP.0 ILLUSTRAZIONE SINTETICA DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE TERRITORIALE 1:5000
TP.1 PLANIMETRIA SINTETICA DEL PIANO CON RAPPRESENTAZIONE DEI COMUNI CONTERMINI 1:25000
P.2 USI DEL SUOLO 1:5000
TP.3a | USI DEL SUOLO - GLISENTE 1:2000
TP.3b | USI DEL SUOLO - SEMPIONE E BEATI 1:2000
TP.3c | USI DEL SUOLO - CENTRO 1:2000
TP.3d | USI DEL SUOLO — DORBIE’ 1:2000
TP.3e | USI DEL SUOLO - ARONCO 1:2000
TP.4a | CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE 1:5000
TP.4b | CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA 1:5000
TP.5 CARTA DI SINTESI ALL'IDONEITA' URBANISTICA ALL'UTILIZZAZIONE DEL SUOLO 1:5000
TP.6 SVILUPPO DEL PRG RELATIVO Al NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE 1:1000
TPA | RELAZIONE ILLUSTRATIVA -

TP.B NORME DI ATTUAZIONE -

e DOCUMENTO TECNICO DI VERIFICA PREVENTIVA DI ASSOGGETTABILITA' AV.A.S. :
| SIGLA | TITOLO ELABORATO | SCALA

[DTA. [ DOCUMENTO TECNICO DI VERIFICA PREVENTIVA DI ASSOGGETTABILITA' A VAS -

e VERIFICA DI COERENZA CON IL PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE, composta da:
SIGLA | TITOLO ELABORATO SCALA
PV.la | RAPPRESENTAZIONE DEI BENI PAESAGGISTICI SULLA BASE CARTOGRAFICA DI PRG 1:5000
PV.1b | RAPPRESENTAZIONE DELLE COMPONENTI PAESAGGISTICHE SULLA BASE CARTOGRAFICA DI PRG 1:5000
PV.2 | SOVRAPPOSIZIONE DEI BENI INDIVIDUATI DAL PPR CON LE AREE CORRISPONDENTI RILEVATE PER IL PRG 1:5000
PV.3a | VERIFICA DELLE PREVISIONI DI PRG RISPETTO Al BENI PAESAGGISTICI DEL PPR 1:5000
PV.3b | VERIFICA DELLE PREVISIONI DI PRG RISPETTO ALLE COMPONENTI PAESAGGISTICHE DEL PPR 1:5000
PV.4 | SOVRAPPOSIZIONE US| DEL SUOLO DEL PRG CON MORFOLOGIE INSEDIATIVE INDIVIDUATE DAL PPR 1:5000
PV.5 | CARTA DELLA SENSIBILITA’ VISIVA 1:5000
PV.A | RELAZIONE ILLUSTRATIVA DI VERIFICA DI COERENZA -

RELAZIONE AGRONOMICO-FORESTALE, pervenuta il 18 maggio 2018 prot. 14301(copia cartacea)

composta da:
— Relazione agronomico-forestale

— Tavola 1 - Capacita d’uso e uso del suolo in atto a fini agricoli forestali ed estrattivi (ai sensi lett.a)

comma 2 dell’art. 14 della L.R. 56/77 e smi)

RELAZIONE GEOLOGICA, pervenuta il 21 maggio 2018 prot. 14604 (copia cartacea) composta da:

Relazione geologica - Rel. 1

Relazione geologico-tecnica - Rel. 2

Normativa geologica - All. 1

Schede S.I1.C.0.D. - All. 2

Stralcio della cartografia P.A.l. - All. 3

Carta geomorfologica con elementi litologici e del dissesto - Tav. 1 (Scala 1: 10.000)
Carta geoidrologica - Tav. 2 (Scala 1: 10.000)

Carta litotecnica - Tav. 3 (Scala 1: 10.000)

Carta delle opere idrauliche - Tav. 4 (Scala 1: 10.000)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’ utilizzazione urbanistica -

Tav. 5 (Scala 1: 5.000)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica -

Tav. 6 (Scala 1: 10.000)
Cronoprogramma degli interventi di riassetto - Tav. 7 (Scala 1: 10.000)




— Sezioni di dettaglio del reticolo idrografico minore - Tav. 8 (Scala 1: 250)

Dato atto che:

Con riferimento alla procedura di VAS di cui all'art. 3bis della L.R. 56/77, la Proposta Tecnica del
Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC e corredata di Documento Tecnico di
verifica preventiva di assoggettabilita a V.A.S. redatto ai sensi del D.Igs 152/06;

La Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC, ai sensi
dell’articolo 8 bis della L.R. 56/77, provvede alla verifica di coerenza del PRGC al Piano
Paesaggistico Regionale approvato con D.C.R. n. 233-35836 del 3 ottobre 2017;

La Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC, prevede
I'adeguamento del PRGC al nuovo Regolamento Edilizio Comunale, approvato in conformita al
modello tipo regionale approvato con D.C.R. n. 247-45856 del 28 novembre 2017;

La Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC e adeguata agli
indirizzi regionali per l'insediamento delle attivita commerciali ed ai "Criteri di programmazione
commerciale" (approvati con Deliberazione di Consiglio Comunale 18 del 14.05.2007 dichiarata
immediatamente esecutiva), di cui all'art. 3 della L.R. 12.11.1999, n. 28, come prescritto dall'art. 4
della medesima legge e in base ai disposti della D.C.R. n. 191-43016 del 20/11/2012;

La Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC & conforme agli
indirizzi generali per I'esercizio delle attivita di somministrazione di alimenti e bevande di cui alla
D.G.R. n. 85-1268 dell'8/2/2010;

La Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC prevede la
reiterazione di alcuni vincoli espropriativi gia contemplati dal precedente strumento urbanistico
generale e protrattisi oltre il termine quinquennale; il Comune provvedera a disporre un apposito
capitolo di bilancio per la corresponsione dei relativi indennizzi;

La Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC ha verificato la
compatibilita con il PTR (Piano Territoriale Regionale) approvato con D.C.R. n. 122-29783 del
21/07/2011;

La Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC ha verificato la
compatibilita con il PPR (Piano Paesaggistico Regionale) riadottato con D.G.R. n. 20-1442 del
18/05/2015;

La Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC ha verificato la
compatibilita con il PTP (Piano Territoriale Provinciale di Novara) approvato con D.C.R. n. 383-
28587 del 5/10/2004;

La Verifica di conformita con il Piano Comunale di Classificazione Acustica & contenuta nel
Documento Tecnico di verifica preventiva di assoggettabilita a V.A.S. redatto ai sensi del D.lgs
152/06;

Con riferimento al Rischio Industriale, ai sensi della D.G.R. n. 17-377 del 26 luglio 2010, la
Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC evidenzia |'assenza,
sul territorio comunale, di attivita a rischio di incedente rilevante (di cui al D.Lgs 105/2015);

la Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC riporta, a titolo
ricognitivo, tutti i vincoli imposti da disposizioni sovraordinate;

il quadro del dissesto e della pericolosita del territorio comunale, gia definito con la Variante di
adeguamento al PAI, & stato oggetto di ulteriori approfondimenti;

ai sensi dell'art. 81 della L.R. 56/77 & stata definita |la "perimetrazione dei centri e nuclei abitati, ai
sensi dell'art. 12, comma 2, numero 5bis) della medesima legge;

Visti:

- Il P.R.G.C. vigente, come modificato con le successive Varianti;



- La Proposta Tecnica del Progetto Preliminare redatta dai tecnici incaricati;
- L'art. 15 e successivi della L.R. 56/77 e s.m.i.
- l'art. 42 comma 2 lett. b) del D.Lgs 267/2000 e s.m.i..

Preso atto del parere favorevole reso dal Responsabile del servizio tecnico in ordine alla regolarita
tecnica, ai sensi dell'art. 48 del D.Lgs. n. 267/2000;

Osservata la competenza del Consiglio comunale ai sensi dell'art. 42 del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;

Dato atto che alle ore 20.45 il Sindaco dichiara la sospensione del Consiglio per permettere all’Arch.

Ripamonti, professionista incaricato della redazione della Variante, di illustrarla.

Alle ore 22.55 il Sindaco dichiara terminata I'audizione e riapre il Consiglio Comunale.

Sentiti gli interventi................... OMISSIS

Con votl favorevoli n.11 (undici), astenuti n.2 (due) (Paracchini- Sibilia), contrari n.0 (zero) su n.13

(tredici) Consiglieri votanti

1) Di adottare la Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC di

DELIBERA

Castelletto Sopra Ticino, redatta ai sensi dell'art. 15 della L.R. 56/77, costituita dai seguenti elaborati:

PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO PRELIMINARE, composta da:

SIGLA TITOLO ELABORATO SCALA
AT.1 STATO DI FATTO DEGLI USI DEL SUOLO E DEGLI INSEDIAMENTI 1:5000
AT.2 STATO DI FATTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E DELLE INFRASTRTUTTURE A RETE 1:5000
AT.3 STATO DI FATTO DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA 1:5000
AT.4a CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE 1:5000
AT.4b CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA 1:5000
AT.5 REITERAZIONE DEI VINCOLI 1:5000
AT.6 CONSUMO DI SUOLO 1:5000
TP.0 ILLUSTRAZIONE SINTETICA DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE TERRITORIALE 1:5000
TP.1 PLANIMETRIA SINTETICA DEL PIANO CON RAPPRESENTAZIONE DEI COMUNI CONTERMINI 1:25000
TP.2 USI DEL SUOLO 1:5000
TP.3a USI DEL SUOLO - GLISENTE 1:2000
TP.3b USI DEL SUOLO - SEMPIONE E BEATI 1:2000
TP.3c USI DEL SUOLO - CENTRO 1:2000
TP.3d USI DEL SUOLO — DORBIE’ 1:2000
TP.3e USI DEL SUOLO - ARONCO 1:2000
TP.4a CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE 1:5000
TP.4b CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA 1:5000
TP.5 CARTA DI SINTESI ALL'IDONEITA" URBANISTICA ALL'UTILIZZAZIONE DEL SUOLO 1:5000
TP.6 SVILUPPO DEL PRG RELATIVO Al NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE 1:1000
TP.A RELAZIONE ILLUSTRATIVA -




|TP.B

| NORME DI ATTUAZIONE

DOCUMENTO TECNICO DI VERIFICA PREVENTIVA DI ASSOGGETTABILITA' AV.ASS. :

| SIGLA | TITOLO ELABORATO | SCALA
| DT.A. | DOCUMENTO TECNICO DI VERIFICA PREVENTIVA DI ASSOGGETTABILITA' A VAS | -
e VERIFICA DI COERENZA CON IL PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE, composta da:

SIGLA | TITOLO ELABORATO SCALA
PV.la |RAPPRESENTAZIONE DEI BENI PAESAGGISTICI SULLA BASE CARTOGRAFICA DI PRG 1:5000
PV.1b | RAPPRESENTAZIONE DELLE COMPONENTI PAESAGGISTICHE SULLA BASE CARTOGRAFICA DI PRG 1:5000
PV.2 | SOVRAPPOSIZIONE DEI BENI INDIVIDUATI DAL PPR CON LE AREE CORRISPONDENTI RILEVATE PER IL PRG 1:5000
PV.3a | VERIFICA DELLE PREVISIONI DI PRG RISPETTO Al BENI PAESAGGISTICI DEL PPR 1:5000
PV.3b | VERIFICA DELLE PREVISIONI DI PRG RISPETTO ALLE COMPONENTI PAESAGGISTICHE DEL PPR 1:5000
PV.4 | SOVRAPPOSIZIONE USI DEL SUOLO DEL PRG CON MORFOLOGIE INSEDIATIVE INDIVIDUATE DAL PPR 1:5000
PV.5 | CARTA DELLA SENSIBILITA’ VISIVA 1:5000
PV.A | RELAZIONE ILLUSTRATIVA DI VERIFICA DI COERENZA -

RELAZIONE AGRONOMICO-FORESTALE, composta da:
— Relazione agronomico-forestale

— Tavola 1 — Capacita d’uso e uso del suolo in atto a fini agricoli forestali ed estrattivi (ai sensi lett.a)

comma 2 dell’art. 14 della L.R. 56/77 e smi)
RELAZIONE GEOLOGICA, composta da:
Relazione geologica - Rel. 1
Relazione geologico-tecnica - Rel. 2
Normativa geologica - All. 1
Schede S.I1.C.0.D. - All. 2
Stralcio della cartografia P.A.l. - All. 3
Carta geomorfologica con elementi litologici e del dissesto - Tav. 1 (Scala 1: 10.000)
Carta geoidrologica - Tav. 2 (Scala 1: 10.000)
Carta litotecnica - Tav. 3 (Scala 1: 10.000)
Carta delle opere idrauliche - Tav. 4 (Scala 1: 10.000)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’ utilizzazione urbanistica -

Tav. 5 (Scala 1: 5.000)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica -

Tav. 6 (Scala 1: 10.000)
Cronoprogramma degli interventi di riassetto - Tav. 7 (Scala 1: 10.000)
Sezioni di dettaglio del reticolo idrografico minore - Tav. 8 (Scala 1: 250)

2) Di dare atto che, cosi come previsto dai commi 3 e 4 dell'art.15 della L.R. 56/77:

— la Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC sara pubblicata
sul sito informatico del Comune di Castelletto Sopra Ticino per trenta giorni, ed esposta in
pubblica visione presso |'ufficio urbanistica durante il normale orario di apertura al pubblico, e
che chiunque potra presentare osservazioni e proposte nei quindici giorni successivi al periodo di
pubblicazione, con modalita che verranno rese note mediante avviso pubblico;

I'intera documentazione costituente la Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della

Variante Strutturale del PRGC, sara trasmessa ai soggetti competenti in materia ambientale ed

all'autorita competente per la VAS;

I'intera documentazione costituente la Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della

Variante Strutturale del PRGC sara trasmessa per la valutazione agli enti competenti che

parteciperanno alla prima conferenza di copianificazione e valutazione di cui all'articolo 15 bis,




convocata contestualmente alla pubblicazione; i soggetti partecipanti esprimeranno, entro 90
giorni dalla prima seduta della conferenza di copianificazione, la propria valutazione tramite
eventuali osservazioni e contributi;

3) Di dare mandato al responsabile del procedimento per i successivi adempimenti, con
particolare riguardo alla convocazione della conferenza di copianificazione e valutazione per il
prosieguo dell'iter.

4) Di dichiarare, successivamente, con votl favorevoli n.11 (undici), astenuti n.2 (due)
(Paracchini- Sibilia), contrari n.0 (zero) su n.13 (tredici) Consiglieri votanti il presente atto
immediatamente eseguibile ai sensi di legge.



Letto, approvato e sottoscritto.

SINDACO SEGRETARIO COMUNALE
F.to Besozzi Matteo F.to dott.ssa Gianna Gamba

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE (art. 124 D.Lgs. 267/00)

Si attesta che copia della deliberazione viene pubblicata all'Albo Pretorio di questo per 15
giorni consecutivi a partire dal 11-06-2018 al 26-06-2018.

Castelletto S. Ticino, li 11-06-2018
Reg. Pubbl. n. 687

SEGRETARIO COMUNALE
F.to dott.ssa Gianna Gamba

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Divenuta esecutiva in data 21-06-2018

O ¢ stata dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4 - del D.lgs
267/2000).
Castelletto S. Ticino, li 11-06-2018

SEGRETARIO COMUNALE
F.to dott.ssa Gianna Gamba

E' copia conforme all'originale per uso amministrativo.
Castelletto S. Ticino, li 11-06-2018

SEGRETARIO COMUNALE
dott.ssa Gianna Gamba



COMUNE DI CASTELLETTO SOPRA TICINO

Provincia di Novara
C.A.P. 28053 — TEL.0331/971920 FAX 0331/962277

COPIA
Elenco trasmissione prot.
del
VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE
OGGETTO :

ADOZIONE DEL PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE
STRUTTURALE AL P.R.G.C. AI SENSI DELL'ART.15 C.8 DELLA
L.R.56/77 E SMI

L’anno duemiladiciannove, addi otto, del mese di aprile, alle ore 18:30, nella sala delle adunanze
consiliari , convocato con avvisi scritti e consegnati a norma di legge a ogni Consigliere, si € riunito in
sessione Ordinaria ed in seduta di Prima convocazione, il Consiglio Comunale

Fattosi 1'appello nominale risultano:

Cognome e Nome Carica Presente/Assente
Matteo Besozzi SINDACO Presente
Massimo Stilo VICE SINDACO Presente
Alessandra Zarini CONSIGLIERE Presente
Marta Moalli CONSIGLIERE Presente
Vito Diluca CONSIGLIERE Presente
Stefano Ferraresi CONSIGLIERE Presente
Claudia Gnemmi CONSIGLIERE Presente
David Amelio Luigi Guenzi CONSIGLIERE Presente
Alessio Guazzoni CONSIGLIERE Assente
Sonia Fanchini CONSIGLIERE Presente
Filippo Valbuzzi CONSIGLIERE Assente
Eleonora Casaluci CONSIGLIERE Presente
Marco Paracchini CONSIGLIERE Presente
Rosanna Di Muccio CONSIGLIERE Presente
Paolo Sibilia CONSIGLIERE Presente
Fabrizio Mario Guenzi CONSIGLIERE Presente
Giuseppe Cuda CONSIGLIERE Presente

Presenti 15 Assenti 2

Assiste all'adunanza il SEGRETARIO COMUNALE Gamba dott.ssa Gianna il quale provvede alla
redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero dei Consiglieri il Sig. Besozzi Matteo nella sua qualita SINDACO assume
la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'argomento indicato in oggetto.



Si da atto dell’astensione dalla discussione e dalla votazione dei Consiglieri Cuda, Di Muccio,
Paracchini, Guenzi Fabrizio in quanto interessati all’atto in oggetto.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE:

il Comune di Castelletto Sopra Ticino & dotato di Piano Regolatore Generale e relativa
variante, approvata dalla Regione Piemonte con deliberazione di Giunta Regionale n°
10-7937 del 09.12.2002, pubblicata sul Bollettino Ufficiale n°® 51 del 19.12.2002;

in data 03.08.2007, con deliberazione di Giunta Regionale n. 60-6688, la Regione
Piemonte ha definito 'adeguamento dello Strumento Urbanistico al Piano di Assetto
Idrogeologico;

in data 16.01.2010, con deliberazione di Giunta Regionale n. 12-13059, la Regione
Piemonte ha approvato il Piano Particolareggiato “PPE2” e la contestuale variante al
PRGC,;

nel corso degli anni ’Amministrazione Comunale ha provveduto alla predisposizione
di quelle varianti parziali necessarie a risolvere le problematiche di dettaglio non
affrontate o non note nella fase di elaborazione del PRGC vigente;

con Delibera Consiglio Comunale n. 18 del 31/05/2018 & stata adottata la proposta
tecnica di progetto preliminare inerente la variante strutturale al P.R.G.C. vigente ai
sensi dell’art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i. omnicomprensiva degli elaborati relativi alla
verifica di assoggettabilita a VAS;

in data 12/06/2018 €& stato pubblicato I'avviso di pubblicazione e deposito in
conformita all’art. 15 comma 4 della L.R. 56/77 e s.m.i. dando facolta a chiunque ne
avesse interesse di presentare osservazioni e proposte scritte sulla variante e sugli
aspetti ambientali;

in riscontro al succitato avviso di pubblicazione e deposito sono pervenute n. 195
osservazioni da parte della cittadinanza che sono state oggetto di valutazione nel
procedimento di formazione del progetto preliminare;

con nota prot. n. 0017688 del 18/06/2018 il Comune di Castelletto Sopra Ticino ha
convocato la 1° riunione della 1° Conferenza di Copianificazione e Valutazione sulla
Proposta Tecnica del progetto Preliminare della variante Strutturale al P.R.G.C.
vigente invitando gli Enti titolati a partecipare al procedimento, cosi come stabilito
dagli artt.15, 15bis e 17 della L.R.56/77, come modificata dalla L.R.3/2013 e dalla
L.R.17/2013, finalizzata all'illustrazione dei contenuti della Proposta Tecnica adottata
con Delibera di Consiglio comunale n. 18 del 31/05/2018, ai fini dell’analisi di tutti gli
elaborati costituenti la Proposta Tecnica, della compatibilita della Variante con i piani
regolatori vigenti e adottati, con le politiche ed i programmi regionali di settore,
nonché delle problematiche relative alla VAS, propedeutiche alla successiva
formulazione delle valutazioni tramite osservazioni e contributi per I'adozione del
successivo progetto preliminare;

in occasione della 1° riunione della 1° Conferenza di Copianificazione e Valutazione
sulla Proposta Tecnica del progetto Preliminare della variante Strutturale al P.R.G.C.
tenutasi il giorno 26/07/2018 presso la sede della Provincia di Novara in P.zza
Matteotti n.1 sala Giunta, sono stati acquisiti i seguenti contributi:

¢ Arpa Piemonte, nota prot.n. 20509 del 11/07/2018

e Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le Provincie di Biella,

Novara, Verbano Cusio Ossola e Vercelli, nota prot. 22021 del 26/07/2018

in data 11/10/2018 si & tenuta presso la sede della Provincia di Novara in P.zza
Matteotti n.1 sala Giunta, la 2° riunione della 1° conferenza di Copianificazione e



Valutazione sulla Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della variante strutturale
al P.R.G.C. vigente e contenente il documento di valutazione della Vas, adottata con
delibera di consiglio comunale n. 18 del 31/05/2018 (ai sensi dell’art.15 della L.R.
56/77 e s.m.i..), nel corso della quale sono stati acquisiti i seguenti contributi:

e Contributo Regione Piemonte Direzione Ambiente, Governo e Tutela del
territorio Settore Copianificazione Urbanistica Area Nord-Est — comprensivo in
allegato del Contributo del’Organo Tecnico Regionale di VAS e del Parere
Unico Regione Piemonte Settore Prevenzione Territoriale del Rischio
Geologico, nota ns prot. 0029251 del 11/10/2018;

e Contributo Arpa — Osservazioni al documento tecnico preliminare, nota ns
prot. 29218 del 11/10/2018;

e Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le Provincie di Biella,
Novara, Verbano Cusio Ossola e Vercelli, nota ns prot. 0029260 del
11/10/2018;

e Contributo del Comune di Varallo Pombia, nota ns prot.0029253 del
11/10/2018;

VISTO il verbale del’Organo Tecnico Comunale pervenuto in data 27/03/2019 ns prot. 9136
con il quale viene richiesto I'espletamento della Fase di Valutazione Ambientale Strategica
della variante Strutturale in oggetto;

DATO ATTO che sulla base delle osservazioni e dei contributi acquisiti nella prima
conferenza di copianificazione e valutazione e delle indicazioni contenute nel rapporto
istruttorio dell’'Organo Tecnico Comunale in relazione alla necessita di sottoporre la Variante
strutturale alla fase di VAS, il tecnico incaricato della redazione della variante Arch. Roberto
Ripamonti, ha predisposto il progetto preliminare di Variante Strutturale al PRGC vigente ai
sensi dell'art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i. comprensivo dei documenti relativi alla fase di
Valutazione Ambientale Strategica, costituito dai seguenti elaborati:

A) Elaborati urbanistici:

OSSERVAZIONI ALLA PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO PRELIMINARE

e TO.1-LOCALIZZAZIONE DELLE OSSERVAZIONI ALLA PROPOSTA TECNICA DI
PROGETTO PRELIMINARE - 1:5000

e TO.A - FASCICOLO OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI PERVENUTE IN
FASE DI PUBBLICAZIONE DELLA PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO
PRELIMINARE

PROGETTO PRELIMINARE

e AT.1-STATO DI FATTO DEGLI USI DEL SUOLO E DEGLI INSEDIAMENTI - 1:5000

e AT.2-STATO DI FATTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
DELLE INFRASTRTUTTURE A RETE - 1:5000

e AT.3-STATO DI FATTO DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE SECONDARIA - 1:5000

e AT.4a - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE - 1:5000

e AT.4b - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA -
1:5000

e AT.5-REITERAZIONE DEI VINCOLI - 1:5000

e AT.6 - CONSUMO DI SUOLO - 1:5000

e PP.O-ILLUSTRAZIONE SINTETICA DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE - 1:5000

e PP.1-PLANIMETRIA SINTETICA DEL PIANO CON RAPPRESENTAZIONE DEI
COMUNI CONTERMINI - 1:25000

e PP.2-USIDEL SUOLO - 1:5000

e PP.3a-USIDEL SUOLO — GLISENTE - 1:2000

e PP.3b-USIDEL SUOLO - SEMPIONE E BEATI - 1:2000




PP.3c - USI DEL SUOLO — CENTRO - 1:2000

PP.3d - USI DEL SUOLO - DORBIE - 1:2000

PP.3e - USI DEL SUOLO — ARONCO - 1:2000

PP.4a - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE - 1:5000

PP.4b - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA -

1:5000

e PP.5-CARTADI SINTESIALL'IDONEITA URBANISTICA ALL'UTILIZZAZIONE DEL
SUOLO - 1:5000

e PP.6 - SVILUPPO DEL PRG RELATIVO Al NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE -
1:1000

e PP.A-RELAZIONE ILLUSTRATIVA

e« PP.B-NORME DI ATTUAZIONE

e PP.C-SCHEDE QUANTITATIVE DEI DATI URBANI

VERIFICA COMPATIBILITA' PIANO PAESAGGISTICO

e PV.1-INDIVIDUAZIONE AREE SOGGETTE A VERIFICA DI COERENZA SU
RAPPRESENTAZIONE DEI BENI PAESAGGISTICI - 1:5000

e« PV.2-INDIVIDUAZIONE AREE SOGGETTE A VERIFICA DI COERENZA SU
RAPPRESENTAZIONE DELLE COMPONENTI PAESAGGISTICHE- 1:5000

e PV.3-CARTADELLA SENSIBILITA VISIVA - 1:5000

e PV.A-RELAZIONE ILLUSTRATIVA DI VERIFICA DI COERENZA

RAPPORTO AMBIENTALE
¢ RA.A-RELAZIONE
e RA.B-SINTESI NON TECNICA
¢ RA.C - PROGRAMMA DI MONITORAGGIO
e RA.D - DICHIARAZIONE DI SINTESI DELLA PROCEDURA DI VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA
- che il Dott. Geologo Fulvio Epifani ha predisposto gli elaborati geologici di seguito elencati:

B) Elaborati geologici:
¢ Dichiarazione
Relazione geologica - Rel. 1
Relazione geologico-tecnica - Rel. 2
Normativa geologica - All. 1
Schede S.I.C.0.D. - All. 2
Stralcio della cartografia P.A.l. - All. 3
Integrazioni ed analisi del reticolo idrografico in localita Beati - All. 4
Carta geomorfologica con elementi litologici e del dissesto - Tav. 1 (Scala 1: 10.000)
Carta geoidrologica - Tav. 2 (Scala 1: 10.000)
Carta litotecnica - Tav. 3 (Scala 1: 10.000)
Carta delle opere idrauliche - Tav. 4 (Scala 1: 10.000)
Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica - Tav. 5 (Scala 1: 5.000)
e Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica -Tav. 6 (Scala 1: 10.000)
e Cronoprogramma degli interventi di riassetto - Tav. 7 (Scala 1: 10.000)
e Sezioni di dettaglio del reticolo idrografico minore - Tav. 8 (Scala 1: 250)
- che il Dott. Jacopo Ventura ha predisposto gli elaborati per la revisione del Piano di
Zonizzazione Acustica di seguito elencati:

C) Elaborati di verifica rispetto al Piano di Classificazione Acustica
e ZONIZZAZIONE ACUSTICA — TAVOLA N° 1/2 - scala 1:10.000
e ZONIZZAZIONE ACUSTICA — TAVOLA N° 2/2 - scala 1:5.000
e Allegato tecnico



- che il Dott. Agronomo Mattia Busti ha predisposto gli elaborati per la parte
agronomica-forestale di seguito elencati:

D) Elaborati agronomico-forestale
¢ Relazione agronomico-forestale
e Tavola 1 — capacita d’'uso ed uso del suolo in atto ai fini agricoli forestali ed estrattivi

DATO ATTO che:

i il Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC prevede la reiterazione di
alcuni vincoli espropriativi gia contemplati dal precedente strumento urbanistico generale
e protrattisi oltre il termine quinquennale; tali vincoli reiterati sono puntualmente
individuati sugli elaborati di PRG e il Comune dispone di un apposito capitolo di bilancio
per la corresponsione dei relativi indennizzi;

i per quanto attiene ai Beni di Uso Civico € in pubblicazione presso I'albo pretorio on-line
la documentazione relativa alla riapertura delle operazioni di accertamento delle
proprieta collettive nel territorio dell’attuale comune di Castelletto Sopra Ticino ai fini
della presentazione di eventuali osservazioni scritte;

ATTESO che il Consiglio Comunale ai fini del prosieguo dell’iter di approvazione della
variante & chiamato a valutare gli elaborati urbanistici costituenti il progetto preliminare di
variante strutturale al PRGC vigente;

SENTITA la proposta dell’Assessore Moalli in merito allemendamento relativo alla modifica
dell’art. 26 rispetto agli incrementi di superficie utile lorda previsti, consentendo 'aumento del
20% a tutti gli edifici, in linea con quanto previsto nel PRGC vigente per gli edifici esistenti e
all’eliminazione del capoverso relativo al metodo di calcolo degli incrementi percentuali;

VISTO il testo del’emendamento proposto dalla Giunta, sul quale & stato apposto il parere
tecnico favorevole del responsabile dell’Area Urbanistica Ing.Eliseo, di seguito trascritto:

“OGGETTO: proposta di modifica all’art.26 — AREE EDIFICATE AD USO PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE (A.E.R.) della N.t.a.

Con riferimento all'art.26 — AREE EDIFICATE AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
(A.E.R.) della N.t.a., si propone il seguente emendamento relativo alla modifica degli incrementi di
Superficie utile lorda previsti, consentendo 'aumento del 20% a tutti gli edifici, in linea con quanto
previsto nel PRGC vigente per tutti gli edifici esistenti; inoltre si prevede I'eliminazione del capoverso
relativo al metodo di calcolo degli incrementi percentuali.
I comma 5 risulta cosi modificato nel punto relativo alla sola Sul:
e Sul=pari all’esistente con un incremento massimo di :

+50% per edifici di Sul inferiore a 120 mq.

+30% per edifici di Sul compresa tra 120 e 200 mq.

+20% per edifici con Sul superiore a 200 mq.
Restano inalterati i contenuti degli altri punti del comma 5, nonché i restanti contenuti di tutti gli altri
commi dell’art.26”.

Si procede alla votazione del suddetto emendamento il cui esito € il seguente:
Voti favorevoli n.10 (DIECI), contrari n.0 (ZERO), astenuti n.1 (UNO) (Sibilia),
Pertanto 'emendamento viene approvato

DATO ATTO che il Sindaco alle ore 19,10 sospende il Consiglio per dare la parola
all'estensore del Piano Arch.Ripamonti.

Esaurita lillustrazione della variante il Consiglio riprende alle ore 19.38



Sentiti gliinterventi............................ OMISSIS

RITENUTO di procedere alladozione del progetto preliminare di variante strutturale al
P.R.G.C. in attuazione del disposto dall’art. 15 commi 7 ed 8 della L.R. 56/77 e s.m.i., in
quanto lo stesso risulta perseguire gli obiettivi e le finalita sintetizzate nella premesse della
presente deliberazione;

RICHIAMATO il D. Lgs. 267 del 18.08.2000 e s.m.i.;

RICHIAMATA la Legge Regionale 5.12.1977, n. 56, come modificata dalla LR 3/2013 e dalla
LR 17/2013;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica — amministrativa espressa dal
responsabile del settore urbanistica;

Con voti favorevoli n.10 (DIECI), contrari n.1 (UNO) (Sibilia), su n.11 (UNDICI) Consiglieri
votanti;

DELIBERA

1. Di adottare, per i motivi espressi in narrativa, il Progetto Preliminare di variante
strutturale al P.R.G.C. vigente ai sensi dell’art. 15, comma 8 della L.R. 56/77 e s.m.i,
(comprensivo dellemendamento approvato relativo all'art. 26 delle NTA) costituito dai
seguenti elaborati tecnici:

A) Elaborati urbanistici:

OSSERVAZIONI ALLA PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO PRELIMINARE

e TO.1-LOCALIZZAZIONE DELLE OSSERVAZIONI ALLA PROPOSTA TECNICA DI
PROGETTO PRELIMINARE - 1:5000

e TO.A - FASCICOLO OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI PERVENUTE IN
FASE DI PUBBLICAZIONE DELLA PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO
PRELIMINARE

PROGETTO PRELIMINARE

e AT.1-STATO DI FATTO DEGLI USI DEL SUOLO E DEGLI INSEDIAMENTI - 1:5000

e AT.2-STATO DI FATTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
DELLE INFRASTRTUTTURE A RETE - 1:5000

e AT.3-STATO DI FATTO DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE SECONDARIA - 1:5000

e AT.4a - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE - 1:5000

e AT.4b - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA -
1:5000

e AT.5-REITERAZIONE DEI VINCOLI - 1:5000

e AT.6 - CONSUMO DI SUOLO - 1:5000

e PP.O-ILLUSTRAZIONE SINTETICA DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE - 1:5000

e PP.1-PLANIMETRIA SINTETICA DEL PIANO CON RAPPRESENTAZIONE DEI

COMUNI CONTERMINI - 1:25000

PP.2 - USI DEL SUOLO - 1:5000

PP.3a - USI DEL SUOLO — GLISENTE - 1:2000

PP.3b - USI DEL SUOLO - SEMPIONE E BEATI - 1:2000

PP.3c - USI DEL SUOLO — CENTRO - 1:2000




PP.3d - USI DEL SUOLO — DORBIE - 1:2000

PP.3e - USI DEL SUOLO — ARONCO - 1:2000

PP.4a - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE - 1:5000

PP.4b - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA -
1:5000

PP.5 - CARTA DI SINTESI ALL'IDONEITA URBANISTICA ALL'UTILIZZAZIONE DEL
SUOLO - 1:5000

PP.6 - SVILUPPO DEL PRG RELATIVO Al NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE -
1:1000

PP.A - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PP.B - NORME DI ATTUAZIONE - con aggiornamento all’art. 26

PP.C - SCHEDE QUANTITATIVE DEI DATI URBANI

VERIFICA COMPATIBILITA' PIANO PAESAGGISTICO

PV.1 - INDIVIDUAZIONE AREE SOGGETTE A VERIFICA DI COERENZA SU
RAPPRESENTAZIONE DEI BENI PAESAGGISTICI - 1:5000

PV.2 - INDIVIDUAZIONE AREE SOGGETTE A VERIFICA DI COERENZA SU
RAPPRESENTAZIONE DELLE COMPONENTI PAESAGGISTICHE- 1:5000
PV.3 - CARTA DELLA SENSIBILITA VISIVA - 1:5000

PV.A - RELAZIONE ILLUSTRATIVA DI VERIFICA DI COERENZA

RAPPORTO AMBIENTALE

RA.A - RELAZIONE

RA.B - SINTESI NON TECNICA

RA.C - PROGRAMMA DI MONITORAGGIO

RA.D - DICHIARAZIONE DI SINTESI DELLA PROCEDURA DI VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA

B) Elaborati geologici:

Dichiarazione

Relazione geologica - Rel. 1

Relazione geologico-tecnica - Rel. 2

Normativa geologica - All. 1

Schede S.I.C.O.D. - All. 2

Stralcio della cartografia P.A.l. - All. 3

Integrazioni ed analisi del reticolo idrografico in localita Beati - All. 4

Carta geomorfologica con elementi litologici e del dissesto - Tav. 1 (Scala 1: 10.000)
Carta geoidrologica - Tav. 2 (Scala 1: 10.000)

Carta litotecnica - Tav. 3 (Scala 1: 10.000)

Carta delle opere idrauliche - Tav. 4 (Scala 1: 10.000)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica - Tav. 5 (Scala 1: 5.000)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica -Tav. 6 (Scala 1: 10.000)

Cronoprogramma degli interventi di riassetto - Tav. 7 (Scala 1: 10.000)
Sezioni di dettaglio del reticolo idrografico minore - Tav. 8 (Scala 1: 250)

C) Elaborati di verifica rispetto al Piano di Classificazione Acustica

e ZONIZZAZIONE ACUSTICA — TAVOLA N° 1/2 - scala 1:10.000
e ZONIZZAZIONE ACUSTICA — TAVOLA N° 2/2 - scala 1:5.000
e Allegato tecnico

D) Elaborati agronomico-forestale

Relazione agronomico-forestale
Tavola 1 — capacita d’uso ed uso del suolo in atto ai fini agricoli forestali ed estrattivi



2. Di dare atto che la presente adozione del progetto preliminare di variante strutturale al
P.R.G.C. comporta 'applicazione delle misure di salvaguardia, ai sensi dell’art. 58 della L.R.
56/77 e s.m.i.

3. Di disporre la pubblicazione ai sensi del 9° comma dell’art. 15 L.R. 56/77 e s.m.i., nonché
per la parte di studio relativo alla Valutazione Ambientale Strategica, per sessanta giorni
consecutivi sul sito informatico istituzionale del Comune di Castelletto Sopra Ticino e
I'esposizione in pubblica visione, dando allo stesso ampia pubblicita.

4. Di dare atto che chiunque entro il termine di pubblicazione di cui al punto precedente pud
presentare osservazioni e proposte nel pubblico interesse, riferite separatamente agli aspetti
urbanistici ed agli aspetti ambientali, con modalita che verranno rese note mediante avviso
pubblico.

5. Di dare atto che secondo la procedura prevista dall’art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i., a
seguito della conclusione del termine di osservazione suindicato si procedera ai sensi dei
commi 10 ed 11 dello stesso articolo provvedendo alla valutazione delle osservazioni e delle
proposte pervenute, alla definizione della proposta tecnica di progetto definitivo, nonché alla
convocazione della seconda conferenza di copianificazione e valutazione.

6. Di nominare Responsabile del presente Procedimento I'lng. Francesco Eliseo.

7. Di dichiarare con voti favorevoli n.10 (DIECI), contrari n.1 (UNO) (Sibilia), su n.11
(UNDICI) Consiglieri votanti il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi di legge.



Letto, approvato e sottoscritto.

SINDACO SEGRETARIO COMUNALE
F.to Besozzi Matteo F.to dott.ssa Gianna Gamba

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE (art. 124 D.Lgs. 267/00)

Si attesta che copia della deliberazione viene pubblicata all'Albo Pretorio di questo per 15
giorni consecutivi a partire dal 03-05-2019 al 18-05-2019.

Castelletto S. Ticino, li 03-05-2019
Reg. Pubbl. n. 560

SEGRETARIO COMUNALE
F.to dott.ssa Gianna Gamba

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Divenuta esecutiva in data 13-05-2019

O ¢ stata dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4 - del D.lgs
267/2000).
Castelletto S. Ticino, li 03-05-2019

SEGRETARIO COMUNALE
F.to dott.ssa Gianna Gamba

E' copia conforme all'originale per uso amministrativo.
Castelletto S. Ticino, 1i 03-05-2019

SEGRETARIO COMUNALE
dott.ssa Gianna Gamba



3. RILEVAMENTO DEL TRAFFICO - SCHEDE

¢ vietata |'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale, del contenuto di questo documento senza autorizzazione



COMUNE DI CASTELLETTO SOPRA TICINO — PIANO REGOLATORE GENERALE
RILEVAMENTO DEL TRAFFICO

SCHEDA DI RILEVAMENTO DELLE MANOVRE ALLE INTERSEZIONI

Postazione .......ooovviiii e,

GIOINO e Rilevatore ......ooovvvieii i
|| Ora | Sinistra — | Diritto 1 || Destra — |
| 7.30-7.45
| 7.45—8.00

! TOTALE | |




COMUNE DI CASTELLETTO SOPRA TICINO — PIANO REGOLATORE GENERALE
RILEVAMENTO DEL TRAFFICO

SCHEDA DI CONTEGGIO DEI FLUSSI DI TRAFFICO ALLE SEZIONI

Postazione .......oovee Direzione ...ooeeee
GiOINO o, Rilevatore .....coooeeeiiiiiii i,
| oOra | Autovetture | Veicoli commerciali |
| 7.30-7.45
| 7.45-8.00

|_TOTALE | | | | | | ||




4. RILEVAMENTO DEL TRAFFICO - DIAGRAMMI DEI FLUSSI E DELLE
MANOVRE ALLE INTERSEZIONI

¢ vietata |'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale, del contenuto di questo documento senza autorizzazione
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5. VERIFICA ANALITICA DI COMPATIBILITA” CON IL PIANO DI
CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

¢ vietata |'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale, del contenuto di questo documento senza autorizzazione



COMUNE DI CASTELLETTO SOPRA TICINO / PRG VARIANTE STRUTTURALE
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6. SPECIFICAZIONI E INTEGRAZIONI RELATIVE ALLE PRIMA SEDUTA
DELLA SECONDA CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE

¢ vietata I'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale, del contenuto di questo documento senza autorizzazione



SPECIFICAZIONI E INTEGRAZIONI RELATIVE ALLE QUESTIONI TRATTATE IN SEDE
DI PRIMA SEDUTA DELLA SECONDA CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE E
VALUTAZIONE

Con riferimento ai contenuti del verbale della 1" seduta della seconda conferenza di
copianificazione e valutazione (svoltasi in data 20/09/2021 e 21/09/2021) si provvede alla
predisposizione delle specificazioni e integrazioni illustrate di seguito.



1. SPECIFICAZIONI RELATIVE Al CONTENUTI DEGLI ELABORATI URBANISTICI /
RILIEVI E RICHIESTE REGIONE PIEMONTE SETTORE COPIANIFICAZIONE
URBANISTICA AREA NORD-EST

A. CALCOLO E VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO NEL LIMITE PREVISTO
DALL’ART. 31 DEL PTR

Ai fini della verifica quantitativa del consumo di suolo generato dalle previsioni della
Variante di PRG si provvede al ricalcolo definitivo delle superfici relative a:

» aree destinate a nuove previsioni insediative di variante (consumo +);

» aree destinate a previsioni insediative del PRG vigente non confermate e oggetto
di stralcio in sede di variante (consumo -);

» calcolo dellincremento di CSU determinato da varianti parziali di PRG successive
al’anno 2011 (consumo +).

Il calcolo delle superfici relative alle previsioni insediative di variante é stato effettuato
con riferimento alle aree ricadenti all’esterno dell’'impronta di consumo del suolo come
riportato nell’apposita documentazione regionale.

Le superfici delle aree oggetto di stralcio di previsioni insediative contenute nel PRG
vigente (con esclusione del relativo potenziale consumo di suolo) sono state oggetto di
misurazione di quanto indicato sulle tavole di piano (cfr. estratti allegati / ALLEGATO
A1).

Il calcolo delle superfici relative all'incremento di CSU determinato da varianti parziali
successive allanno 2011 & stato dedotto dalla documentazione ad esse relativa
depositata presso 'UTC (cfr. ALLEGATO A2).

La tabella seguente contiene i valori relativi alla revisione generale del calcolo
effettuato come sopra indicato:

suoli destinati a insediamenti residenziali + ha 15.85
previsti in variante ’
suoli de§t|natl a msggjlame_ntl per le attivita +ha 5,97
economiche previsti in variante

suoli di previsto uso a fini insediativi del

PRG vigente oggetto di stralcio con -ha 12,70
variante

suoli relativi a incremento di CSU

determinato da varianti parziali successive +ha 0,75
al 2011

TOTALE + ha 9,87




Sulla base del “Monitoraggio del consumo di suolo in Piemonte” predisposto da
Regione Piemonte nel 2015, risulta nel Comune di Castelletto Sopra Ticino un dato di
consumo di suolo da superficie urbanizzata (CSU) di 410 ha.

Le norme di attuazione del Piano Territoriale Regionale (art. 31) prevedono un limite di
incremento di consumo di suolo ad uso insediativo del 3% per ogni quinquennio
(unitamente a una serie di direttive utili per determinare le condizioni che agiscono sul
consumo di suolo).

L’articolo 17, 1° comma, della L.R. 56/1977 prescrive che il PRG sia sottoposto a
revisione ogni 10 anni; tale revisione (commi 3 e 4 del citato art. 17) e costituita da
variante generale nel caso di modifiche relative all'intero territorio o all’intero impianto
strutturale, urbanistico o normativo del PRG e da variante strutturale nel caso di
modifiche che non assumono il carattere di variazione generalizzata di interi contenuti
(come avviene invece per la variante generale).

L’incremento del 3% di ha 410 corrisponde a ha 12,30.
Tale valore € relativo a un quinquennio.

Nel caso di ipotesi di revisione decennale (corrispondente a un periodo di 2
quingquenni) tale valore risulterebbe di 12,30 + 12,30 = 24,60 ha.

Nel caso della presente variante strutturale del PRG di Castelletto Sopra Ticino la
previsione di consumo di suolo, calcolata come sopra, risulta di 9,87 ha, valore
corrispondente a un incremento di CSU del 2,40%.

. TAVOLA AT1 E PERIMETRO CIMITERIALE

La tavola AT1 rappresenta lo stato di fatto degli usi del suolo relativi agli insediamenti
esistenti (come da art. 14, comma 1, punto 2) lettera a) della L.R. 56/1977).

Per quanto riguarda le aree di insediamento del PRG vigente oggetto di stralcio si
rinvia all’allegato A1 del punto A precedente.

Per quanto riguarda I'evidenza delle previsioni insediative e delle aree a standard,
distinte tra conferma del PRG vigente e nuove proposte di variante, si rinvia alle tavole
AT5 / Reiterazione dei vincoli e TD.2 / Usi del suolo dove tale distinzione risulta
dall’'uso di indicazioni grafiche (come riportate in legenda).

Relativamente alla corretta rappresentazione del perimetro dell’area cimiteriale, si
provvede alladeguamento cosi come indicato nell’allegato estratto planimetrico (cfr.
ALLEGATO B1) desunto dalla deliberazione CC n. 6/2016).

Conseguentemente I'aggiornamento sara riportato sugli elaborati di Progetto Definitivo
della variante di PRG.



C. CAVA ATTIVAIN LOCALITA’ GLISENTE

Con riferimento al parere di merito espresso da Regione Piemonte — Settore Polizia
mineraria, cave e miniere:

 si prende atto che “non si hanno osservazioni per quanto verificabile e di
competenza in merito ai contenuti in ambito estrattivo”;

* si prende atto della “conferma che, fino all’entrata in vigore del P.R.A.E. nei
territori nei quali € vigente il P.A.E.P., restano valide le disposizioni in esso
contenute anche in riferimento alla conformita urbanistica degli interventi ...”;

» i propone diinserire nel testo di progetto definitivo di variante delle NTA del PRG,
allarticolo 35 “Aree per le attivita di escavazione (A.A.E.)”, il riferimento alla
normativa di settore LR 23/2016 “Disciplina delle attivita estrattive: disposizioni in
materia di cave” (come da testo integrato allegato) (ALLEGATO C1).

D. NORMATIVA SUL COMMERCIO / PERIMETRAZIONE DI ADDENSAMENTI E
LOCALIZZAZIONI

Regione Piemonte / Settore commercio e terziario ha espresso il proprio parere con le
seguenti richieste:

» verificare e riportare correttamente le perimetrazioni di addensamento A5 e
localizzazione L2 secondo quanto evidenziato nell’elaborato grafico allegato alla
deliberazione C.C. n. 18/2007 del 14.05.2007;

» gpecificare che nelle aree non comprese in addensamenti e localizzazioni
commerciali riconosciuti “pud essere consentita la destinazione d’'uso commercio
al dettaglio limitatamente agli esercizi di vicinato”;

* richiamare nel PRG [l'obbligo per il Comune di consentire la possibilita di
riconoscere localizzazioni commerciali L1 in fase di istanza di autorizzazione
commerciale.

Si provvede a verificare le perimetrazioni del’addensamento A5 e della localizzazione
L2 approvati con D.C.C. n. 18/2007 e ad adeguare coerentemente la
rappresentazione sulle tavole del progetto definitivo di variante (cfr. ALLEGATO D1).

Si provvede a specificare all’art. 21 “destinazioni d’'uso del suolo” le aree funzionali
ove il commercio al dettaglio € limitato agli esercizi di vicinato (cfr. ALLEGATO D2).

Si propone di introdurre la procedura di riconoscimento delle localizzazioni
commerciali L1 in fase di istanza di autorizzazione commerciale all’art. 30 delle NTA
(cfr. ALLEGATO D3).



CHIARIMENTI RICHIESTI SULLA BASE DI ISTRUTTORIA PRELIMINARE
EFFETTUATA PER LA PRIMA SEDUTA DELLA SECONDA CONFERENZA DI
COPIANIFICAZIONE E VALUTAZIONE

* si riscontra un errore materiale nella mancata rappresentazione sull’elaborato
“PO.1 / Localizzazione delle osservazioni al progetto preliminare”
dellosservazione al Progetto Preliminare classificata al n. 115 (presentata da
Platini Giancarlo), oggetto di valutazione ai fini della definizione della proposta
tecnica di progetto definitivo (art. 15 comma 10 della L.R. 56/1977) con
accoglimento parziale motivato e classificazione come ACR n. 86 (cfr. ALLEGATO
E1);

 per quanto concerne le considerazioni relative ad aree indicate di elevato
interesse agronomico” o “boscate” (non soggette a “jus non aedificandi”) si rinvia
alla valutazione dell’agronomo incaricato per la variante di PRG (cfr. ALLEGATO
E2);

e le aree individuate dalla variante di PRG come “aree di riuso e rigenerazione
urbana (A.R.R.) sono classificate allart. 29 delle NTA quali “parti del territorio
comunale, occupate da insediamenti dismessi, sottoutilizzati o con precedente
funzione non compatibile con la prevalente utilizzazione residenziale del contesto”;
sulle cartografie di variante tali aree sono distinte da apposito “retino grafico” e da
una lettera dell’alfabeto; tale lettera consente lidentificazione di ciascuna area
A.R.R. per la corrispondenza tra gli elaborati (cfr. ad esempio tabella di verifica di
coerenza al PPR / pagg. 4 e 5 dell’elaborato PV.A. Relazione illustrativa di verifica
di coerenza);

» le aree classificate come AER nella PTPD della variante risultano, salvo errori
materiali, da pertinenze con insediamenti ad uso prevalentemente residenziale, da
analoga classificazione in PRG vigente, da esame diretto, da segnalazioni e/o
osservazioni, da considerazione di caratteristiche funzionali;

» la variante non prevede la conferma di previsioni insediative destinate a ospitare
attivita produttive del PRG vigente e non attuate; in particolare la variante ha
operato lo stralcio delle aree rappresentata nel’lALLEGATO A1 con un risparmio di
consumo di suolo di ha 12,70; a seguito dello stralcio le aree in questione sono
rappresentate come territorio agricolo / extraurbano sugli elaborati della Variante;

» la variante individua nello strumento del convenzionamento dei titoli abilitativi
'opportunita di attuare interventi utili al processo di governo del territorio con
onere per i soggetti privati attuatori (che assumono tramite convenzione tale
onere) e senza impegno di risorse pubbliche; cid viene previsto in particolare nei
casi in cui si rileva l'opportunita di disporre di servizi / standard (in particolare
parcheggi pubblici o di uso pubblico) e/o di migliori infrastrutture (stradali e reti);
tale processo € normato attraverso I'art. 27, comma 6, p.to 4 delle NTA;

* secondo quanto rappresentato al paragrafo 5.2. dell’elaborato TD.A “Relazione
illustrativa” di PTPD, conformemente a quanto contenuto anche nella Proposta
Tecnica di Progetto Preliminare e nel Progetto Preliminare, lincremento
percentuale della Sul delle unita immobiliari residenziali esistenti & finalizzato a
promuovere la valorizzazione funzionale del patrimonio edilizio consolidato senza



generare ulteriore consumo di suolo; come riscontrabile in numerosi esempi di
PRG vigenti contenenti tale previsione, tale incremento di spazi funzionali riguarda
essenzialmente il miglioramento delle condizioni abitative dei nuclei residenti,
senza aumento di CIR effettiva; il Consiglio Comunale di Castelletto Sopra Ticino
in sede di adozione del progetto preliminare ha ritenuto di approvare una
ridefinizione delle percentuali di incremento di Sul con l'obiettivo di “riequilibrare” e
di confermare i valori previsti dal PRG vigente in particolare per edifici con Sul
superiore a 200 m? (cfr. ALLEGATO E3);

la variante strutturale di PRG determina / ridetermina, in base ai criteri e agli
obiettivi del’Amministrazione, le scelte del piano vigente; considerato I'obiettivo di
procedere attraverso una consultazione pubblica circa richieste e proposte dei
cittadini e di contenere il consumo di suolo libero, € stata valutata positivamente la
possibilita di utilizzare (a completamento insediativo) aree di sufficiente superficie
gia in parte di pertinenza di costruzioni esistenti; tale processo di “densificazione”
e compattamento degli insediamenti (entro limiti comunque non eccessivi di
volumetrie) & parte della scelta di privilegiare previsioni di completamento e di
consolidamento del territorio urbano, in particolare per superfici ricadenti entro
I'impronta di CSU,;

le schede di indirizzo per l'attuazione degli interventi sono parte integrante
dell’elaborato TD.B Norme di Attuazione; le schede vengono utilizzate per la
disciplina normativa dei casi piu rilevanti e/o particolari di previsioni di piano, che
richiedono maggiore specificazione o maggiore dettaglio rispetto al contenuto
degli articoli generali delle NTA; come indicato a pagina 101 dell’elaborato TD.B “il
contenuto delle schede di indirizzo ha carattere prevalente per quanto differisce
dalle previsioni degli articoli contenuti nelle NTA”;

al Comune di Castelletto Sopra Ticino & pervenuta un’osservazione fuori termine
relativa alle previsioni insediative di un’area gia oggetto nel PRG previgente di
attuazione tramite Programma Integrato; relativamente alle argomentazioni di tale
osservazione fuori termine & stata richiesta una valutazione dei contenuti
urbanistici ad uso delle scelte del’Amministrazione Comunale; in allegato vengono
prodotte sia il testo integrale dell’osservazione sia le note (gia precedentemente
trasmesse) (cfr. ALLEGATO E4);

si propone la conferma nel progetto definitivo della sola fascia di rispetto
cimiteriale di m. 200, escludendo quella ridotta con precedenti apposite procedure;

le motivazioni della previsione di una nuova tratta di viabilita sono essenzialmente
di due ordini: il miglioramento delle condizioni ambientali e di sicurezza all'interno
delle aree urbane, attualmente gravate dai flussi di attraversamento del traffico
operativo e il consolidamento / completamento degli insediamenti produttivi nel
settore centro-sud del territorio, prossimo all’area industriale di Borgoticino e
all’accesso al casello autostradale; la realizzazione della nuova tratta stradale e
integrata con la predisposizione di un sistema gerarchico della rete che consente
la possibilita di esclusione del traffico “passante” senza O/D nel centro urbano e di
determinazione delle “porte” di selezione dei punti di interscambio tra i livelli della
rete; I'elaborato TD.A “Relazione lllustrativa” contiene le valutazioni preliminari
degli effetti territoriali della mobilita (paragrafo 2.4) e la descrizione del sistema
della mobilita previsto dalla variante (paragrafo 6); da quanto sopra risulta che i



benefici prodotti con il nuovo assetto della viabilita (di cui la nuova tratta fa parte)
sono principalmente ambientali, funzionali e di sicurezza; dal punto di vista
dell'integrazione nel paesaggio e del concorso dei privati nella realizzazione della
previsione di nuova tratta stradale (con risparmio di risorse pubbliche), si conferma
il contenuto dell’apposita scheda normativa H dell’elaborato PD.B.



ALLEGATO A1

Estratti del PRG previgente con evidenziate le aree oggetto in variante di stralcio delle
previsioni insediative (con riduzione del consumo di suolo)
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ALLEGATO A2

Tabella riassuntiva delle varianti parziali al PRG post 2011



Comune di Castelletto Sopra Ticino

PROVINCIA DI NOVARA

P.zza F.Ili Cervi — 28053 CASTELLETTO SOPRA TICINO — cod. fiscale e P.iva 00212680037
Telefono Ufficio Urbanistica-Edilizia Privata Tel. 0331.971950 — Fax 0331.962277 - Cod.IPA ¢_c166
Orari di apertura: lun. 10.30-12.15; giov. 10.30-12.15 e 17.00-18.15; merc. 10.30-13.30
http://www.comune castellettosopraticino,no.it/
ediliziaprivata@comune.castellettosopraticing.no.it - castellettosopraticino@pec.it

10/11/2021

c.a. Arch. Roberto Ripamonti
Vicolo Pasquello, 8
28887 Omegna VB - PEC

Oggetto: tabella riassuntiva varianti urbanistiche dal 2011

Variante n. | Articoli PRGC vigente Mgq.
2/2012 Traslazione area a standard di 205 mq. 205
2/2013 Trasformazione area agricola art. 3.6.3 in aree | Art.3.3.1. mqg. 266
produttive 3.3.1. e standard art. 3.1.1. Art.3.1.1. mg. 715
3/2013 Trasformazione di n. 2 aree da area agricola art. 3.6.3. | Art. 3.3.1. mq. 2.804,50
in aree produttive art. 3.3.1. e standard art. 3.1.1. Art. 3.1.1. mq. 1.020,50

Art. 3.3.1. mqg. 1.922,00
Art. 3.1.1. mq. 498,00
Art. 3.1.3. mqg. 110,00

2/2014 Variante per monetizzazione e variante normativa | //
adeguamento alla LR 56/77 per dotazione standard
2018 Variante semplificata SUAP (Soc. Techbau) /!

Di adeguamento art. 3.5.3. con inserimento nuovo
comma (riconversione volume esistete uso uffici)

Il Responsabile Area
Edilizia Privata — Urbanistica

Dott. Ing. Francesco Eliseo
firmato digitalmente ex art.21 D.gs 82/05

X:\PRGC\PRGC 2021\doc x Ripamonti x integra alla Regione29-10-2021\tabella varianti.doc



ALLEGATO B1

Planimetria con indicazione del perimetro allo stato di fatto dell’area cimiteriale
(come da deliberazione C.C. n. 6 del 18 aprile 2016)



e e

COMUNE DI CASTELLETTO SOPRATICINO

H Provincia di Novara
C.A.P. 28053 — TEL.0331/971920 FAX 0331/962277

[ COPIA |

N. di prot. Elenco trasmissione N.
del
VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE
OGGETTO :

APPROVAZIONE VARIANTE AL PIANO REGOLATORE CIMITERIALE
L’anno duemllasedlcl addi diciotto, del mese di aprile, alle ore 21 ¢ minuti 00, nella sala delle adunanze consiliari
, convocato con avvisi scritti e consegnati a norma di legge a ogni Consigliere, si € riunito in sessione ORDINARIA ed

in seduta PUBBLICA di PRIMA CONVOCAZIONE, il Consiglio Comunale

Fattosi l'appello nominale risultano:

Cognome e Nome Carica Pr. As.
BESOZZI MATTEO SINDACO- X

STILO MASSIMO CONSIGLIERE X

ZARINI ALESSANDRA CONSIGLIERE X

MOALLI MARTA CONSIGLIERE X

DILUCA VITO CONSIGLIERE X
TALARICO FABIO - CONSIGLIERE X

GNEMMI CLAUDIA CONSIGLIERE X

GUENZI DAVID AMELIO LUIGI CONSIGLIERE X
GUAZZONI ALESSIO CONSIGLIERE X
FANCHINI SONIA CONSIGLIERE X
VALBUZZI FILIPPO CONSIGLIERE X
BROGGIO MARIA LUISA CONSIGLIERE X
PARACCHINI MARCO CONSIGLIERE X

DI MUCCIO ROSANNA CONSIGLIERE X
SIBILIA PAOLO CONSIGLIERE X

GUENZI FABRIZIO MARIO CONSIGLIERE X

CUDA GIUSEPPE CONSIGLIERE Xl

Totale 14 3

Assiste all'adunanza il Segretario Comunale Signor DR.SSA GAMBA GIANNAIl quale provvede alla redazione del
presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Signor BESOZZI MATTEO nella sua qualitd di. SINDACO assume la
presidenza e dichiara aperta la.seduta per la trattazione dell’oggetto suindicato.




IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

° il Comune ¢ dotato di Piano Regolatore Generale e relativa Variante approvato dalla

Regione Piemonte con Deliberazione di Giunta Regionale n° '10-7937 del 09.12.2002,
pubblicata sul Bollettino Ufficiale n° 51 del 19.12.2002;

® con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 74 del 14.12.2006 & stato approvato il vigente
Piano Regolatore Cimiteriale relativo al Cimitero del Centro Urbano € Cimitero di Glisente;:
® a seguito della edificazione dei primi blocchi di loculi nell’area di espansion_e‘prevista del

vigente Piano Regolatore Cimiteriale per il Cimitero del Centro Urbano si & constatato che
alcuni allineamenti dello schema planimetrico che era stato previsto non sono pit attuabili a
causa di una diversa collocazione dei manufatti esistenti © dell’andamento puntuale della
conformazione orografica dell’area medesima, € che pertanto € necessario rettificare
’impostazione planivolumetrica per i nuovi blocehi di loculi 'm,previsione,' apportando le
necessarie modifiche al Piano medesimo con opportuni elaborati di variante ai sensi del
comma 12, lettera a) dell’art. 17 della L.R. 5 dicembre 1977 n. 56 € s.m.i;

Visto Titolo VI del Regio Decreto n° 1265 del 27.07.1934 “Testo unico delle Leggi Sanitarie”
relativo alla Polizia mortuaria;

Vista la Deliberazione di Consiglio Regionale n. 61-10542 del 17.03.2015 «Articolo 14, legge
regionale 3 agosto 2011, n. 15 (Disciplina delle attivita e dei servizi necroscopici, funebri €
cimiteriali. Modifiche della legge regionale del 31 ottobre 2007, n. 20 ‘Disposiziont in materia di
cremazione, conservazione, affidamento © dispersione delle ceneri’): approvazione del Piano
regionale di coordinamento per 12 realizzazione di nuovl cimiteri e crematori’;

‘Dato atto che 1’Ufficio ‘Urbanistica —Ediliiia Privata ha prdvveduto a redigere gli elaborati ed i
relativi atti necessari per offettuare detta Variante ai sensi del comma 12, lettera a) detlart. 17 della
L.R. 5 dicembre 1977 n.56¢ s.m.i:;

Visti gli elaborati costituenti la Variante al Piano Regolatore Cimiteriale predisposti dall’Ufficio
Urbanistica —Edilizia Privata di seguito elencati:’
o Tav. n. 1 - “Cimitero Principale del Centro Utrbano - Versione come da adozione di cui alla

D.C.C.n. 74 del 14/12/20067; ’
. Tav. n. 1B - “Cimitero Principale del Centro Urbano - Versione con Je modifiche previste in

variante”;
¢ Tav. n. 1C - «Cimitero Principale del Centro Urbano - ‘Sovrapposizione della variante alla

versione adottata”; . ,
o Elab. n. 1D — «Relazione illustrativa per la variante”.

Visto lart. 54 del DPR. 10 settembre 1990 n. 285 e s.m.i. “Regolamento di Polizia Mortuaria” €
punto 10 della relativa Circolare esplicativa n. 24 del 24.06.1993;

Visto il parere richiesto all’A.S.L. 13 — S.i.S.P. di Arona, di cui al prot. sisp/a/15236 del 29/3/2016
qui pervenuto il 04/04/2016 ns prot. 0008937,

Richiamato iiDPR. 10 settembre 1990, n. 285;
Vista la circolare regionale prot. i 1867/48/767 del 17 marzo 1995;

Viste le Leggi regionali del 15 marzo 2001 n.5, del 31 ottobre 2007 1. 20, del 3 agosto 2011 n.15.



"Visto I’art. 28 della Legge 1° Agosto 2002 n. 166;

Visto il parere favorevole sulla proposta di deliberazione espresso ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs.
18 agosto 2000, n. 267.

Con voti favorevoli 14 (QUATTORDICI), contrari 0 (ZERO), astenuti 0 (ZERO), su 14
(QUATTORDICI) consiglieri presenti e votanti;

DELIBERA

DI APPROVARE la Variante al Piano  Regolatore Cimiteriale relativo al Cimitero del Centro
Urbano e Cimitero di Glisente, cosi come risultante dagli elaborati predisposti dall’ufficio Tecnico

di seguito elencati: ‘
e Tav. n. 1 - “Cimitero Principale del Centro Urbano - Versione come da adozione di cui alla

D.C.C. n. 74 del 14/12/2006”; |
e Tav. n. 1B - “Cimitero Principale del Centro Urbano - Versione con le modifiche previste in

variante”; ) ) ‘
e Tav. n. 1C - “Cimitero Principale -del Centro Urbano - Sovrapposizione della variante alla’

versione adottata”;
» Elab. n. 1D — “Relazione illustrativa per la variante”.

DI INVIARE copia della presente deliberazione e degli elaborati summenzionati all’ASL di Arona.

DI DARE mandato al Responsabile Area Urbanistica-Edilizia Privata, Ing. Francesco Eliseo, per i
successivi adempimenti.

DI DICHIARARE <con voti favorevoli 14 (QUATTORDICI), contrari 0 (ZERO), astenuti 0
(ZERO), su 14 (QUATTORDICI) consiglieri presenti e votanti, il presente atto immediatamente
eseguibile ai sensi di legge, ravvisata la necessita e I'urgenza del presente provvedimento.






ALLEGATO C1

Testo integrato dell’art. 35 delle NTA



ART. 35. -AREE PER LE ATTIVITA' DI ESCAVAZIONE (A.A.E.)

1. 1l P.R.G. classifica quali A.A.E. le parti di territorio destinate all'attivita
di escavazione, stoccaggio, trattamento e lavorazione di materiali
inerti.

2. Destinazioni d'uso proprie e compatibili:

» accumulo di materiali inerti;

» impianti di lavorazione di materiali inerti e prodotti per le costruzioni;
* magazzini e depositi di automezzi;

 servizi dell’attivita (uffici, spogliatoi, laboratori, ecc.).

3. Tipi di intervento ammessi:
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, RE3, A, S, NC, D.

4. Parametri:

« Rc = 10% (con un limite massimo in valore assoluto di m? 500 di Sc
di cui massimo m2 50 per i servizi dell’attivita);
e H =750 m. salvo altezze maggiori per impianti e parti

tecnologicamente indispensabili alle attivita;
e Dc = 5,00m.

5. Disposizioni particolari:

1) Nel caso di interventi di tipo A, S ed NC dovra essere soddisfatto
lo standard nei modi previsti al precedente art. 22 punto b).

2) Le modalita per l'autorizzazione e per l'esercizio delle attivita di
escavazione, lavorazione, ripristino ed ogni aspetto di natura
produttiva e di tutela dellambiente sono subordinati alle
disposizioni della legislazione vigente in materia (L.R. 23/2016
“Disciplina delle attivita estrattive: disposizioni in materia di cave).

3) FE' facolta dellAmministrazione Comunale richiedere in qualsiasi
momento la messa in opera di impianti e/o la messa a dimora di
vegetazione per ragioni di decoro ambientale e paesaggistico e/o
per ridurre gli effetti negativi di emissioni acustiche e/o
atmosferiche.

¢ vietata I'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale,
del contenuto di questo documento senza autorizzazione
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ALLEGATO D1

Estratto elaborato TD.2 con proposta di perimetrazione A5 e L2 come da deliberazione di
C.C.n. 18/2007



CLASSIFICAZIONE ADDENSAMENTI COMMERCIALI

El A1 - Addensamenti storici
El A4 - Addensamenti minori

A5 - Addensamenti extraurbani

EI L2 - Localizzazioni urbano-periferiche
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CLASSIFICAZIONE ADDENSAMENTI COMMERCIALI
El A1 - Addensamenti storici
El A4 - Addensamenti minori

A5 - Addensamenti extraurbani

EI L2 - Localizzazioni urbano-periferiche
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ALLEGATO D2

Art. 21 delle NTA con integrazione richiesta con parere Settore commercio e terziario di
Regione Piemonte



TITOLO IllI° - CLASSI DI DESTINAZIONE E DI INTERVENTO -NORME
SPECIFICHE DI ATTUAZIONE

ART. 21. -DESTINAZIONI D’USO DEL SUOLO

1. I P.R.G. indica per ciascuna classificazione funzionale del territorio le
destinazioni d’'uso proprie e compatibili, secondo il seguente elenco; in
alcuni casi i singoli articoli precisano le specifiche destinazioni d’'uso
non ammesse:

a)

Usi pubblici (aree pubbliche e/o di uso pubblico)

Destinazioni proprie:

aree per listruzione;

aree per attrezzature di interesse comune (religiose, culturali,
sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative);

aree per spazi a parco, per il gioco e lo sport;

aree per parcheggi pubblici.

Destinazioni compatibili:

b)

attrezzature pubbliche o private convenzionate di servizio alla
comunita.

Usi residenziali

Destinazioni proprie:

residenza stabile;
residenza temporanea;
attrezzature e spazi accessori alla funzione residenziale.

Destinazioni compatibili:

commercio al dettaglio (limitato agli esercizi di vicinato);
attrezzature terziarie e artigianali di servizio (non di produzione di
beni);

autorimesse e spazi per la sosta dei veicoli;

uffici pubblici e privati;

esercizi pubblici di somministrazione e di ristorazione;

attrezzature ricreative, culturali, sanitarie, religiose, sociali,
assistenziali, per il tempo libero, amministrative, per servizi
professionali;

attrezzature e servizi pubbilici;

attivita turistiche ricettive in sede fissa.

¢ vietata I'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale,
del contenuto di questo documento senza autorizzazione
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c)

Usi per attivita produttive

Destinazioni proprie:

insediamenti e impianti industriali;
laboratori artigianali.

Destinazioni compatibili:

d)

uffici e servizi amministrativi e gestazionali connessi alle attivita
produttive;

depositi, magazzini e centri di stoccaggio, distribuzione e trasporto
delle merci;

esposizioni e commercio diretto di prodotti dell'attivita insediata e di
prodotti affini /o complementari;

laboratori al servizio delle attivita produttive;

officine di riparazione e assistenza di veicoli e mezzi di trasporto,
impianti € macchinari, con eventuali distributori di carburante ed
autorimesse;

servizi connessi e/o funzionali all’esercizio delle attivita produttive
(spogliatoi, locali di ristoro e ricreazione, di assistenza al
personale);

centri di stoccaggio, di vendita e di distribuzione di merci
allingrosso;

residenze di titolari o personale residente per la custodia, la
sicurezza o l'efficienza degli impianti e degli insediamenti delle
attivita produttive.

Usi terziari

Destinazioni proprie:

terziario direzionale e gestionale;
terziario commerciale in genere;
servizi (privati e pubblici) di interesse collettivo.

Destinazioni compatibili:

funzioni amministrative, tecniche, ricreative, culturali, sociali,
professionali, associative e per lo spettacolo e per le attivita del
tempo libero;

commercio specializzato e non specializzato, al dettaglio e
allingrosso;

servizi pubblici;

attrezzature di supporto e di servizio per il trasporto di merci e
persone;

depositi, magazzini e centri di stoccaggio, distribuzione e trasporto
delle merci;

attivita funzioni di servizi di somministrazione e di ristorazione;
residenze di titolari o di personale residente per la custodia degli

¢ vietata I'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale,
del contenuto di questo documento senza autorizzazione
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impianti e degli insediamenti.
e) Usi turistico-ricettivi

Destinazioni proprie:

« attivita turistico-ricettive e di ospitalita;
» servizi connessi e collegati con la funzione turistica di ricettivita e di
ospitalita.

Destinazioni compatibili:

» impianti per il tempo libero e per attivita sportive e ricreative
collegate con la funzione ricettiva.

f)  Usi agricoli

Destinazioni proprie:

» colture agricole, zootecnia ed attrezzature connesse (depositi di
attrezzi, materiali e prodotti agricoli, stalle e allevamenti, fienili e
magazzini);

» attrezzature di lavorazione, conservazione e commercializzazione
di prodotti agricoli e zootecnici.

Destinazioni compatibili:

» residenze rurali e del personale impiegato nelle attivita agricole e
zootecniche;

» residenza stabile e/o temporanea e relativi accessori nel caso di
recupero e di riuso di edifici esistenti ammesso dalle presenti
norme.

¢ vietata I'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale,
del contenuto di questo documento senza autorizzazione
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ALLEGATO D3

Art. 30 delle NTA con integrazione richiesta con parere Settore commercio e terziario di
Regione Piemonte



ART. 30.-AREE DESTINATE A IMPIANTI DI TERZIARIO

4.

COMMERCIALE E DI SERVIZIO (1.T.)

I P.R.G. classifica quali LT. le parti di territorio destinate
allinsediamento di attivita terziarie commerciali e di servizio.

Destinazioni d'uso proprie e compatibili:

e quelle di cui al punto d) del precedente art. 21 o ad esse
assimilabili.

Destinazioni d'uso non ammesse:

» residenza (ad eccezione della residenza dei titolari e personale di
custodia o addetto alle attivita nella misura di 1 alloggio per ogni
unita locale insediata superiore a m2 300 di Sc; gli alloggi non
potranno superare i 150 m2 di Sul);

» alberghi ed attrezzature per la ricettivita temporanea;

» insediamenti rurali ed impianti destinati ad attivita agricole e
zootecniche.

Tipi di intervento ammessi:

MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, A, S, NC, D, MD, RU

5.

Parametri:

Rc = 50% di Sf (per gli insediamenti preesistenti alla data di
adozione del presente P.R.G. € comunque ammesso, per
necessita di adeguamento funzionale, l'incremento del 10%
della Sc esistente anche se ridetermina un Rapporto di
Copertura superiore al 50%)

H = 10,00 m. salvo altezze maggiori preesistenti o adiacenti o per
parti tecnologicamente indispensabili
Dc = 5,00 m.; in caso di convenzionamento tra confinanti e

ammessa la costruzione o 'assunzione di servitu per distanze
a norma di Codice Civile

Disposizioni particolari:

1) Nel caso di interventi di tipo A, S ed NC dovra essere soddisfatto
lo standard nei modi previsti al precedente art. 22, punto c) a
seconda della specifica destinazione d'uso.

2) Larealizzazione di interventi edilizi di RE2, A, S ed NC dovra dare
luogo ad insediamenti morfologicamente omogenei, con
I'eliminazione di parti degradate o in cattivo stato di manutenzione.

¢ vietata I'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale,
del contenuto di questo documento senza autorizzazione
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3)

4bis)

In sede di rilascio di titolo abilitativo potranno essere richiesti dal
Comune provvedimenti di mitigazione dell'impatto visivo.

Ai fini dellapplicazione di quanto disposto dalla normativa sul
commercio di cui alla L.R. 28/1999 e successive D.G.R. attuative
valgono i contenuti dei documenti approvati e vigenti in merito alla
definizione di aree di addensamento e localizzazione, di tipologie
e superfici di vendita ammesse, di dotazione di standard e di
prescrizioni specifiche.

Ai sensi dell’art. 14 comma 3 della D.C.R. n. 191-43016 del
20.11.2012 & consentita la possibilita di riconoscimento di
localizzazioni commerciali L1 in fase d’istanza di autorizzazione
commerciale (in caso di legittima applicazione di tale procedura, la
limitazione relativa agli esercizi di vicinato non opera)

Per le unita immobiliari residenziali preesistenti alla variante
strutturale di PRG, realizzata con regolare titolo abilitativo, si
applicano i parametri previsti dall’articolo 26 per le aree edificate
ad uso prevalentemente residenziale (A.E.R.).

¢ vietata I'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale,
del contenuto di questo documento senza autorizzazione
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ALLEGATO E1

Scheda di classificazione e valutazione relativa allosservazione al Progetto Preliminare n.
115
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ALLEGATO E2

Valutazione relativa alle aree “di elevato interesse agronomico” e “boscate” oggetto di
osservazioni



COMUNE DI CASTELLETTO SOPRA TICINO

PIANO REGOLATORE GENERALE / VARIANTE STRUTTURALE
PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO DEFINITIVO

INTEGRAZIONI A SEGUITO DELLA 14 SEDUTA DELLA 2*
CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE E VALUTAZIONE

OSSERVAZIONI REGIONE PIEMONTE: SETTORE
COPIANIFICAZIONE URBANISTICA AREA NORD-EST
E ARPA PIEMONTE

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DI VERIFICA DI COERENZA
AL PPR

NOVEMBRE 2021

Progettazione

Dott. For. Mattia Busti

StudioSilva S.r.l.

sede legale:

via Mazzini 9/2 — 40137 Bologna
C.F. e P.1. 02780350365

sede operativa:
Via Gaudenzio Ferrari 2 — 28100 Novara

e-mail info@studiosilva.it




Con riferimento ai contenuti del verbale della 1* seduta della seconda conferenza di
copianificazione e valutazione (svoltasi in data 20/09/2021 e 21/09/2021) si provvede alla
predisposizione delle specificazioni e integrazioni illustrate di seguito.

Come riportato nel Verbale della 1* seduta della seconda conferenza di copianificazione e
valutazione l'arch. Cortissone del Settore Copianificazione Urbanistica Area Nord-Est
segnalava alcune carenze documentali ed alcune criticita, tra cui:

“... La "Relazione illustrativa di verifica di Coerenza” elenca in una tabella i beni e le
componenti presenti in ogni area oggetto di variante, tuttavia sarebbe auspicabile che per
ognuna di essa sia elaborata una Scheda specifica come proposto dall’Allegato B del
Regolamento 4/R, eventualmente anche in forma aggregata a seconda delle caratteristiche
comuni delle aree stesse .....

..... Si evidenzia altresi che tali Schede dovrebbero essere predisposte soprattutto per le
previsioni che possono essere piu critiche, quali ad esempio quelle ricadenti nelle morfologie
rurali di cui all’art. 40 sovrapposte alle aree di elevato interesse agronomico di cui all’art.
20....7

ARPA Piemonte in data 20/09/2021 trasmetteva le proprie osservazioni al Rapporto
Ambientale giugno 2020 (Servizio B.B2.04 Pratica n. K13_2021_02149) in merito agli
impatti sul consumo di suolo e rete ecologica, in particolare riferendo che:

“.... Per la quantificazione del consumo di suolo e per l'individuazione delle interferenze con
la rete ecologica, ovvero degli impatti su flora fauna e biodiversita, sarebbe infine sufficiente
un’interrogazione dei layer di progetto, applicando i criteri espressi in fase di Verifica..”

Per rispondere a quanto sopra riferito di seguito riportiamo le risultanze delle analisi
condotte sugli interventi previsti della Variante al PRGC con particolare riferimento alle
componenti del Ppr presenti in ogni area oggetto di variante relative a quanto identificato ai
sensi dell’art. 16 (Territori coperti da foreste e da boschi) e art. 20 (Aree di elevato interesse
agronomico), nonché alla loro eventuale interferenza con la rete ecologica.



METODOLOGIA

Rispetto all’elenco dei i beni e le componenti del Ppr presenti in ogni area oggetto di variante
e stata eseguita una puntuale verifica circa I'effettivo uso del suolo presente all’attualita cosi
da potere verificare la presenza / assenza di copertura arborea tale da potere classificare
'area come “Territorio coperto da boschi” ai sensi della lettera g, art. 142 del (D.Igs.
42/2004) con confronto rispetto a quanto riportato nella Tavola P2 e P4 del Ppr (Carta
forestale della Regione Piemonte — aggiornamento 2016); per i singoli poligoni analizzati &
stata anche verificata la eventuale presenza di altri usi del suolo (seminativi, prati arborati,
parchi/giardini, aree urbanizzate, aree nude, ecc.) oltre alla copertura boschiva, e quindi
calcolata la effettiva superficie occupata solo da boschi.

Ricordiamo che per le aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del Codice dei beni culturali e
del paesaggio (D.lgs. 42/2004), laddove vi sia contrasto tra la rappresentazione cartografica
del bene e la presenza di fatto dello stesso (da rilevare sulla base dei requisiti stabiliti dalle
diverse norme di riferimento), prevale quest’ultima, essendo la tutela ex lege determinata
dalla presenza di fatto del bene indipendentemente dalla sua individuazione nel Ppr.

Per quanto riguarda le superficie classificate come “Aree di elevato interesse agronomico”
(art. 20) & stata contestualizzata la loro effettiva vocazione agricola, sia in riferimento all’'uso
del suolo in atto, sia in riferimento alla loro ubicazione rispetto alle aree urbanizzate ed aree
agricole propriamente dette; infatti in molti casi le previsioni della presente variante del
PRGC riguardano aree “libere” intercluse al tessuto urbano, o ad esso immediatamente
adiacenti, situazioni che quindi fanno di fatto perdere la vocazione agricola delle aree
interessate. Anche per le aree identificate come “Aree di elevato interesse agronomico” dal
Ppr spesso si tratta di superfici con altro uso del suolo rispetto a quello agricolo (incolti, prati
arborati, parchi/giardini, aree urbanizzate, aree nude, ecc.).

Per tutti i poligoni analizzati & stata anche verificata I'eventuale interferenza con la rete
ecologica, individuando la tipologia di elemento della rete ecologica (nodo, corridoio, fascia
di connessione sovraregionale, ecc.).

Rispetto alle analisi dei singoli interventi di seguito riportato, & possibile quindi desumere le
seguenti risultanze di sintesi.



ANALISI RELATIVE ALL’ART. 16 - TERRITORI COPERTI DA

FORESTE E DA BOSCHI

La superficie complessiva coperta da boschi per cui & prevista una trasformazione in altra
destinazione (come da previsioni della variante del PRGC) & pari a circa 58.260 mq, ovvero
5,83 ha, pari al 1,57% della copertura boschiva presente sul territorio comunale (rif. Carta

uso del suolo - Studio agronomico).

Di seqguito gli interventi che interessano i territori coperti da bosco.

Superficie | sup. copertada
Aree in Variante soggette a verifica di coerenza con PPR totale bosco
mq mq
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE 1.430 700
RESIDENZIALE PREVISTE PRG VARIANTE - ACR7 ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE 3.350 3.350
RESIDENZIALE PREVISTE PRG VARIANTE - ACR9 ) )
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 3.420 3.420
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 13 ’ ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.910 600
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 23 '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.710 1.710
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 24 ' '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 5130 5130
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 57 ’ ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.570 1.570
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 62 ' '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 6.830 7880
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 64 ’ ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 5 500 1.800
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 87 ' ’
ATM - AREE DESTINATE AD INSEDIAMENTI DI TIPO TURISTICO
RICETTIVO MOBILI >-300 4.800
AREE DESTINATE AD IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI DI 9.400 2000
COMPLETAMENTO - IP 2 ’ ’
AREE DESTINATE AD IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI DI
COMPLETAMENTO - IP 6 15.000 15.000
AREE DI RIUSO E RIGENERAZIONE URBANA - ARR “t” 12.000 7.400
AREA DESTINATE AL RICOVERO TEMPORANEO DI ATTREZZATURE E 5700 1.600
MATERIALI ' '
AREA DESTINATE ALLA DISTRIBUZIONE DI CARBURANTI 9.000 1.300
Viabilita — SCHEDA H 9.500 3.000
TOTALE 58.260




ANALISI RELATIVE ALL’ART. 20 - AREE DI ELEVATO INTERESSE
AGRONOMICO

La superficie complessiva delle aree ad elevato interesse agronomico per cui & prevista
una trasformazione in altra destinazione (come da previsioni della variante del PRGC) &
pari a circa 57.840 mq, ovvero 5,78 ha, pari al 1,77% del territorio coperto da seminativi e
prati presenti sul territorio comunale (rif. Carta uso del suolo - Studio agronomico); tutte le
aree ricadono all'interno della Classe |l di Capacita d’'uso del suolo.

Di seguito I'elenco degli interventi che interessano le aree ad elevato interesse agronomico

- sup. ad elevato
Superficie .
. . ope . interesse
Aree in Variante soggette a verifica di coerenza con PPR totale .
agronomico
mq
mq
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1310 1310
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 11 ' '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.520 1.520
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 61 ' '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.870 1.870
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 63 ' '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 6.830 3.950
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 64 ' '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 2050 2050
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 72 ' '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.240 1.240
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 73 ' '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 3.900 3.900
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 88 ' '
AREE DESTINATE AD IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI DI 4.300 4.300
COMPLETAMENTO - IP 7 ' '
AREE DESTINATE AD IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI DI 7700 7700
COMPLETAMENTO - IP 5 ' '
AREE DESTINATE AD IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI DI
COMPLETAMENTO - IP 3 11.000 11.000
AREE PER SERVIZI SPORTIVI E RICREATIVI - ASR 4.800 4.800
Viabilita — SCHEDA H 9.500 6.500
AREA DESTINATE ALLA DISTRIBUZIONE DI CARBURANTI 9.000 7.700
TOTALE 57.840




Di seguito ripotiamo l'elenco delle aree che, anche se evidenziate dal Ppr come
caratterizzate da “Territori coperti da bosco” o “Aree di elevato interesse agronomico”,
rispetto alle analisi di uso del suolo effettuate non presentano caratteristiche di carattere
agronomico e di copertura del suolo da poterle effettivamente classificare come tali; si tratta
di previsioni della variante del PRGC che interessano complessivamente una superficie
pari a circa 31.480 mq, ovvero 3,15 ha.

S fici
Aree in Variante soggette a verifica di coerenza con PPR up:‘rqlme
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.770
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 4 ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.480
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 8 ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.390
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 10 ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 770
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 14
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 2490
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 42 ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1.460
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 59 ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 1350
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 60 ’
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 5420
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 70 '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 340
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR71
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 900
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 79
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 3300
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR91 '
AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE 2700
PREVISTE PRG VARIANTE - ACR 94 ’
AREE DESTINATE AD IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI DI 1.400
COMPLETAMENTO - IP 8 ’
AREE DI RIUSO E RIGENERAZIONE URBANA - ARR “c” 1.900
AREE DI RIUSO E RIGENERAZIONE URBANA - ARR “r” 5.390
AREE DI RIUSO E RIGENERAZIONE URBANA - ARR “s” 1.260
AREE DI RIUSO E RIGENERAZIONE URBANA - ARR “z” 660
TOTALE 31.480




INTERFERENZE CON LA RETE ECOLOGICA

Per tutti i poligoni analizzati & stata anche verificata I'eventuale interferenza con la rete
ecologica, individuando la tipologia di elemento della rete ecologica (nodo, corridoio, fascia
di connessione, ecc.).

Le aree in variante del PRGC che interferiscono con la rete ecologica sono relative quasi
esclusivamente alla interferenza con l'elemento della rete costituito dal “Corridoio in
contesto montano-collinare”; si tratta del corridoio ecologico C5 tra le aree AS n. 1 “Valle
del Ticino — Baraggia di Cameri”, AS n. 2 “Lagoni di Mercurago” e AS n. 4/5 “Boschi Solivo
— Torbiera di Agrate Conturbia”, come illustrato nella seguente figura. Come si evince anche
dalla sua dislocazione territoriale, si tratta di un corridoio di area vasta, di grande
estensione; pertanto anche se alcune aree in variante interferiscono, parzialmente o
totalmente, con questo elemento della reta ecologica, si tratta di interferenze puntuali, di
limitata estensione, tali quindi da non compromettere in modo particolare la connessione
ecologica.

ns2
lll Lagoni di Mercurago

€
Caiénde]

AS 1
Valle ded Ticino
Baraggia di Cam eri

Di seguito I'elenco delle aree in variante che interferiscono in modo parziale con il corridoio
in contesto montano-collinare.



Aree in Variante soggette a verifica di ..
Superficie mq
coerenza con PPR

ACR9 3.350
ACR 14 770
ACR 59 1.460
ARR “r” 5.390
ARR “s” 1.260
ARR “z" 660
IP5 7.700
IP8 1.400

Di seguito I'elenco delle aree in variante che interferiscono completamente con il corridoio
in contesto montano-collinare

Aree in Variante soggette a verifica di Superficie mq
coerenza con PPR

ACR7 1.430
ACR 10 1.390
ACR 11 1.310
ACR 13 3.420
ACR 57 2.130
ACR 60 1.350
ACR 61 1.520
ACR 62 1.570
ACR 63 1.870
ACR 64 6.830




Aree in Variante soggette a verifica di Superficie m
coerenza con PPR P q
ACR 73 1.240
ARR “t” 12.000
ASR 4.800
IP2 9.400
IP3 11.000
IP6 15.000
IP7 4.300
Area destl'nate alla distribuzione di 9.000
carburanti

Viabilita — SCHEDA H 9.500

Di seguito invece le uniche due aree che interferisco non “Aree valore ecologico
(vegetazione e fauna)’, cosi come identificate dalla rete ecologica provinciale.

Aree in Variante soggette a verifica di

coerenza con PPR Superficie mq

Area destinate al ricovero temporaneo

. . 2.700
di attrezzature e materiali

ATM 5.300




5. ANALISI PUNTUALE DELLE AREE IN VARIANTE SOGGETTE A
VERIFICA DI COERENZA CON PPR

L’interferenza con la Carta forestale della Regione Piemonte — aggiornamento 2016 (Tavola
P2 del Ppr) € evidenziata con retino rosso.

ACR - AREE DI COMPLETAMENTO AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
PREVISTE PRG VARIANTE

ACR 4

Superficie 1.770 mq

Prato arborato, parco/giardino— superficie NON boscata (errore margine Carta forestale
del Ppr)

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola - contesto urbanizzato

Rete ecologica — esterna

ACR7

Superficie 1.770 mq

Area parzialmente boscata, il resto & contesto urbanizzato - Bosco 700 mq (parziale errore
di classificazione Carta forestale del Ppr)

Capacita d'uso — NON ¢ area agricola, il resto contesto urbanizzato

Rete ecologica — Interno al corridoio montano-collinare
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ACR 8
Superficie 1.480 mq
Prato arborato

Capacita d’'uso — classe II, NON superficie agricola, prato arborato in contesto urbano
Rete ecologica — Interna al corridoio montano-collinare

ACR9
Superficie 3.350 mq

Bosco (solo da uso del suolo studio agronomico, NON classificata a bosco nella Carta
forestale del Ppr)

Capacita d’'uso — NON & area agricola, bosco in zona margine urbano-agricolo
Rete ecologica — parzialmente all'interno del corridoio montano-collinare
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ACR 10

Superficie 1.390 mq

Prato arborato — pertinenza residenziale

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola - contiguo aree residenziali
Rete ecologica — Interna al corridoio montano-collinare

ACR 11

Superficie 1.310 mq

Incolto

Capacita d’'uso — classe Il - contiguo ad aree residenziali
Rete ecologica —corridoio montano-collinare

ACR 13

Superficie 3.420 mq

Bosco (ricade all'interno della Carta forestale del Ppr)
Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola

Rete ecologica —corridoio montano-collinare
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ACR 14

Superficie 770 mq

Incolto — all’interno di contesto urbanizzato

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola — all'interno di contesto urbanizzato
Rete ecologica —parzialmente all'interno del corridoio montano-collinare

ACR 23

Superficie 1.910 mq

parzialmente boscata, il resto € pertinenza residenziale - giardino, bosco 600 mq (ricade
all'interno della Carta forestale del Ppr)

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola — bosco + pertinenza residenziale - giardino;
margine di contesto urbanizzato
Rete ecologica — esterna

ACR 24
Superficie 1.710 mq
Superficie boscata (parzialmente all'interno della Carta forestale del Ppr)

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola; margine di contesto urbanizzato
Rete ecologica — esterna
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ACR 42
Superficie 2.490 mq
NON boscata (errore margine della Carta forestale del Ppr)

Capacita d’'uso — NON & un’area agricola - contesto urbanizzato, intercluso
Rete ecologica — esterna

ACR 57
Superficie 2.130 mq
Superficie boscata (ricade all’interno della Carta forestale del Ppr)

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola — bosco; margine di contesto produttivo
Rete ecologica — interna al corridoio montano-collinare
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ACR 59

Superficie 1.460 mq

Prato arborato

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola — prato arborato, pertinenza area residenziale -
giardino; margine di contesto urbanizzato

Rete ecologica — parzialmente all’interno del corridoio montano-collinare

ACR 60

Superficie 1.350 mq

Prato

Capacita d'uso — classe Il — area agricola

Rete ecologica — Area interna al corridoio montano-collinare

ACR 61

Superficie 1.520 mq

Prato

Non boscato (errore perimetrazione Carta forestale del Ppr)
Capacita d’'uso — classe |l — area agricola

Rete ecologica — Area interna corridoio montano-collinare
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ACR 62

Superficie 1.570 mq

Bosco (ricade all'interno della Carta forestale del Ppr)
Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola — bosco

Rete ecologica — Area interna al corridoio montano-collinare

ACR 63
Superficie 1.870 mq

Area parzialmente boscata — 1000 mq (macchia boschiva, non bosco vincolato); restante
parte seminativo (870 mq)

Capacita d'uso — classe Il (per la parte a seminativo)

Rete ecologica — Area interna al corridoio montano-collinare

ACR 64
Superficie 6.830 mq

Parzialmente boscato — 2.880 mq (ricade all’interno della Carta forestale del Ppr),
seminativo (3.950 mq)

Capacita d’'uso — classe Il (per la parte a seminativo)
Rete ecologica — Area interna al corridoio montano-collinare
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ACR 70

Superficie 2.420 mq

Prato

Capacita d'uso — classe Il — area agricola
Rete ecologica — esterna

ACR 71

Superficie 840 mq

Prato arborato

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola — pertinenza residenziale — giardino
Rete ecologica — esterna

ACR 72

Superficie 2.050 mq

Prato

Non boscato (errore perimetrazione della Carta forestale del Ppr)
Capacita d’'uso — classe Il — area agricola

Rete ecologica — esterna

ACR 73

Superficie 1.240 mq

Prato

Capacita d’'uso — classe |l — area agricola

Rete ecologica — Area interna al corridoio montano-collinare
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ACR 79

Superficie 900 mq

Pertinenza residenziale

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola
Rete ecologica — esterna

ACR 87

Superficie 2.500 mq

Parzialmente boscato (1.800 mq) ricade all'interno della Carta forestale del Ppr
Capacita d’'uso — NON & area agricola

Rete ecologica — esterna

ACR 88

Superficie 3.900 mq
Seminativo

Capacita d'uso — classe |l
Rete ecologica — esterna
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ACR 91

Superficie 3.300 mq

Incolto — ricade all’interno della Carta forestale del Ppr
Capacita d’'uso —NON ¢ agricola

Rete ecologica — esterna

ACR 94

Superficie 2.700 mq

Prato arborato (parco/giardino ) — (superficie NON boscata - errore di perimetrazione della
Carta forestale del Ppr)

Capacita d’'uso — NON ¢ agricola

Rete ecologica — esterna
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IP - AREE DESTINATE AD IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI DI
COMPLETAMENTO

IP 2

Superficie 9.400 mq

Parzialmente boscata (7.000 mq) — ricade all'interno della Carta forestale del Ppr
Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola, ai margini dell’abitato

Rete ecologica — esterna

IP3

Superficie 11.000 mq

Seminativo

Capacita d’'uso — Classe |l

Rete ecologica — interno al corridoio montano-collinare

IP5

Superficie 7.700 mq

Seminativo 6.000 mq (parzialmente piazzale industria per 1.700 mq)
Capacita d’'uso — Classe Il

Rete ecologica — parzialmente interno al corridoio montano-collinare
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IP6

Superficie 15.000 mq

Bosco (ricade all'interno della Carta forestale del Ppr)
Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola

Rete ecologica — Area interna al corridoio montano-collinare

IP7

Superficie 4.300 mq

Seminativo

Capacita d’'uso — Classe |l

Rete ecologica — Area interna al corridoio montano-collinare

'\\

IP 8

Superficie 1.400 mq

Area Urbanizzata

Capacita d’'uso — NON & area agricola

Rete ecologica — parzialmente all’interno al corridoio montano-collinare
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ARR - AREE DI RIUSO E RIGENERAZIONE URBANA

ARR c

Superficie 1.900 mq

Area Urbanizzata

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola

Rete ecologica — esterna al corridoio montano-collinare

ARRTr

Superficie 5.390 mq

Prato / giardino

Capacita d’'uso —NON & area agricola

Rete ecologica — parzialmente interno al corridoio montano-collinare

ARR s

Superficie 1.260 mq

Area urbanizzata

Capacita d’'uso —NON & area agricola

Rete ecologica — parzialmente interno al corridoio montano-collinare
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ARR't
Superficie 12.000 mq

Area industriale + Bosco (7.400 mq) (ricade all'interno della Carta forestale del Ppr)
Capacita d’'uso — NON area agricola

Rete ecologica — interno al corridoio montano-collinare

ARR z

Superficie 660 mq

Area urbanizzata

Capacita d’'uso — NON ¢ area agricola

Rete ecologica — parzialmente interno al corridoio montano-collinare
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VIABILITA’

SCHEDA E
Superficie 9.500 mq

Seminativo (6.500 mq) e area boscata (3.000 mq) — area boscata che ricade all'interno
della Carta forestale del Ppr)

Capacita d’'uso — Classe |l

Rete ecologica — interna al corridoio montano-collinare

ATM - AREE DESTINATE AD INSEDIAMENTI DI TIPO TURISTICO RICETTIVO
MOBILI

Superficie 5.300 mq

Area boscata (4.800 mq) e area urbanizzata (500 mq) — area boscata che ricade
all'interno della Carta forestale del Ppr)

Capacita d’'uso — non € area agricola

Rete ecologica — Aree valore ecologico (vegetazione e fauna)
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ASR - AREE PER SERVIZI SPORTIVI E RICREATIVI
Superficie 4.800 mq

Seminativo — al margine di area boscata che ricade all’interno della Carta forestale del Ppr
Capacita d’'uso — Classe |l

Rete ecologica — interna al corridoio montano-collinare

AREA DESTINATE AL RICOVERO TEMPORANEO DI ATTREZZATURE E MATERIALI
Superficie 2.700 mq

Area boscata (1.800 mq) e area nuda (piazzale) (700 mq) — area boscata che ricade
all'interno della Carta forestale del Ppr

Capacita d’'uso — non € area agricola
Rete ecologica — Aree valore ecologico (vegetazione e fauna)

* il .-.¢_.-‘i¢.' “ mm degli Sllumuh i Selezione

AREA DESTINATE ALLA DISTRIBUZIONE DI CARBURANTI
Superficie 9.000 mq

Seminativo (7.700 mq) e Area boscata (1.300 mq) — area boscata che ricade all’interno
della Carta forestale del Ppr
Capacita d’'uso — Classe Il

Rete ecologica — interna al corridoio montano-collinare
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ALLEGATO E3

Deliberazione C.C. di adozione del Progetto Preliminare



COMUNE DI CASTELLETTO SOPRA TICINO

Provincia di Novara
C.A.P. 28053 — TEL.0331/971920 FAX 0331/962277

COPIA
Elenco trasmissione prot.
del
VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE
OGGETTO :

ADOZIONE DEL PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE
STRUTTURALE AL P.R.G.C. AI SENSI DELL'ART.15 C.8 DELLA
L.R.56/77 E SMI

L’anno duemiladiciannove, addi otto, del mese di aprile, alle ore 18:30, nella sala delle adunanze
consiliari , convocato con avvisi scritti e consegnati a norma di legge a ogni Consigliere, si € riunito in
sessione Ordinaria ed in seduta di Prima convocazione, il Consiglio Comunale

Fattosi 1'appello nominale risultano:

Cognome e Nome Carica Presente/Assente
Matteo Besozzi SINDACO Presente
Massimo Stilo VICE SINDACO Presente
Alessandra Zarini CONSIGLIERE Presente
Marta Moalli CONSIGLIERE Presente
Vito Diluca CONSIGLIERE Presente
Stefano Ferraresi CONSIGLIERE Presente
Claudia Gnemmi CONSIGLIERE Presente
David Amelio Luigi Guenzi CONSIGLIERE Presente
Alessio Guazzoni CONSIGLIERE Assente
Sonia Fanchini CONSIGLIERE Presente
Filippo Valbuzzi CONSIGLIERE Assente
Eleonora Casaluci CONSIGLIERE Presente
Marco Paracchini CONSIGLIERE Presente
Rosanna Di Muccio CONSIGLIERE Presente
Paolo Sibilia CONSIGLIERE Presente
Fabrizio Mario Guenzi CONSIGLIERE Presente
Giuseppe Cuda CONSIGLIERE Presente

Presenti 15 Assenti 2

Assiste all'adunanza il SEGRETARIO COMUNALE Gamba dott.ssa Gianna il quale provvede alla
redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero dei Consiglieri il Sig. Besozzi Matteo nella sua qualita SINDACO assume
la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'argomento indicato in oggetto.



Si da atto dell’astensione dalla discussione e dalla votazione dei Consiglieri Cuda, Di Muccio,
Paracchini, Guenzi Fabrizio in quanto interessati all’atto in oggetto.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE:

il Comune di Castelletto Sopra Ticino & dotato di Piano Regolatore Generale e relativa
variante, approvata dalla Regione Piemonte con deliberazione di Giunta Regionale n°
10-7937 del 09.12.2002, pubblicata sul Bollettino Ufficiale n°® 51 del 19.12.2002;

in data 03.08.2007, con deliberazione di Giunta Regionale n. 60-6688, la Regione
Piemonte ha definito 'adeguamento dello Strumento Urbanistico al Piano di Assetto
Idrogeologico;

in data 16.01.2010, con deliberazione di Giunta Regionale n. 12-13059, la Regione
Piemonte ha approvato il Piano Particolareggiato “PPE2” e la contestuale variante al
PRGC,;

nel corso degli anni ’Amministrazione Comunale ha provveduto alla predisposizione
di quelle varianti parziali necessarie a risolvere le problematiche di dettaglio non
affrontate o non note nella fase di elaborazione del PRGC vigente;

con Delibera Consiglio Comunale n. 18 del 31/05/2018 & stata adottata la proposta
tecnica di progetto preliminare inerente la variante strutturale al P.R.G.C. vigente ai
sensi dell’art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i. omnicomprensiva degli elaborati relativi alla
verifica di assoggettabilita a VAS;

in data 12/06/2018 €& stato pubblicato I'avviso di pubblicazione e deposito in
conformita all’art. 15 comma 4 della L.R. 56/77 e s.m.i. dando facolta a chiunque ne
avesse interesse di presentare osservazioni e proposte scritte sulla variante e sugli
aspetti ambientali;

in riscontro al succitato avviso di pubblicazione e deposito sono pervenute n. 195
osservazioni da parte della cittadinanza che sono state oggetto di valutazione nel
procedimento di formazione del progetto preliminare;

con nota prot. n. 0017688 del 18/06/2018 il Comune di Castelletto Sopra Ticino ha
convocato la 1° riunione della 1° Conferenza di Copianificazione e Valutazione sulla
Proposta Tecnica del progetto Preliminare della variante Strutturale al P.R.G.C.
vigente invitando gli Enti titolati a partecipare al procedimento, cosi come stabilito
dagli artt.15, 15bis e 17 della L.R.56/77, come modificata dalla L.R.3/2013 e dalla
L.R.17/2013, finalizzata all'illustrazione dei contenuti della Proposta Tecnica adottata
con Delibera di Consiglio comunale n. 18 del 31/05/2018, ai fini dell’analisi di tutti gli
elaborati costituenti la Proposta Tecnica, della compatibilita della Variante con i piani
regolatori vigenti e adottati, con le politiche ed i programmi regionali di settore,
nonché delle problematiche relative alla VAS, propedeutiche alla successiva
formulazione delle valutazioni tramite osservazioni e contributi per I'adozione del
successivo progetto preliminare;

in occasione della 1° riunione della 1° Conferenza di Copianificazione e Valutazione
sulla Proposta Tecnica del progetto Preliminare della variante Strutturale al P.R.G.C.
tenutasi il giorno 26/07/2018 presso la sede della Provincia di Novara in P.zza
Matteotti n.1 sala Giunta, sono stati acquisiti i seguenti contributi:

¢ Arpa Piemonte, nota prot.n. 20509 del 11/07/2018

e Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le Provincie di Biella,

Novara, Verbano Cusio Ossola e Vercelli, nota prot. 22021 del 26/07/2018

in data 11/10/2018 si & tenuta presso la sede della Provincia di Novara in P.zza
Matteotti n.1 sala Giunta, la 2° riunione della 1° conferenza di Copianificazione e



Valutazione sulla Proposta Tecnica del Progetto Preliminare della variante strutturale
al P.R.G.C. vigente e contenente il documento di valutazione della Vas, adottata con
delibera di consiglio comunale n. 18 del 31/05/2018 (ai sensi dell’art.15 della L.R.
56/77 e s.m.i..), nel corso della quale sono stati acquisiti i seguenti contributi:

e Contributo Regione Piemonte Direzione Ambiente, Governo e Tutela del
territorio Settore Copianificazione Urbanistica Area Nord-Est — comprensivo in
allegato del Contributo del’Organo Tecnico Regionale di VAS e del Parere
Unico Regione Piemonte Settore Prevenzione Territoriale del Rischio
Geologico, nota ns prot. 0029251 del 11/10/2018;

e Contributo Arpa — Osservazioni al documento tecnico preliminare, nota ns
prot. 29218 del 11/10/2018;

e Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le Provincie di Biella,
Novara, Verbano Cusio Ossola e Vercelli, nota ns prot. 0029260 del
11/10/2018;

e Contributo del Comune di Varallo Pombia, nota ns prot.0029253 del
11/10/2018;

VISTO il verbale del’Organo Tecnico Comunale pervenuto in data 27/03/2019 ns prot. 9136
con il quale viene richiesto I'espletamento della Fase di Valutazione Ambientale Strategica
della variante Strutturale in oggetto;

DATO ATTO che sulla base delle osservazioni e dei contributi acquisiti nella prima
conferenza di copianificazione e valutazione e delle indicazioni contenute nel rapporto
istruttorio dell’'Organo Tecnico Comunale in relazione alla necessita di sottoporre la Variante
strutturale alla fase di VAS, il tecnico incaricato della redazione della variante Arch. Roberto
Ripamonti, ha predisposto il progetto preliminare di Variante Strutturale al PRGC vigente ai
sensi dell'art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i. comprensivo dei documenti relativi alla fase di
Valutazione Ambientale Strategica, costituito dai seguenti elaborati:

A) Elaborati urbanistici:

OSSERVAZIONI ALLA PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO PRELIMINARE

e TO.1-LOCALIZZAZIONE DELLE OSSERVAZIONI ALLA PROPOSTA TECNICA DI
PROGETTO PRELIMINARE - 1:5000

e TO.A - FASCICOLO OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI PERVENUTE IN
FASE DI PUBBLICAZIONE DELLA PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO
PRELIMINARE

PROGETTO PRELIMINARE

e AT.1-STATO DI FATTO DEGLI USI DEL SUOLO E DEGLI INSEDIAMENTI - 1:5000

e AT.2-STATO DI FATTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
DELLE INFRASTRTUTTURE A RETE - 1:5000

e AT.3-STATO DI FATTO DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE SECONDARIA - 1:5000

e AT.4a - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE - 1:5000

e AT.4b - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA -
1:5000

e AT.5-REITERAZIONE DEI VINCOLI - 1:5000

e AT.6 - CONSUMO DI SUOLO - 1:5000

e PP.O-ILLUSTRAZIONE SINTETICA DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE - 1:5000

e PP.1-PLANIMETRIA SINTETICA DEL PIANO CON RAPPRESENTAZIONE DEI
COMUNI CONTERMINI - 1:25000

e PP.2-USIDEL SUOLO - 1:5000

e PP.3a-USIDEL SUOLO — GLISENTE - 1:2000

e PP.3b-USIDEL SUOLO - SEMPIONE E BEATI - 1:2000




PP.3c - USI DEL SUOLO — CENTRO - 1:2000

PP.3d - USI DEL SUOLO - DORBIE - 1:2000

PP.3e - USI DEL SUOLO — ARONCO - 1:2000

PP.4a - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE - 1:5000

PP.4b - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA -

1:5000

e PP.5-CARTADI SINTESIALL'IDONEITA URBANISTICA ALL'UTILIZZAZIONE DEL
SUOLO - 1:5000

e PP.6 - SVILUPPO DEL PRG RELATIVO Al NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE -
1:1000

e PP.A-RELAZIONE ILLUSTRATIVA

e« PP.B-NORME DI ATTUAZIONE

e PP.C-SCHEDE QUANTITATIVE DEI DATI URBANI

VERIFICA COMPATIBILITA' PIANO PAESAGGISTICO

e PV.1-INDIVIDUAZIONE AREE SOGGETTE A VERIFICA DI COERENZA SU
RAPPRESENTAZIONE DEI BENI PAESAGGISTICI - 1:5000

e« PV.2-INDIVIDUAZIONE AREE SOGGETTE A VERIFICA DI COERENZA SU
RAPPRESENTAZIONE DELLE COMPONENTI PAESAGGISTICHE- 1:5000

e PV.3-CARTADELLA SENSIBILITA VISIVA - 1:5000

e PV.A-RELAZIONE ILLUSTRATIVA DI VERIFICA DI COERENZA

RAPPORTO AMBIENTALE
¢ RA.A-RELAZIONE
e RA.B-SINTESI NON TECNICA
¢ RA.C - PROGRAMMA DI MONITORAGGIO
e RA.D - DICHIARAZIONE DI SINTESI DELLA PROCEDURA DI VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA
- che il Dott. Geologo Fulvio Epifani ha predisposto gli elaborati geologici di seguito elencati:

B) Elaborati geologici:
¢ Dichiarazione
Relazione geologica - Rel. 1
Relazione geologico-tecnica - Rel. 2
Normativa geologica - All. 1
Schede S.I.C.0.D. - All. 2
Stralcio della cartografia P.A.l. - All. 3
Integrazioni ed analisi del reticolo idrografico in localita Beati - All. 4
Carta geomorfologica con elementi litologici e del dissesto - Tav. 1 (Scala 1: 10.000)
Carta geoidrologica - Tav. 2 (Scala 1: 10.000)
Carta litotecnica - Tav. 3 (Scala 1: 10.000)
Carta delle opere idrauliche - Tav. 4 (Scala 1: 10.000)
Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica - Tav. 5 (Scala 1: 5.000)
e Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica -Tav. 6 (Scala 1: 10.000)
e Cronoprogramma degli interventi di riassetto - Tav. 7 (Scala 1: 10.000)
e Sezioni di dettaglio del reticolo idrografico minore - Tav. 8 (Scala 1: 250)
- che il Dott. Jacopo Ventura ha predisposto gli elaborati per la revisione del Piano di
Zonizzazione Acustica di seguito elencati:

C) Elaborati di verifica rispetto al Piano di Classificazione Acustica
e ZONIZZAZIONE ACUSTICA — TAVOLA N° 1/2 - scala 1:10.000
e ZONIZZAZIONE ACUSTICA — TAVOLA N° 2/2 - scala 1:5.000
e Allegato tecnico



- che il Dott. Agronomo Mattia Busti ha predisposto gli elaborati per la parte
agronomica-forestale di seguito elencati:

D) Elaborati agronomico-forestale
¢ Relazione agronomico-forestale
e Tavola 1 — capacita d’'uso ed uso del suolo in atto ai fini agricoli forestali ed estrattivi

DATO ATTO che:

i il Progetto Preliminare della Variante Strutturale del PRGC prevede la reiterazione di
alcuni vincoli espropriativi gia contemplati dal precedente strumento urbanistico generale
e protrattisi oltre il termine quinquennale; tali vincoli reiterati sono puntualmente
individuati sugli elaborati di PRG e il Comune dispone di un apposito capitolo di bilancio
per la corresponsione dei relativi indennizzi;

i per quanto attiene ai Beni di Uso Civico € in pubblicazione presso I'albo pretorio on-line
la documentazione relativa alla riapertura delle operazioni di accertamento delle
proprieta collettive nel territorio dell’attuale comune di Castelletto Sopra Ticino ai fini
della presentazione di eventuali osservazioni scritte;

ATTESO che il Consiglio Comunale ai fini del prosieguo dell’iter di approvazione della
variante & chiamato a valutare gli elaborati urbanistici costituenti il progetto preliminare di
variante strutturale al PRGC vigente;

SENTITA la proposta dell’Assessore Moalli in merito allemendamento relativo alla modifica
dell’art. 26 rispetto agli incrementi di superficie utile lorda previsti, consentendo 'aumento del
20% a tutti gli edifici, in linea con quanto previsto nel PRGC vigente per gli edifici esistenti e
all’eliminazione del capoverso relativo al metodo di calcolo degli incrementi percentuali;

VISTO il testo del’emendamento proposto dalla Giunta, sul quale & stato apposto il parere
tecnico favorevole del responsabile dell’Area Urbanistica Ing.Eliseo, di seguito trascritto:

“OGGETTO: proposta di modifica all’art.26 — AREE EDIFICATE AD USO PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE (A.E.R.) della N.t.a.

Con riferimento all'art.26 — AREE EDIFICATE AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
(A.E.R.) della N.t.a., si propone il seguente emendamento relativo alla modifica degli incrementi di
Superficie utile lorda previsti, consentendo 'aumento del 20% a tutti gli edifici, in linea con quanto
previsto nel PRGC vigente per tutti gli edifici esistenti; inoltre si prevede I'eliminazione del capoverso
relativo al metodo di calcolo degli incrementi percentuali.
I comma 5 risulta cosi modificato nel punto relativo alla sola Sul:
e Sul=pari all’esistente con un incremento massimo di :

+50% per edifici di Sul inferiore a 120 mq.

+30% per edifici di Sul compresa tra 120 e 200 mq.

+20% per edifici con Sul superiore a 200 mq.
Restano inalterati i contenuti degli altri punti del comma 5, nonché i restanti contenuti di tutti gli altri
commi dell’art.26”.

Si procede alla votazione del suddetto emendamento il cui esito € il seguente:
Voti favorevoli n.10 (DIECI), contrari n.0 (ZERO), astenuti n.1 (UNO) (Sibilia),
Pertanto 'emendamento viene approvato

DATO ATTO che il Sindaco alle ore 19,10 sospende il Consiglio per dare la parola
all'estensore del Piano Arch.Ripamonti.

Esaurita lillustrazione della variante il Consiglio riprende alle ore 19.38



Sentiti gliinterventi............................ OMISSIS

RITENUTO di procedere alladozione del progetto preliminare di variante strutturale al
P.R.G.C. in attuazione del disposto dall’art. 15 commi 7 ed 8 della L.R. 56/77 e s.m.i., in
quanto lo stesso risulta perseguire gli obiettivi e le finalita sintetizzate nella premesse della
presente deliberazione;

RICHIAMATO il D. Lgs. 267 del 18.08.2000 e s.m.i.;

RICHIAMATA la Legge Regionale 5.12.1977, n. 56, come modificata dalla LR 3/2013 e dalla
LR 17/2013;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica — amministrativa espressa dal
responsabile del settore urbanistica;

Con voti favorevoli n.10 (DIECI), contrari n.1 (UNO) (Sibilia), su n.11 (UNDICI) Consiglieri
votanti;

DELIBERA

1. Di adottare, per i motivi espressi in narrativa, il Progetto Preliminare di variante
strutturale al P.R.G.C. vigente ai sensi dell’art. 15, comma 8 della L.R. 56/77 e s.m.i,
(comprensivo dellemendamento approvato relativo all'art. 26 delle NTA) costituito dai
seguenti elaborati tecnici:

A) Elaborati urbanistici:

OSSERVAZIONI ALLA PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO PRELIMINARE

e TO.1-LOCALIZZAZIONE DELLE OSSERVAZIONI ALLA PROPOSTA TECNICA DI
PROGETTO PRELIMINARE - 1:5000

e TO.A - FASCICOLO OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI PERVENUTE IN
FASE DI PUBBLICAZIONE DELLA PROPOSTA TECNICA DI PROGETTO
PRELIMINARE

PROGETTO PRELIMINARE

e AT.1-STATO DI FATTO DEGLI USI DEL SUOLO E DEGLI INSEDIAMENTI - 1:5000

e AT.2-STATO DI FATTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
DELLE INFRASTRTUTTURE A RETE - 1:5000

e AT.3-STATO DI FATTO DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE SECONDARIA - 1:5000

e AT.4a - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE - 1:5000

e AT.4b - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA -
1:5000

e AT.5-REITERAZIONE DEI VINCOLI - 1:5000

e AT.6 - CONSUMO DI SUOLO - 1:5000

e PP.O-ILLUSTRAZIONE SINTETICA DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE - 1:5000

e PP.1-PLANIMETRIA SINTETICA DEL PIANO CON RAPPRESENTAZIONE DEI

COMUNI CONTERMINI - 1:25000

PP.2 - USI DEL SUOLO - 1:5000

PP.3a - USI DEL SUOLO — GLISENTE - 1:2000

PP.3b - USI DEL SUOLO - SEMPIONE E BEATI - 1:2000

PP.3c - USI DEL SUOLO — CENTRO - 1:2000




PP.3d - USI DEL SUOLO — DORBIE - 1:2000

PP.3e - USI DEL SUOLO — ARONCO - 1:2000

PP.4a - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA LEGALE - 1:5000

PP.4b - CARTA DEI VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA -
1:5000

PP.5 - CARTA DI SINTESI ALL'IDONEITA URBANISTICA ALL'UTILIZZAZIONE DEL
SUOLO - 1:5000

PP.6 - SVILUPPO DEL PRG RELATIVO Al NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE -
1:1000

PP.A - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PP.B - NORME DI ATTUAZIONE - con aggiornamento all’art. 26

PP.C - SCHEDE QUANTITATIVE DEI DATI URBANI

VERIFICA COMPATIBILITA' PIANO PAESAGGISTICO

PV.1 - INDIVIDUAZIONE AREE SOGGETTE A VERIFICA DI COERENZA SU
RAPPRESENTAZIONE DEI BENI PAESAGGISTICI - 1:5000

PV.2 - INDIVIDUAZIONE AREE SOGGETTE A VERIFICA DI COERENZA SU
RAPPRESENTAZIONE DELLE COMPONENTI PAESAGGISTICHE- 1:5000
PV.3 - CARTA DELLA SENSIBILITA VISIVA - 1:5000

PV.A - RELAZIONE ILLUSTRATIVA DI VERIFICA DI COERENZA

RAPPORTO AMBIENTALE

RA.A - RELAZIONE

RA.B - SINTESI NON TECNICA

RA.C - PROGRAMMA DI MONITORAGGIO

RA.D - DICHIARAZIONE DI SINTESI DELLA PROCEDURA DI VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA

B) Elaborati geologici:

Dichiarazione

Relazione geologica - Rel. 1

Relazione geologico-tecnica - Rel. 2

Normativa geologica - All. 1

Schede S.I.C.O.D. - All. 2

Stralcio della cartografia P.A.l. - All. 3

Integrazioni ed analisi del reticolo idrografico in localita Beati - All. 4

Carta geomorfologica con elementi litologici e del dissesto - Tav. 1 (Scala 1: 10.000)
Carta geoidrologica - Tav. 2 (Scala 1: 10.000)

Carta litotecnica - Tav. 3 (Scala 1: 10.000)

Carta delle opere idrauliche - Tav. 4 (Scala 1: 10.000)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica - Tav. 5 (Scala 1: 5.000)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica -Tav. 6 (Scala 1: 10.000)

Cronoprogramma degli interventi di riassetto - Tav. 7 (Scala 1: 10.000)
Sezioni di dettaglio del reticolo idrografico minore - Tav. 8 (Scala 1: 250)

C) Elaborati di verifica rispetto al Piano di Classificazione Acustica

e ZONIZZAZIONE ACUSTICA — TAVOLA N° 1/2 - scala 1:10.000
e ZONIZZAZIONE ACUSTICA — TAVOLA N° 2/2 - scala 1:5.000
e Allegato tecnico

D) Elaborati agronomico-forestale

Relazione agronomico-forestale
Tavola 1 — capacita d’uso ed uso del suolo in atto ai fini agricoli forestali ed estrattivi



2. Di dare atto che la presente adozione del progetto preliminare di variante strutturale al
P.R.G.C. comporta 'applicazione delle misure di salvaguardia, ai sensi dell’art. 58 della L.R.
56/77 e s.m.i.

3. Di disporre la pubblicazione ai sensi del 9° comma dell’art. 15 L.R. 56/77 e s.m.i., nonché
per la parte di studio relativo alla Valutazione Ambientale Strategica, per sessanta giorni
consecutivi sul sito informatico istituzionale del Comune di Castelletto Sopra Ticino e
I'esposizione in pubblica visione, dando allo stesso ampia pubblicita.

4. Di dare atto che chiunque entro il termine di pubblicazione di cui al punto precedente pud
presentare osservazioni e proposte nel pubblico interesse, riferite separatamente agli aspetti
urbanistici ed agli aspetti ambientali, con modalita che verranno rese note mediante avviso
pubblico.

5. Di dare atto che secondo la procedura prevista dall’art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i., a
seguito della conclusione del termine di osservazione suindicato si procedera ai sensi dei
commi 10 ed 11 dello stesso articolo provvedendo alla valutazione delle osservazioni e delle
proposte pervenute, alla definizione della proposta tecnica di progetto definitivo, nonché alla
convocazione della seconda conferenza di copianificazione e valutazione.

6. Di nominare Responsabile del presente Procedimento I'lng. Francesco Eliseo.

7. Di dichiarare con voti favorevoli n.10 (DIECI), contrari n.1 (UNO) (Sibilia), su n.11
(UNDICI) Consiglieri votanti il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi di legge.



Letto, approvato e sottoscritto.

SINDACO SEGRETARIO COMUNALE
F.to Besozzi Matteo F.to dott.ssa Gianna Gamba

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE (art. 124 D.Lgs. 267/00)

Si attesta che copia della deliberazione viene pubblicata all'Albo Pretorio di questo per 15
giorni consecutivi a partire dal 03-05-2019 al 18-05-2019.

Castelletto S. Ticino, li 03-05-2019
Reg. Pubbl. n. 560

SEGRETARIO COMUNALE
F.to dott.ssa Gianna Gamba

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Divenuta esecutiva in data 13-05-2019

O ¢ stata dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4 - del D.lgs
267/2000).
Castelletto S. Ticino, li 03-05-2019

SEGRETARIO COMUNALE
F.to dott.ssa Gianna Gamba

E' copia conforme all'originale per uso amministrativo.
Castelletto S. Ticino, 1i 03-05-2019

SEGRETARIO COMUNALE
dott.ssa Gianna Gamba



ALLEGATO E4

Testo osservazione fuori termine presentata da Studio Legale Ferrari e Pariani

Testo delle “Note relative ai temi urbanistici contenuti nell’osservazione al prot. 14505 del
21.05.2021”



6 Cl

n 0014505 del 21-05-2021 arrivo Cat.

Castelletto S.Ticino prot.

STUDIO LEGALE

CORSO DELLA VITTTORIA, 2/F - 28100 NOVARA

Avv,., TENAZIO PAGANI
AVY, Lauoras FPORNARA
AVV. MASSIMILIANG FERRART
AV, BLENA MANASSA
AWV GIULIA DALLE CARBONARE
Dore.s5A8 Crnrara QusLL

DO JOKITUA CARLOMAGNQ

On.le
Comune di Castelletto Sopra Ticino
P.zza Fli Cervin. 5
28053 - CASTELLETTO SOPRATICINO (NO)
Novara, i 21 maggio 2021
A mezzo p.e.c. allindirizzo:

castellettosopraticino(@pec.it

OSSERVAZIONI EXART. 15, L.R. N. 56 /1077 AL PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE
GENERALE AL PIANO REGOLATORE COMUNALE
Compendio  immobiliare sito  in - Castelietto Sopra Ticino,  calastalmente  individunaty ai - Mapp. — nn.
249:250:247,707;708:252,253;254;255:256,:257:258;259,960:957,958,959;263,26:4,26 5,8 15;588,267;26
8:270;271,649:652 - Fig. n. 10 ¢ Mapp. nn. 1616 ¢ 1620 Iy, n. 14 - A.CR. “Aree di Completamento ad #so

prevalentemente residenziale di i all'art. 27 delle n.t.4.7)

Si sono tvolt al mio Studio 1 Sigg.ri

tutti in qualita di proprictari di terteni ubicati allinterno di un compendio immobi-

liare meglio individuato in epigrafe, come da deleghe allegate.

I miei Assistiti  presa visione del Progetto Preliminare della Variante Strutturale al PRGC

adottato ex art. 15, co. 7, L.t. n. 56/1977 con la delibera consiliare n. 7 in data 8.4.2019 — mi hanno
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conferito mandato di presentare le seguenti osservazioni ai sensi del combinato disposto dei com-
mi 9 e 10 del precitato att. 15, in considetazione del fatto che - sebbene sia decorso il termine di
cui al precitato co. 9 — a quanto consta non risulterchbe essere gia stata adottata la deliberazione di
Giunta con la quale, ai sensi del successivo comma 10, si definisce la Proposta Tecnica del Proget-

to Definitivo,

Come noto, per costante insegnamento giurisprudenziale, il termine previsto per la presen-
tazione delle osservazioni ¢ meramente ordinatorio, in quanto tale strumento partecipativo costi-
tuisce un contributo dei cittadini alle scelte utbanistiche compiute dalla P.A. al fine di meglio valu-
tare in che misura sia possibile contemperarc le scelte pubbliche di pianificazione con le aspettative
dei proprietari degli immobili, con la conseguenza che, anche una volta scaduto il termine, il Co-
mune — anche in un’ottica dialogica ¢ in ossequio al canone di leale collaborazione tra P.A. e citta-
dini - ben poua procedere  all'esame delle  stesse, non  sussistendo  aleuna preclusione
ad esaminare ossetvazioni tardive.

sHokok
1.- IL PRG VIGENTE

Il compendio immobiliate di cui si discute — denominato ‘P, I’ — presenta una superficie

tertitoriale di mq. 47.840 ¢ una supetficie fondiaria di mq. 29.160, con destinazione d’uso residen-

ziale mista, ossia iz parle a regime ptivato e, per la restante parte, a regime pubblico o convenzionato.

’area ¢ stata poi suddivisa in sette Unita Minime di Intervento, designate rispetlivamente con
le lettere A, B, C, D, B, F e G.: il P.I prevedeva infatti che si potesse attuare unitariamente il com-
pendio osrery anche per unita minime, tramite P.E.C., nel rispetto delle prescrizioni delle schede

specifiche rifetite a ciascuna unita.

Senonché, le carattetistiche tipologiche e dimensionali dell’area — in uno a degli indici urbani-
stici del tutto itrazionali e incongrui assegnati alla stessa — hanno in questi anni sempre precluso

ogni possibilita di intervento di urbanizzazione, sz unitario che frazionato.

Il tutto con grave nocumento patrimoniale per gli odierni esponenti, dal momento che nel

cotso di tutti questi anni si sono visti costretti a versare le imposte tributaric derivantt dalla sua de-

stinazione residenziale del compendio, a fronte tuttavia della sostanziale impossibilita di potre in
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essere qualsivoglia operazione immobiliare a causa di una scelta pianificatoria del tutto erronea e

illegittima.
Aokok

2.- IL PROGETTO PRELIMINARE DELLA VARIANTE STRUTTURALE AL PRGC ADOTTA-
TO EXART. 15, 0. 7, L.R. N. 56 /1977, CON LA DELIBERA CONSILIARE N. 7 IN DATA 8.4.2019

2.1« In limine, e in linea generale, si rileva come il Progetto Preliminare adottato abbia un
approccio fortemente metodologico e formalistico, piti attento cio¢ alle procedure che non alla rea-

le definizione degli obiettivi di pianificazione e, ancor pii, alla loro possibilita di concreta attuazione.

Detto Progetto non presenta infatti quella necessaria flessibilita che risulta invece imndefet-
tibile per coniugare il perseguimento degli interessi generali con quelli particolari; segnatamente, gli
obicttivi di pianificazione non sono chiati, talora addirittura del tutto carenti o, anord, apertamente

contraddetti dalle disposizioni attuative.

Tale approccio metodologico rende pertanto difficoltoso per i cittadini confrontatsi con
Amministrazione Comunale in ordine all’idea di sviluppo urbanistico del tessuto territoriale verso

il quale si vuole tendere.

Tale confronto avrebbe dovuto essere affrontato gia nella fase successiva all’adozione della
proposta tecnica ¢ - in ossequio ai principi affermati dalla L.r. n. 56/1977, come novellata nel 2013
- sarebbe dovuto consistere in un confronto apetto, pubblico e pattecipato. Ma questa fase ¢ stata
del tutto omessa nella stesura della Vatiante Strutturale, se si escludono quei momenti partecipativi
confezionati esclusivamente sulla base di un protocollo formale che non gia sull’éffettivo coinvol-

gimento dei privati, anche sul modello del débat public.

2.2.- Fermi e impregiudicati i supetiori e dirimenti rilievi di carattere generale, si rileva

quanto segue con precipuo tiferimento all’area di cui si discute.

[l Progetto Preliminare adottato ricomprende detta area in A.C.R., ossia ‘Aree di Completa-

mento ad uso prevalentemente residenziale di cni all'art. 27 delle n.t.a.”

MWEL, O32L/620300 GLH3161 -~ PAX on2i/eRT055

FERRARIQUAGANLIRO



6 Cl

n 0014505 del 21-05-2021 arrivo Cat.

Castelletto S.Ticino prot.

STUDIO LEGALRE

CORSO DELLA VITTTORIA, 2/10 -« 28100 NOVARA

AVY.: TGNAZLIO PAGANT
AVY., LAURa PorRNARA
ARV, MASSINILIANG PERRARI
AVY, HELENA MANABSA
AVY. GIunia DALLE CARBONARE
DOomT.8%a CHILARA CESTIL

DorT. JOSITUuA CARLOMAGNO

In base al precitato art. 27, si tratta di le aree non edificate, dichiaratamente di limitate di-
mensioni, situate all'interno della trama del tessuto del centro abitato o in adiacenza del perimetro

del tertitorio edificato, dotate di opere di urbanizzazione o a esse direttamente allacciabili.

La destinazione d’uso proptia ¢ quella di cui all’att. 21, punto 4), ovvero quella residenziale

(residenza stabile; residenza temporanea; attrezzature ¢ spazi accessoti alla funzione residenziale).

Ai sensi del punto 5) dell’art. 27 - in caso di A.C.R. specificamente individuate sulle tavole
di P.R.G. quali aree assoggettate a titolo abilitativo convenzionato, che comprendono anche previ-
sioni di infrastruttute ¢/o servizi pubblici ¢/¢ di uso pubblico - il rilascio del titolo abilitativo & su-
botdinato alla sottosctizione di specifica convenzione tra Comune e soggetto operatore avente tito-
lo, contenente le prescrizioni per determinare le modalita di attuazione ¢ cessione delle parti vinco-

late a funzioni pubbliche contestualmente alPintervento di edificazione.

Nel caso di presenza di indicazioni relative a interventi sulle infrastrutture stradali (interse-
zioni ¢/o adeguamento della sede stradale) I'area da cedere corrisponde alla superficie indicata in
cartografia (cventualmente diversamente localizzata) o allampliamento stradale corrispondente 2

quanto stabilito secondo P'art. 24 delle N.T.A.

Ancora, ai sensi del successivo punto 8), nel caso di A.C.R: convenzionata la richiesta di ti-
tolo abilitativo relativo a una parte dell’intera atea omogenea ¢ cottedato di uno schema insediativo
(masterplan) che illustri come la realizzazione di un intervento pacziale non determini situazioni di
compromissione per I'utilizzazione delle parti non interessate dalla richiesta e oggetto di successivi

provvedimenti attuativi.

2.3.- La Scheda specifica relativa a detta arca - contrassegnata con la lettera ¢) — prevede in-
vece quanto segue:
e [n via generale, gli interventi di nuova costruzione sono soggetti a strumento ur-
banistico esccutivo;
e in alternativa allo strumento urbanistico esecutivo, ¢ previsto che possa cssere
avanzata richiesta di titolo abilitativo, riferita a un comparto omogenco e senza so-

luzione di continuita, a condizione che esso rappresenti non meno del 20% della
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superficic tertitoriale complessiva; in tale caso la richiesta di titolo abilitativo deve
essere preceduta dalla presentazione di un masierplan che contenga lillustrazione di
edificazioni e infrastrutturazioni previste, la cui valutazione positiva da parte
del’ Amministrazione Comunale & propedeutica ¢ necessaria per Iattivazione
dell’iter del titolo abilitativo; la valutazione dell’ Amministrazione Comunale avviene
attraverso 'analisi dei scguenti requisiti del mastetplan proposto: 2) non risultano
limitati o compromessi i diritti di altri soggetti aventi titolo su suoli compresi nel
perimetro della scheda di indirizzo C; b) venga dimostrata l'idoneita di infrastruttu-
re ¢ urbanizzazioni in progetto al fine di formare progressivamente un sistema di-
rettamente connesso e allacciato alle reti principali esistenti; ¢) risulti soddisfatto
Pobicttivo di inserimento paesaggistico degli interventi (in patticolate attravetso la
mitigazione dellimpatto visivo delle opete); d) la procedura sopra prevista ¢ ogget-
to delPapprovazione di un apposito Regolamento Comunale; ¢) le aree residual,
prive di proposta di masterplan di attuazione, fino all’attivazione di tale procedura
sono oggetto esclusivamente di interventi manutentivi indirizzati al mantenimento

dello stato di suolo agricolo o a prato.
sokok

3.- L IRRAZIONALITA E ILLOGICITA DELLA SCELTA PIANIFICATORIA

Le osservazioni presentate con riferimento a detto compendio — rubricate, rispettivamente,

al n. 15 e al n. 91 — sono state stata tespinte senza alcuna motivazione, sulla scorta dei seguenti la-

conicl incisi:

Osservazione n. 15: “PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE: s propone di confer-
ware la scheda normativa ¢

Osservazione n, 91: “PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE: lua variante del p.r.g.
Fla previsto nuove procedure di attuazione per ledificabilita delle aree gie incluse nel p.rg. 1 igen-

te. i propone di confermare lale normd”.

3.1.- Sc & vero che le osservazioni formulate dai proprietari interessati costituiscono un me-

ro apporto collaborativo alla formazione degli strumenti urbanistici e non danno luogo a peculiari

aspettative, non & parimenti revocabile in dubbio che le stesse debbano essere adeguatamente esa-

minate ¢ ritenute, in modo serio ¢ ragionevole, in contrasto con gli interessi ¢ le consideraziont ge-

nerali poste a base della formazione del piano regolatore generale.
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Le scelte effettuate dall Amministrazione in sede di pianificazione urbanistica, pur costi-

tuendo un apptezzamento connotato da ampia discrezionaliti, non sono comunque sottratte al

sindacato di legittimita allorché siano connotate - come nella vicenda che occupa - da error, irra-
zionalit, illogicitd o non tengano conto di aspettative o affidamenti in favore di soggetti le cui po-

sizioni appaiono metitevoli di specifiche considerazioni (énfer alin, ancora di recente, Cons. Stato,

Sez. 1V, 13.4.2021, n. 2999).

Nella fattispecie che ci occupa "Amministrazione non ha invece in alcun modo motivato in

ordine alla scelta pianificatoria compiuta o, a tutto voler concedere, ha motivato in manicra elletti-

ca, tautologica e solo apparente, a dimostrazione altresi della carenza di un’adeguata attivita istrut-

toria di carattere prodromico in ordine alle caratteristiche tipologiche e urbanistiche del compen-

dio. finalizzata roé a scrutinare le ragioni pet le quali i compendio — in vigenza dell’attuale strumen-
> 2t g

to urbandstico - non sia mal stato vrbanizzalo.

Come noto, il rigetto delle osservazioni deve sempre essere assistito da una motivazione
che sia congrua rispetto agli element di fatto e di diritto posti alla base delle osservazioni stesse ¢
che abbia tenuto presente (e cid deve essere dimostrato) il loro apporto critico e collaborativo in
compatazione con gli interessi pubblici coinvolti cosi che, nellintercsse reale della popolazione, sia

assicurata Padozione di soluzioni urbanistiche, oltre che legittime, anche opportune e razionali.

1.a giurisprudenza, attribuendo un rilievo sostanziale e non meramente formale alla parteci-
pazione procedimentale, sottolinea infatti come “/ osservazioni e in generale tutli ghi apports parlecipativi
presentati dai privati nei confronti di un piano regolatore in ilinere sono finalizzati a consentire che il punlo di vista
del soggetto potenzialmente leso assuma rilevanza e venga adeguatamente considerato, in modo che ' Amministrazio-
ne s determing corvellamente e compinlamente in omaggio ai princpi di impargalit ¢ di buon andamento (arl. 97
Cost.) che devono presiedere all'esercizio dell'azione amministraliva. Ne deriva che 1l rigello delfe osservazioni (...)
deve essere assistito da una motivazione che sia congrua rispetto agli elementi di fatto ¢ di diritto posti alla base del-
le vsservazioni slesse ¢ che abbia tenuto presente il loro apporio eritico e collaborativo in comparasione con gl inleressi
pubblici coinvolti in vista dell'adosione di solugoni wrbanistiche, oltre che legittime, anche opporiune ¢ rasionalr.
Quind, gl apporti all'attivita pianificatoria non possono essere ignoraté e respinti con wnd formumla di mero stile, che
rendono impossibile verificare se I'Amministrazione abbia effetiivamente valutato il rifievo. Invero, fermo restando

che if merito della scelta anmeinistrativa resta soltratto al sindacato del gindice amministrativo, ' lmmiinistrazione &

TEL., 0321/620800 GIBIG1 - FAX 0821/0627955

FERRARIQIPAGANI.PRO



6 Cl

n 0014505 del 21-05-2021 arrivo Cat.

Castelletto S.Ticino prot.

STUDIO LEGALR

CORSO DELLA VITTORIA, 2/F - 28100 NOVARA

Avve TGNAZIO PAGANIT
Avv. Lavpgas PORNARA
AVVMASSIMILIANG FRIGRARL
AVY, ELENA MANASSA
AVVL GHULIA DALLE CARBONARLE
NDOoTT.$8A CHHIARA QusTI

DoTr. JOSHUANA CARLOMAGNO

comungue lenula a dare conto (...) dell' avvennta nalutazione ¢ considerazione di tutti gli interessi coinvolti atfraverso
Lesame delle osservazioni ¢ degli apporti pervenint?” (TAR Lombardia, Milano, Sez. 11, 3.7.2020, n. 1279; in
termini, ex multis, TAR I.ombardia, Milano, Sez. I1, 29.6.2020, n. 1237; TAR Sicilia, Catania, Sez. 1,
27.5.2011, n. 1332; TAR, Campania, Napoli, Sez. V, 11.1.2011, n. 50; C.G.A., Sez. Giur,
30.6.2011, n. 451).

3.2.- Fermo ¢ impregiudicato il ditimente vizio procedurale che precede, si osserva come -
anche nel merito - la scelta pianificatoria sia viziata in quanto del tutto irrazionale, illogica, in-

congrua e arbitraria.

3.2.1.- Angitntte, all'evidenza in ragione delle carenze istruttotie di cui si ¢ detto, la defini-

zione stesse delle caratteristiche tipologiche generali delle aree classificate come A.C.R: risulta travi-

sata, travisante ¢ incongrua rispetto alle caratteristiche specifiche del compendio di cui si discute.

Ai sensi dell’act, 27 delle n.t.a., infatti, le aree in questione dovrebbero testualmente esscre
“di limitate dimension?”: definizione, guest'ultima, che mal si concilia con riferimento a un compendio
— qual ¢ quello di cui si discute — che presenta una superficie di mq. 47.840,00, vale a dire un requi-

sito dimensionale che, nel panorama comunale, non consente di ritenerlo di “Amilate dimmensiont’.

Di talché, gia Passunto di partenza risulta travisato e fuotviante ¢, in quanto tale, travolge ex

se le successive e pit specifiche previsioni riferite al compendio di cui si dira comunquec xfra.

3.2.2.- Invero, anche le ultctiori e pit specifiche previsioni di cui alla relativa Scheda risul-
tano autonomamente inficiate da plurimi profili di illogicita ¢ irrazionalita.

3.2.2.1.- Come gia rilevato, anche il nuovo strumento urbanistico — al pati di quello in vigo-
te — ptevede che, in linca generale, gli interventi di nuova costruzione siano soggetti a strumento

urbanistico esecutivo.

Se ¢ pur vero che sono stati modificati (¢ tivisti al ribasso) gli indici urbanistici dell’area, la
possibiliti di urbanizzarla unitariamente — proptio in ragione delle sue ingenti dimensioni — ¢ del

tutto remota: se non si ¢ infatti tiuscid a dare avvio a un’operazione immobiliare in tal senso nej
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primi anni 2000, risulta del wtto impensabile potetlo fate ora, dal momento che costituisce fatto
nototio come la situazione del mercato immobiliare (e la telativa domanda) siano radicalmente

cambiate in questi anni, e lo satanno ancor pitt in futuro anche per effetto della pandemia in atto.

3.2.2.2.- In alternativa allo strumento utbanistico esecutivo & previsto che possa esserc
avanzata richiesta di titolo abilitativo, riferita a un comparto omogeneo e senza soluzione di conti-
nuita.
Tale seconda opzione, tuttavia, & subordinata a una duplice condizione:
o che il comparto tapptesenti non meno del 20% della supetficie territoriale complessiva;
o che la richiesta di rilascio del titolo abilitativo sia preceduta da una non meglio precisata
“presentasione di un masterplar” la cui valutazione positiva da parte del’ Amministrazione Co-
munale — da condutsi sulla scorta di una pluralita di requisiti di cui si dira #frs - & prope-

deutica ¢ necessatia per Pattivazione dellliter del titolo abilitativo;

Si tratta, anche in questo caso, di una scelta pianificatoria che — mutatis mutandis — ricalca so-
stanzialmente quella contenuta nel vigente strumento urbanistico, ove era gid preyista una suddivi-
sione del compendio in sette Unita Minime di Intervento - designate con le lettere ABC D EF
¢ G. — attuabili singolarmente tramite P.E.C., nel rispetto delle prescrizioni delle schede specifiche

riferite a ciascuna unita.

Detta scelta pianificatoria risulta pertanto manifestamente illogica ¢ irrazionale, in quanto

non solo tipropone una disciplina urbanistica che si ¢ gia rivelata fallimentare (dal momento che in
quasi vent’anni non ¢ stato edificato neppure un lotto) ma, se possibite, peggiora ulteriormente la situa-
zione introducendo un percorso (il masterplan) che aggrava inutilmente il procedimento, subordi-
nando il rilascio del titolo abilitativo a una serie di valutazioni del tutto abnormi, irragionevoli e
sproporzionate oltre che connotate da un elevato livello di discrezionalita, prossimo a sconfinate

nellarbitrio.

Il rilievo che precede, ex s, denota quindi come codesta A mmministrazione abbia introdotto

una procedura che ¢sula dai principi di buon andamento, linearita procedimentale, cfficacia ed effi-

cienza canonizzati nellact. 1 della Legge n. 241/1990 e che, i wltima analisi, denota lo sviamento

dalla funzione di gestione e vigilanza del territorio ¢ attuazione dello strumento urbanistico.
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Patimenti, detta procedura (id est, la presentazione del wasterplan e la sua conseguente valu-

tazionc) si pone in frontale contrasto con il principio di proporzionalita dell'azione amministrativa

— che ha pieno ingresso nel nostro ordinamento, perché compreso tra i principi dell'ordinamento
comunitario ¢ da sempre insito nella nostra Costituzione, ove sia rettamente inteso il principio di
buona amministrazione ex att. 97 Cost. — ¢ che impone di vetificare: 4) l'idoneita della misura,
ciod il rapporto tra il mezzo adoperato e l'obiettivo avuto di mita; b) la sua necessarieta, ossia I'as-
senza di qualsiasi altro mez20 idoneo, ma tale da incidere in misura minote sulla sfeta del singolo
(la scelta tra tuti i mezzi in astratto idonei deve cadere su quello che comporti
il minor sacrificio del soggetto); ¢) l'adeguatezza della misura, ossia la tollerabilita della restrizione
che comporta per il privato ({esercizio del potere, pur se idoneo e necessario, ¢ infatti legittimo sol-
tanto se rispecchia una ponderazione armonizzata e bilanciata degli interessi: in caso contratio, la

scelta va rimessa in discussionc).

In ragione del principio di proporzionalitd dell'attivitd amministrativa i diritti ¢ le liberta dei
cittadini - tra cui, per quanto ivi maggiormente rileva, la liberta di iniziativa cconomica ex art. 41
Cost. - possono essete limitati solo nella misura in cui cio risulti indispensabile per proteggere gli
initeressi pubblici, con la conseguenza che, nel ¢aso in cui I'azione amministrativa coinvolga intetes-

si diversi, & doverosa un’adeguata ponderazione delle contrapposte esigenze, al fine di trovare la so-
» 124 )

luzione che comporti il minor sactificio possibile; in questo senso, tale principio rileva quale cle-
mento sintomatico della correttezza dell'esercizio del potere discrezionale in relazione all'effettivo

bilanciamento degli interesst.

Declinando le riferite coordinate ermeneutiche alla fattispecie che ci occupa, il principio
di propotzionalita imporrebbe all Amministrazione di astenersi dalladottare un procedimento fot-
temente gravoso — sa in termini di dispendio economico ¢he di tempo — per i ptivati che intendono
dare cotso a un’operazione immobiliare, esponendoli a una procedura inintelligibile nei contenuti ¢
imperscrutabile nei suoi possibili esiti, in quanto connotata — come detfo — da un tasso di discreziona-

litd prossima al mero arbitrio.

Inoltre, singolarmente analizzate, le prescrizioni in forza delle quali dovra essere valutato il

masierplan risultano incongrue, poco perspicue, inutilmente pravose e, i #ltima analisi, di difficile

applicazione.

L, 08321/620300 GIEBLG) - FAX 0221/627T058
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Segnatamente:
a.- Si prevede che possa essete avanzata richiesta di titolo abilitativo riferita a un comparto

omogeneo a condizione che esso rappresenti non meno del 20% della superficic territoriale com-

plessiva.

I’infelice formulazione testuale della previsione non consente anzitutto di stabilire cosa po-
trebbe accadere dopo Peventuale attuazione di un primo comparto, ovvero se per l'attuazione di
quelli successivi la superficie minima del 20% debba essere calcolata sull’intero compendio oppure

solo prendendo a riferimento quella non ancora attuata.

b.- Quanto invece ai requisiti a cui & soggetta la valutazione del’ Amministrazione Comuna-
le si prevede, tra Valtto, che “risulli soddisfutto lobiettivo di inserimento paesaggistico degls intervents (in pari-
colar: attraverso la witigasione dedl impatto visive delle opere)”. Al tiguardo, si osserva come la previsione in
commento abbia a oggetto valutazioni inconferenti in sede di pianificazione utbanistica, in quanto
vanno a impingere ambiti (pacsaggistico-ambientali) che non sono di stretta competenza comunale

e, comungue, non sono propri di questa fase.

Gli aspetti paesaggistico-ambientale e quelli urbanistico-edilizio fanno infatti capo a sistemi
complementari, eventualmente cumulativi, di protezione del tetritorio: tuttavia, nell’ambito di essi
sono curate - con strument diversi e ad opera di soggetti diversi - distinte tipologic di interessi
pubblici: i primi (paesaggistico-ambientali) legati in particolar modo alla tutela della pregevolezza
estetica del tertitorio e delPedificato che vi si insedi; i secondi (utbanistico-edilizi) preordinati invece
alla correttezza delPinsediamento delledificato sul territorio, in sé strettamente considerato, in ter-
mini di corretto rapporto tra quantitativi di edificato (misurati in volumi o superfici) e ampiezza del
territorio che li accolga, nonché di dotazioni di struttute pubbliche di supporto all’edificato stesso

(in modo da evitare squilibrati utilizzi del territorio).

Tanto &, come conseguenza dei rilievi che precedono, che ¢ perfettamente dato immaginare
interventi ammissibili dal punto di vista urbanistico-edilizio strettamente considetato, eppute san-
zionabili sotto il profilo pacsaggistico, ovvero interventi magari paesaggisticamente pregevoli eppu-

te irrealizzabili sotto il profilo urbanistico-edilizio.

TEL: 0821/6:20300 GLEL16L - PAX O321/6G27955

FERRARIQPAGANL.PRO



3

6 Cl.

n 0014505 del 21-05-2021 arrivo Cat.

Castelletto S.Ticino prot.

CORSO DELLA VITTORIA, 2/F - 28100 NOVARA

Avy:, TaNAZIO DPAGANT
AVV., LAURA PFPORNARA
AWV, MASSINMITIANG FMRRRART
AVV. JRLENA MANASSA
AVVL GFIULIA DALLE CARBONARE
DOTT.S8SA CITTARA CESTIL

Do, JOSHEA CARLOMAGNO

STUDIO LEGALRE

Secondo i canoni costituzionali, infatti, la tutela paesaggistica ¢ tendenzialmente sovraordi-
nata alla tutela urbanistico-edilizia: /s prima, cioé, condiziona l seconds per la preminenza
dell’interesse nazionale alla conservazione del patrimonio culturale ed estetico (art. 9 Costituzione)

su quello all'uso della proprieta privata, cui piti propriamente attengono urbanistica e I'edilizia.

Di conseguenza, la prescrizione in commento ¢ palesemente incongrua, arbitraria, llogica,

irtazionale e, i ultima analisi, viziata da eccesso di potere per sviamento dalla causa tipica, stante la

comprovata divergenza fra la richiesta e la relativa funzione tipica, in quanto il potere & esercitato
per finalita diverse da quelle che la relativa norma attributiva consente con riferimento a tale fase,
essendo sutrettiziamente finalizzato a perseguire un interesse differente da quello tutelato dalla

previsione normativa di riferimento.

¢.- Da ultimo, si prevede che la proceduta sopra descritia sia “oggetts dell'approvaziviie di un

apposito Regolamento Comunale”.

lLa previsione in commento costituisce un inutile aggravio del procedimento, introducendo
un’inaccettabile variabile che rende ancora pit impervia ¢ incerta la procedura e i suoi possibili esi-
ti, attese le incognite fanto con riferimento alle tempistiche di approvazione, da parte dell'organo

consiliare, di detto regolamento guanto con riferimento a quello che potra essere il suo effettivo

contenuto.

Al definitir, dunque, in ragione di tutte le superiori considetazioni, la previsione di subordi-
nare Purbanizzazione per comparti alla presentazione di un masterplan — la cui approvazione ¢ poi
subordinata al sussistere delle descritte (illegittime, #/ supra) prescrizioni — risulta intrinsecamente

contraddittoria, in quanto trattasi una previsione solo appatentemente finalizzata a favorire le ini-

ziative immobiliari ma che, nella sostanza, finisce per stetilizzare ultetiormente ogni possibilita edi-

ficatoria.

Se & vero che la pianificazione esecutiva di livello derivato a iniziativa privata non puo esse-
re ricondotta allo schema ablatorio, non & patimenti revocabile in dubbio come — in concreto — la
nuova pianificazione urbanistica del compendio (pur nominalmente sempre residenziale) di fatto

impedira qualsivoglia operazione immobiliare, con conseguente grave pregiudizio per i relativi pro-

TEL, 0321/620300 GIBI6L ~ AN OR21/027955
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prictari, costretti ormai da quasi due decenni a pagare le imposte senza poter al contempo trarre al-
cuna utilita economica.
§§§

In ragione di tutto quanto precede, presa visione della delibera consiliare n. 7 in data
8.4.2019 e dei relativi allegati, si chiede che le previsioni relative al compendio immobiliate di pro-
prieta degli odierni esponenti — # supra meglio individuate — in accoglimento delle presenti osser-
vazioni ai sensi del combinato disposto dei commi 9 ¢ 10 dell’art. 15 della L.r. n. 56/1977 — da
esaminarsi in un’ottica di leale collaborazione tra privati ¢ P.A. - vengano stralciate dal progetto
pteliminare della Variante Generale al PRG in sede di adozione della delibeta di Giunta con la qua-
le verra definita la Proposta Tecnica del Progetto Definitivo o, commnque, anche d’ufficio nelle suc-
cessive fasi (conferenze di co-pianificazione) che connotano I'iter di approvazione dello strumento

urbanistico gencrale.

Segnatamente, si chiede che il nuovo strumento urbanistico consenta Pedificazione dell’area

in questione mediante Papprovazione di singoli strumenti urbanistici esecutivi relativi a singole

porzioni del fondo, eliminando le previsioni di cui sopra per le ragioni ivi meglio illustrate.

In quest’ottica, affinché lo sviluppo urbanistico dell'arca avvenga in modo ordinato, orga-
nizzato ed efficiente, ogni proprietatio/proponente di intervento dovrebbe essere vincolato alla
realizzazione degli standard necessati alla corretta gestione dell'area, di talché & necessario che gia

in questa sede vengano definiti i parametri urbanistici generali.

In patticolare, occorrera indicare da subito la dotazione viaria minima, affinché possano es-
sere edificati anche i singoli lotti di terteno intetclusi, si possa attuare una sorta di perequazione nel
valore dei terreni prima dell'inizio della reale urbanizzazione ¢, non da ultimo, per rendete cdottl

proprietati e possibili investitori, degli scenari e degli sviluppi futuri.

Pertanto, con le presenti osservazioni, si propone l'inserimento nel Progetto Preliminare di
due assi viari denominati, rispettivamente, ‘tronco List’ e “tronco Ovest’, con calibro di 5,50 m. cia-

scono, entrambi con un marciapiede da 1,5 m.

TR, 0821/620800 GL3161 -~ PANX 0321/627055

FERRARIGIAGANILDPRO



6 Cl

n 0014505 del 21-05-2021 arrivo Cat.

Castelletto S.Ticino prot.

STUDIO LEGALE

CORS0 DELLA VITTORIA, 2/1° - 28100 NOVARA

Avy., TaNAZIO PAGANTI
AV V., LARIRA FPORNARA
AvY., MASEIMILIANG FPERRARE
AVY., ELENA MANASSA
AVV. GIULLA DALLE CARBONARE
NDoPr. 8854 CHIARA CESTI

DOTT. STOSHUA CARLOMAGNO

Il tronco Est si inserirebbe in via Oldrina, partendo dal moncone ora intetrotto di via Dan-
te; il tronco Ovest invece, partendo semptre da via Dante, sarebbe una strada chiusa di penetrazio-
ne nell'area, al termine della quale & stato previsto uno slargo per l'inserimento di una rotatoria per

I'inversione di marcia.

Ulteriore sviluppo di questo tronco potrebbe essere costituito dal reinsetimento in mappa
della strada che dalla rotonda di via Repubblica penetrava nell'area verso via Oldrina, in cuesto
modo il tronco ovest sarebbe accessibile in modo scorrevole anche per chi provenisse da via I°

Maggio/Via Diaz.

La posizione e I'andamento dei due nuovi tronconi & dettata dalla volonta di far concorrere,
in maniera propotzionale alla proptia dimensione, tutti i terreni presenti nell'area del Pl1 e, al con-

tempo, favotire Vavvio di uno o pit interventi immobiliari su di cssa.

$i confida nell’accoglimento delle presenti osservazioni, riservandosi — in difetto — di assu-
mere ogni opportuna iniziativa, anche di indole risarcitoria, avanti ogni competente sede, a tutela

dei diritti, intetessi e ragioni degli odicrni esponenti.

/N
Con petfetta osservanza. “] "']I ~
Avv. Y assimhang/ Ferrdri
p, N
T~ —

TEL, 0321/0620300 GIBI0L - FAN 0321/627955
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lo sottoscril

in qualitd di proprictadio dei Mapp. n. 250 e n. 258 P n. 10,
delegn PAve. Massmuhano Ferrard (CH: FRRMSM79EMBOID - Fax: 0321.627955 -
pect avenferari@pecordineavvocatinovaraif), del Foro di Novam, a presentage i mio
nome le osservazioni ev arl. 15 L. n. 56/1977 al Progetto Preliminare della Variante
strutturale del PRG del Comune di Castelletto Sopra Ticino (NO), conferendogh tutte le
facolt consentite dalla legge.

Flegpo domicilio, 2 ogni utile effetto per le comunicazioni inerenti il presente
procedimento, presso lo Studio del precitato Avv, Massimiliano, con Studio 1n Novara
(NQ), Cso  dela  Vittoria . 2/f, fax 0321627955,  pec
avvauferaniipecorditcasyicannovar. it cristos belvisibysto.pecavyocatia

Dichiare, inolce, ai sensi e per gl effetti del D. Lgs. 196/2003 e del Regolamento (UL
16/679, di essere stato edotto che § datl richiesti direttamente o raccolti presso terzi
verranno utilizzati ai soli find del presente incarico e, conseguentemente, presto 1l consenso
al lore trattamento.

Milano, §i 17 maggio 2021
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A0, "del Foro di Novara, a
azioni ex art, 15 Lt 0.56/1977 al
‘cla Varante suutturale del PRG  del
Sopra Ticino (NO); conferendogli tutte le

1 a ogni utle effetto pet le comunicazioni inerenti
‘procedimento, presso lo Studio del precitato Avy.
, con Studio in Novara (NO), Ciso della Vittoria n.
% fax 0321.627955, p.e.c.
.ordine; Inovara.it;

a
per plieffetti del D. Les. 196/2003 e del
2016/679, di cssere stato edotto che i dad
amente o raccolti presso terzi verranno utilizzat ai

. presente incirico €, conscguentemente, presto il

ANZADI TUTTI COME COMUNICATO
SUA MAIL DEL 13/05/2021.
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PROCURA

fo sottascrit

mqualitﬁ di proprietatio dei Mapp. 1. , Fg. a. , delego
PAvv. Massimihano Ferrar (C.F: FRRMSM79EOIBOIOD - Fax: 0321.627955 - pec:

avv.aferranl@pec. ordineavvocatinovarait), del Foro di Novara, a presentare in mio nome
Te psservazioni ex arn 15 Lt n. 56/1977 al Progetto Preliminare della Variante strutturale
del PRG del Comune di Castelletto Sopra Ticine (INCG), conférendogli tutte e facolta
consentite dalla legpe.
Eleggo domicilio, a ogni udle effetto per le comunicazioni increnti il presente
procedimento, presso lo Studio del precitato Avv. Massimiliano, con Studio in Novara
™NO), C.s0 della Vittoria n. 2/, fax (321.627955, pec
avvanferranfepec.ordineayyocaling ardt; cristina.belvisite busto.peeayvoeni it
Dichiaro, inoltre, ai sensi e per gl efferti del 1D, Lgs. 196/2003 ¢ del Regolamento (UE)
2016/679, di essere stato edotto che i dat richiesti direttamente o raceoltl presso terzi
verranno utilizzat ai soli fini del presente incarico e, consegucaternente, presto il consénso
-+ alloro trattamento, .

{ ;C«"t‘\'f)
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lo sotioscritd

n qualitd di proprictario dei Mapp. n. 258-¢ 250, Ig. n. 10, delego
VY IVASSITIE ferrari (CLE: PRRMSM7OEOIBOISD - Fax: 0321.627955 -- pec
aveafertan@pec.ordineavvoeatinovarat), del. Foro di Novata, a presentare in mio nome
le osservazioni sxait. 15 Tur, ny 56/1977 al Progetto Preliminate della Varante strutturale
del PRG del Commne di Castelletto Sopra Ticino (NO), conferendogli tutre le facoltd
consentite dalla legge. '

Eleggo domicilio, 2 ogni utile cffetto per le comunicazioni inerent il presente
procedimento, presso 1o Studio del precitato Avy. Massimiliano, con Studio in Novara
(NG,  Cso della Vitoria  n, 2/F  fax 0321627955, pec
avvanfemin@pecondineavyocatinovarain cristina.belvisi@busto.pecayyocatide

Dichiato, inoltre, ai sensi e per gli effetti del D. Lgs. 196/2003 ¢ del Regolamento (UE)
2016/679, di essere stato edotto che i dati richicst dircttamente o raccoltl presso ter
verranno utilizzati ai solt finl del presente incarico ¢, canseguéntemente, presto 1l consenso
al loro trattamento.

Atona , 106 maggio 2021
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To sottoscritic

in qualita di proprietarto dei Mapp. n.
652, Fg. n. 10, delego PAvy. Massimiliano Ferrari (C.F.
FRRMSM79E01B019D - Fax: 0321.627955 - pec:
avv.nferrari@ pec.otdineavvocatinovara.it), del Fora di Novara, a presentare in
mio nome le osservazioni ex-art. 15 L. n. 56/1977 al Progetto Preliminare
della Variante strutturale del PRG del Comune di Castelletto Sopra Ticino
(NO), conferendogli tutte le facoltd consentite dalla legge.
Elegpo domicilio, a ogni utile effetto per le comunicazioni inerenti il presente
procedimerito, presso lo Studio del precitare Avv. Massimiliano, con Studio in
Novara (NO), Cso della Vitoria n. 2/f, fax 0321.627955, pec
avv.mferrari@pec.ordineavvocatinovara it
crisrina belvisi@busto.pecaveoeatt it
Dichiaro, inolire, ai sensi e per gli effetd del D. Lgs. 196/2003 ¢ del
Regolamento (UIY) 2016/679, di essere stato edotto che i dati richiesti
direttamente o raccolti presso tetzi verranno utlizzati ai soli tine del presente
incatico ¢, conseguentemente, presto il consenso al loro trattamento,

Sesto Calende, i 18/05/2021
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652 | Fg, n. 10 delego  PAvv. Massimiliano  Ferrari  (C.F
FRRMSM79E01B019D - Fax: 0321.627955 - pec:

avv.mferrari@pec.ordineavvocatinovara.it), del Foto di Novara, a presentare in
mio nome le osservazioni ex art. 15 L. n. 56/1977 al Progetto Preliminare
della Variante strutturale del PRG del Comune di Castelletto Sopra Ticino
(INQ), conferendopli tutte le facolta consentite dalla legge.

Eleggo domicilio, a ogni utle efferto per le comunicazioni inerent il presente
procedimento, presso lo Studio del precitato Avv, Massimiliano, con Studio in
Novara (NO), Cio della Vittoria o 2/f, fax 0321.627955, p.ec
avv.nferrari@pec.ordineavvocatinovara,it;

atistina belvisi@@byisto.pecaviocaat

Dichiaro, inoltre, ai sensi e per gli effetd del D. Lgs. 196/2003 e del
Regolamento (UL 2016/679, di essere smto cdotto che 1 dat richiest
dirertamente o raccoltl presso terzi verranng utilizzat at seoli fini del presente
incarico ¢, conseguentemente, presto il consenso al loro trattamento.

Sesto Calende, i 18/05/2021
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1 . sottoscrir

in qualitd dt proprietario det Mapp. o 707/708 Fg. o
10, delego I'Avv, Massimiliano Pecragi (.1 FRRMSM79E01BO19D - Fax: 1321.627955 —
pec avv.mferrari@pec.ordineavvocatinovara.it), del Foro di Novara; # presentare in anio
nonie I¢ osservazioni ex art. 15 L n. 36/1977 al Progeto Preliminare della Variante
serutturale del PRG del Comune di Castelletto Sopra Tician (NO), conferendogli tutte le
facolth consentite dalla legge.

Eleggo domicilio, 2 ogni udle effecco per le comunicazioni inerenti il presente
procedimento, presso lo Swdio del precitato Avv. Missitiiliario, con Studio in Novara
i’NO) L,‘so del]a Vietoria o 2/ f fax 0321. 69705‘3 pe

Du:lnaro moitre, al sensi e per gl cftcm dc D. Igs 196/ 70()3 e dcl Regolamcnm (UE)
2016/679, di essere staro edotto che i dati richiestd direttamente o raccold presso rerzi
verranno utilizzati 41 soli fini del présente incarico g, conseguentemente, prest il consenso
al loto wattamento.

CASTELLETTO SOPRA TICINGO, i 14/0572021
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1o sotroscritto

in qualitd di proprietado dei Mapp. n. 815, Fg. n. 10,
delcgo PAvv, Maammhano Fertan (CF: FRRMSM79E01BO19L - Fax: 0321.627955 —
: ; dt), del Foro di Novara, 2 presentare in inio
nome lc osservazioni ex arl. 15 Lo n. 56/1977 al Progetto Preliminare della Variante
strutturale del PRG del Comune di Castellerto Sopea Ticino (NO), conferendogli tutte le
facolti consentite dalla legge.
Elcggo domicilio, a ogni utile effctto per le comunicazioni inerenti i presente
procedimento, presso lo Swidio del precitato Avy. Massimiliano, con Studio iu Novaia
(NO), Cso  della  Vidora 1 2/f, fax 0321.627935,  pec
v v_gfgug{g]ggggr@menvvn%gmo;:z_m it; efstina belvisi?d busto.pecavvocatl. it
Dichiare, moltre, ai sensi e per gli effetd del D. Lgs. 196/2003 ¢ del Regolamento (UL)
2016/679, di essere stato edotto che 1 dati rchiest direttamente o raceold presso terzi
verranno utilizzat ai soli fini del presente incatico e, conseguentemente; presio il consenso
al loro rrattamento.
Mi risetvo di decidese liberamente se proseguire o meno qualora ¢i fosse la possibilita di
avanzate afti giudiziari nei confronti de! Conmune di Castelletto Ticino.

Panuwzaro, i _4& (g 2‘5\[202(
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lo  sottoscritto

in qualiti di’proprietado del
Mapp. n. 812, I'g. n. 10, delego TAvv, ano rerrag (C.F.: FRRMSM79E01B0O19D
- Fax: 0321.627955 — pec: avv.mferrari@pec.ordineavvocatinovara.it), del Foro di Novara,
a presentare in mio nome le osservazioni ex art. 15 Lz, n. 56/1977 al Progetto Preliminare
della Variante strutturale del PRG del Comune di Castelletto Sopra Ticing (NO),
conferendogli tutte le facolta consente dalla legge.
Fleggo domicilio, 2 ogm utile cffetto per le comunicazioni inerend il presente
procedimento, presso lo Studio del precitato Ave. Massimiliano, con Studio in Novara
(NO), Cso  della  Vigoria o 2/f, fax 0321627955, pec
avv.mferrarifdpec.ordineavvocatinovardit, ciistina. belvisiti@busio. pecavvocatiit
Dichiaro, inoltre; ai sensi e per gli efferti del D. Lgs. 196/2003 ¢ del Regolamento (UE)
2016/679, di essere stato edotto che i dati richiesti direttamente o raccoltt presso terzi
verranno utilizzat ai soli fini del presente incatico e, conseguentemente, presto il consenso
il loro rattamento.
Mi nservo di decidere liberamente se proseguire o meno qualora i fosse la possibilita di
avanzare attt pudizian nei confronu del Comune di Castellerto Ticino
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NOTE RELATIVE Al TEMI URBANISTICI CONTENUTI NELL’OSSERVAZIONE AL
PROT. 14505 DEL 21.05.2021 (come da richiesta via PEC pervenuta in data
03.06.2021)

Il P.R.G. previgente, approvato con D.G.R. n. 10-7937 del 09.12.2002 sottopone
lattuazione delle previsioni insediative per l'area interessata dall’osservazione a
Programma Integrato stabilendo che esso “pud essere pianificato unitariamente o per

Unita Minime di Intervento”.

Tali Unita Minime sono predeterminate dalla scheda normativa P.l.1 delle NTA di P.R.G.
che suddivide I'area complessiva in piu limitate “subaree” indicate in numero di sette
(classificate dalla lettera A alla lettera G). Ciascuna Unita Minima puo essere attuata
tramite P.E.C. nel rispetto della perimetrazione prestabilita e delle indicazioni grafiche
riferite agli assi stradali da formare, cosi come rappresentato nella planimetria inclusa

nella scheda normativa.

Ciascuna Unita Minima e inoltre disciplinata da una propria scheda contenente dati
quantitativi, destinazioni d’'uso e parametri che risultano differenziati; in mancanza di
attuazione tramite P.l. unitario esteso all'intera area, il P.R.G. previgente individua di fatto
7 aree edificabili separatamente e singolarmente, subordinate all’approvazione di un
P.E.C.

Nel corso del periodo di vigenza del P.R.G. 2002, hanno trovato attuazione le previsioni
relative alle Unita Minime denominate C, D ed E.

In sintesi il P.R.G. previgente sottopone [I'attuazione delle previsioni insediative

(comprensive di urbanizzazioni e infrastrutture) a due possibili procedure alternative:

 alla formazione di uno strumento urbanistico esecutivo unitario (il Programma Integrato
e strumento urbanistico esecutivo per I'attuazione del Piano Regolatore Generale / cfr.
LR 18/1996 art. 2);



 alla formazione di Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) relativo a ciascuna Unita
Minima di Intervento, comprensiva di superficie edificabile, superficie a standard e
viabilita e subordinata all’osservanza di quanto definito graficamente nella Scheda di

Normativa di P.R.G., cosi come avvenuto per le Unita Minime C, D ed E.

In sostanza l'attuazione delle previsioni insediative di P.R.G. & comunque subordinata alla
preventiva approvazione di uno strumento urbanistico esecutivo, sia esteso all'intera area
originaria di 47.840 m?, sia riferito a una delle Unita Minime di Intervento, aventi superfici
fondiarie variabili. L’attuazione avvenuta per le Unita Minime C, D ed E ha comportato la
riduzione della superficie residua di P.l. a m? 34.930.

E’ esclusa dal P.R.G. previgente lattuazione di previsioni insediative attraverso

I'ottenimento di titolo abilitativo diretto.

Nel corso del periodo intercorso dall’approvazione del P.R.G. (2002) fino all’assunzione di
un’iniziativa di Variante Strutturale (in itinere) non si sono verificate condizioni favorevoli

per I'attivazione completa delle previsioni di piano sopra indicate.

Si possono considerare molteplici problematiche quali cause della mancanza di iniziative
di attuazione completa delle previsioni insediative in questione; € un dato di fatto che i
soggetti aventi titolo di proprieta sulle aree incluse nel perimetro del Programma Integrato
non si sono attivati con la presentazione unanime di un Programma Integrato unitario
esteso all'intera area, mentre la proposta di un P.E.C. relativo a una delle sette Unita
Minime di Intervento indicate nella scheda di Normativa P.l.1 & stata messa in atto in tre

casi su sette.

L’osservazione in questione (di cui al protocollo 14505 del 21.05.2021) fa riferimento alla
necessita di “flessibilita” normativa per agevolare l'operativita necessaria all’attuazione

delle previsioni di P.R.G.

Tale condizione € condivisibile in generale, in particolare per la diffusa circostanza,
riscontrata in molte realta territoriali, di difficolta ad assumere [l'iniziativa di proporre uno
strumento urbanistico esecutivo a causa di orientamenti non concordi degli aventi titolo

che determinano l'impossibilita di addivenire a una sottoscrizione unanime dello strumento
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urbanistico attuativo. Cid determina in definitiva una condizione di ostacolo a dare

concreta attuazione alle previsioni di P.R.G.

Con [lattivazione del processo di Variante Strutturale al P.R.G., '’Amministrazione
Comunale, nell’esprimere valutazioni sul piano previgente, ha evidenziato tale
problematica al fine di individuare, ove possibile, procedure attuative potenzialmente
adeguate a superare I'impasse riscontrata nell’attuazione della previsione urbanistica cosi

come formulata nelle norme previgenti.

In sostanza sono stati posti (tra gli altri) come obiettivi specifici sull’argomento
dell'attuazione della Variante Strutturale:

 lindividuazione di strumenti e/o procedure piu “flessibili” per I'attuazione delle previsioni
di piano, superando in particolare I'individuazione prestabilita a priori di ambiti territoriali
operativi in modo che risultasse agevolata un’unitarieta di interventi, da parte dei
soggetti aventi titolo di proprieta, per proporre autonomamente un’ipotesi di attuazione

(anche parziale) di aree edificabili;

* la necessita che fosse contestualmente garantita (ai fini della qualita e del decoro del
territorio urbano) una forma di coordinamento degli interventi idonea a soddisfare
necessita di: ordine nella disposizione di costruzioni, manufatti e infrastrutture,
disponibilita di servizi di uso pubblico, compatibilita e adeguatezza di inserimento nel

contesto territoriale e paesaggistico, idoneita funzionale delle unita edilizie.

La problematica essenziale consiste dunque nel rendere compatibili una libera scelta della
delimitazione della porzione di aree da sottoporre concretamente a interventi di attuazione
(con un auspicabile buon livello dei risultati qualitativi e funzionali dell'insediamento) e una
necessaria garanzia di tutela e conservazione di pari condizioni e diritti per i titolari delle
parti non incluse nella proposta delimitata (ma presumibilmente di successiva attuazione).

La proposta individuata in Variante Strutturale consiste nella messa in atto di una
procedura imperniata sullo strumento del “masterplan”, strumento gia utilizzato in

precedenza per piani approvati e vigenti in altri contesti, data la diffusa difficolta a dare



concorde attuazione a strumenti urbanistici esecutivi comprendenti una pluralita di aventi

titolo di proprieta.

Il “masterplan” consente di individuare comunque il necessario livello di progettazione

preliminare e coordinata per un intervento di modificazione dello stato di un determinato

suolo, utile a fornire le indicazioni per la coerenza dello sviluppo attuativo ed esecutivo del

progetto secondo criteri generali.

Nel caso della Variante Strutturale del P.R.G. di Castelletto Sopra Ticino si prevede per

I'attuazione tramite Masterplan la seguente procedura:

* i soggetti aventi titolo di proprieta predispongono la documentazione di masterplan

riferita a una parte dell'intero settore urbano in questione (nel caso specifico il P.I.1)

tenendo conto delle seguenti caratteristiche:

estensione dell’area oggetto di proposta di attuazione almeno al 20% della
superficie territoriale totale (per evitare una eccessiva “frantumazione” che
renderebbe oggettivamente impossibile per aree eccessivamente limitate una
pianificazione coordinata e coerente di insediamenti, infrastrutture, servizi, ecc.);
continuita dell’area inclusa nel masterplan (sempre ai fini dellunitarieta del
progetto);

illustrazione delle caratteristiche previste per costruzioni, infrastrutture e spazi
aperti;

previsioni di idoneo inserimento del progetto nel contesto (aspetti funzionali,
ambientali e paesaggistici);

« I’Amministrazione Comunale valuta la proposta con particolare riferimento a:

garanzia che le scelte del masterplan non risultino di impedimento all’esercizio dei
diritti dei soggetti titolari delle aree ugualmente edificabili, ma non comprese nella
proposta;

idoneita alla connessione dei nuovi interventi con le reti infrastrutturali comunali;

condizioni di disponibilita dei servizi di uso pubblico;

a seguito dell’espressione di parere favorevole dellAmministrazione sulla proposta di

masterplan i soggetti aventi titolo possono presentare richiesta di titolo abilitativo
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convenzionato (convenzione regolante I'assunzione di impegni reciproci tra proponenti

e Amministrazione Comunale in base a quanto definito dal Masterplan).

Per la procedura e i contenuti riferiti al “masterplan” la Variante Strutturale prevede la
predisposizione di un apposito regolamento, in modo da determinare preventivamente i

contenuti effettivamente necessari e i criteri di valutazione.

La procedura prevista permette di superare I'ostacolo dell’obbligatorieta di agire sulla base
di perimetrazioni (di Programma Integrato o di Unita Minime con P.E.C.) predeterminate,
consentendo la costruzione di proposte “autogestite” in autonomia da parte di aventi titolo

concordi.

Lo strumento del masterplan valorizza il concorso collaborativo di soggetti privati e

Pubblica Amministrazione nello sviluppo di previsioni urbanistiche condivise.

Contestualmente vengono garantiti pari diritti a tutti i soggetti aventi titolo all’attuazione di
previsioni insediative di piano attraverso il coordinamento esercitato dal’Amministrazione

Comunale.

Di seguito sono messi a confronto procedure e contenuti per il caso di attuazione tramite

Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) e tramite “masterplan”.

PROCEDURA DI PIANO ESECUTIVO | PROCEDURA DI MASTERPLAN
CONVENZIONATO (P.E.C.) — artt. 39 e 43
L.R. 56/1977

» presentazione al Comune di progetto di | «

P.E.C. (con gli elaborati previsti dall’art.
39 della L.R. 56/1977 e con schema di
convenzione)

decisione del Comune di accoglimento
o motivato rigetto (90 giorni)
P.E.C.

schema di convenzione (15 giorni)

pubblicazione del e dello

presentazione al Comune di proposta di
Masterplan con gli elaborati da
prevedere con apposito regolamento
(con riferimento all’art. 38 punti 2) 3) e
4) della L.R. 56/1977)

valutazione comunale del Masterplan
con approvazione o richiesta di
adeguamento e conseguente

approvazione




e« periodo per la presentazione di|e presentazione di richiesta di permesso

osservazioni e proposte (15 giorni) di costruire (convenzionato)

* approvazione del P.E.C. e della
convenzione da parte della Giunta
Comunale (esecutivita ai sensi di legge)

* presentazione di richieste di permesso

di costruire

Relativamente alle previsioni di piano per I'area denominata P.1.1 nel P.R.G. vigente e “C”

nella variante si ricorda che sono state presentate (precedentemente a quella di cui al

prot. 14505 del 21.05.2021) le seguenti osservazioni:

a) nella fase di pubblicazione della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare:

nO

nO

15

richiesta di precisare nella scheda normativa “C” se sia possibile intervenire su
un’area di estensione inferiore al 20% della superficie totale con ricorso a
Strumento Urbanistico Esecutivo (SUE);

richiesta di specificare se il Masterplan debba preventivamente essere esteso
allintera superficie totale (precisando se di competenza pubblica o privata);
richiesta di chiarire se I'apposito regolamento per il Masterplan “vincoli la
possibilita edificatoria” (regolamento specifico di Masterplan allegato al R.E.?)
indicazioni circa la mancata attuazione delle previsioni del P.R.G. vigente a
causa dell'impossibilita di avere I'accordo dei soggetti aventi titolo di proprieta

(€ stata proposta la conferma del testo della scheda normativa “C” che specifica
che il masterplan deve riguardare non meno del 20% della superficie territoriale
totale, con procedure di superamento delliter di SUE, applicando specifico
regolamento esclusivamente riferito a procedura e contenuti del Masterplan - non

previsto dal Regolamento Edilizio Tipo).

91
richiesta in merito alla possibilita di edificazione mediante SUE di due singoli

mappali




(e stata proposta la conferma della nuova norma in Variante — scheda normativa
“C” — che prevede lo strumento del Masterplan per I'area delimitata, su iniziativa
dei soggetti aventi titolo di proprieta che rappresenti almeno il 20% della
superficie totale, senza perimetrazione preventiva in P.R.G.)

b) nella fase di pubblicazione del Progetto Preliminare:
* n°99
- proposta di viabilita relativa allarea della scheda normativa P.l.1 del P.R.G.
vigente e “C” della variante in itinere, indirizzata a definire scenari di sviluppo

immobiliare

(¢ stata proposta la conferma della nuova normativa di Variante che non
impedisce una eventuale proposta generale per la viabilita, ma consente anche
di definirla e attuarla progressivamente per parti).

Relativamente al rilievo contenuto nell’osservazione a protocollo 14505 del 21.05.2021,
circa la definizione di aree di completamento riportata all’art. 27 delle NTA, comma 1,

valgono le seguenti considerazioni:

a) la classificazione di Area di completamento a uso prevalentemente residenziale (ACR)
costituisce una definizione generale che considera aree riconducibili a condizioni

urbanistiche uniformi e/o assimilabili;

b) la definizione non determina comunque ricadute sugli aspetti sostanziali della norma

(destinazioni d’uso, tipi di intervento, parametri, disposizioni particolari);

c) la classificazione delle Aree di completamento elenca le seguenti caratteristiche in
esse riscontrabili:

- si tratta di aree non edificate (come risulta allo stato di fatto);

- si tratta di aree di limitate dimensioni (il termine limitate pud essere considerato sia
in assoluto, sia alla luce del rapporto con l'estensione del territorio urbano
esistente); nel caso specifico dell’area oggetto dell’osservazione di cui al protocollo
14505 del 21.05.2021 si tratta di un’area confermata con riduzione gia prevista dal
P.R.G. vigente, dedotta la parte gia attuata (U.M. C, D ed E); tale scelta costituisce
un orientamento generale dellAmministrazione nel determinare i requisiti della
variante (cfr. Relazione lllustrativa di P.R.G., paragrafo 5.3); 'area residua totale di
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m2 34.930 risulta suddivisibile in superfici inferiori al totale; la potenziale
suddivisione in 5 comparti costituenti ciascuno il 20% determina il limite per il
Masterplan (34.930 : 5 = 6.986 m?);

- le aree ACR sono situate all’interno o in adiacenza al territorio edificato (che di fatto
circonda completamente I'area della scheda normativa “C” da ogni lato);

- le aree ACR sono dotate di opere di urbanizzazione o risultano a esse allacciabili;
tale condizione € specificamente richiamata e specificata per i contenuti oggetto di
valutazione del Masterplan previsti dalla citata scheda normativa “C”.

Per quanto riguarda i contenuti dellosservazione protocollo 14505 del 21.05.2021
riferiti alle tematiche “paesaggistiche”, si sottolinea che la buona pratica di considerare
gli effetti sul paesaggio (urbano ed extraurbano) dell’attuazione delle previsioni dei
piani urbanistici, in precedenza prevalentemente effettuata per mezzo del documento
di valutazione ambientale, a partire dal 20.10.2017 (data di entrata in vigore del Piano
Paesaggistico Regionale) & obbligatoriamente richiesta attraverso la “verifica di
coerenza” al PPR del P.R.G.

Cio costituisce il piu recente aggiornamento di un processo in corso da tempo di
rivalutazione storica del rapporto diretto tra previsioni di sviluppo insediativo e di
organizzazione funzionale degli spazi liberi e caratterizzazione identitaria e qualitativa

dei paesaggi urbani, agricoli e naturalistici.

Allo stato attuale (attraverso direttive del’'Unione Europea, leggi nazionali e regionali,
strumenti di pianificazione e tutela sovraordinati al livello locale) indirizzano i piani
comunali contestualmente verso la sostenibilita ambientale e la tutela e valorizzazione

paesaggistica.

In estrema sintesi si ritiene che le modifiche normative introdotte al P.R.G. vigente (di
cui alla scheda normativa P.l.1) attraverso la variante (con scheda normativa “C)
introducano uno strumento attuativo (Masteplan) utile per agevolare I'attuazione delle
previsioni di piani laddove possano insorgere (come indicato anche da specifiche
osservazioni dei cittadini) difficolta a condividere iniziative operative unitarie e
coordinate da parte di soggetti aventi parziale titolo di proprieta su aree di

trasformazione.



7. DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA IN ESITO ALLA PRIMA SEDUTA
DELLA SECONDA CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE

¢ vietata |'utilizzazione e la riproduzione, anche parziale, del contenuto di questo documento senza autorizzazione



CASTELLETTO SOPRA TICINO
PRG / VARIANTE STRUTTURALE

AREE ACR RICAVATE IN AREE EDIFICATE DEL PRG VIGENTE

La previsione di aree residenziali di completamento ACR & stata oggetto di selezione delle
richieste e proposte dei cittadini, privilegiando il completamento e/o la contiguita di esse
con il territorio urbano.

Cio risulta positivo sia per il contenimento di consumo di suoli liberi (ovvero aree agricole e
aree vaste inedificate come specificato nel Rapporto Ambientale) sia per |l
“‘compattamento” e la ridefinizione dei margini dell’'urbano.

Tale obiettivo ha riguardato anche un numero limitato di casi in cui larea di
completamento & stata riconosciuta su superfici che il PRG vigente classificava come gia
edificate, non producendo in tal caso ulteriore consumo di suolo.

Tali aree sono state classificate alla stregua di tutte le ACR previste dalla variante
(rappresentate con simbologia di tratteggio rosso € numerazione progressiva in rosso).

Conseguentemente sugli elaborati di variante risulta che le superfici relative a tali ACR
rientrano nel calcolo della CIR.



CASTELLETTO SOPRA TICINO
PRG / VARIANTE STRUTTURALE

ANALISI DI RAFFRONTO DELLE MODIFICHE Al CONTENUTI DELLE NTA VIGENTI E
PREVISTE IN VARIANTE

Secondo il dettato dell’art. 17 comma 3 punto b) della L.R. 56/1977 sono varianti generali
quelle che modificano “I'intero impianto normativo”.

L’impianto normativo e rappresentato dalla struttura e dall’articolazione delle NTA che, ai
sensi dell’art. 14 comma 1, punto 4) della L.R. 56/1977 contengono “le definizioni e le
prescrizioni generali e particolari relative alle classi di destinazioni d’'uso, ai fini di
intervento, ai modi di attuazione e alla gestione del piano”.

In sede di proposta preliminare di variante € stato affrontato il tema della classificazione
della variante, condividendone in sede di conferenza di copianificazione la definizione
quale “strutturale”.

Il PRG previgente configura il seguente impianto normativo:

1. disposizioni generali (riguardanti finalita, applicazione, parametri urbanistici ed edilizi e
definizioni);

2. classificazione dei tipi di intervento di carattere edilizio e urbanistico;

3. classificazione degli usi del suolo (usi pubblici, viabilita, centro storico e nuclei di
antica formazione e usi residenziali, usi produttivi, usi commerciali e direzionali, usi
turistici e per il tempo libero, usi agricoli);

4. vincoli legali e fasce di rispetto;

5. attuazione e gestione del piano.

Tale impianto normativo, pur aggiornato nei contenuti, & mantenuto sostanzialmente nella
variante con interventi indirizzati a:

» semplificare parte delle destinazioni d’uso in particolare uniformando categorie simili
che il PRG previgente distingue con maggiore articolazione, con I'obiettivo di eliminare
duplicazioni e differenziazioni nei casi di funzioni simili o assimilabili;

» aggiornare riferimenti superati da piu recenti indicazioni e prescrizioni (ad esempio
contenute nel PPR);

» correzione / adeguamento di terminologie;

 verificare e comparare contenuti per una piu opportuna collocazione nelle NTA o nel
Regolamento Edilizio (ai fini di escludere duplicazioni o difformita).

Rispetto al PRG vigente si evidenzia nel merito che:

» sono confermati utilizzando un testo semplificato i contenuti degli aspetti generali del
piano (in particolare finalita e applicazione);



by

la descrizione dei parametri urbanistici ed edilizi & sostituita dal rimando ai relativi
contenuti del Regolamento Edilizio regionale, evitando potenziali incongruenze e
contraddizioni;

la classificazione delle categorie (tipi) di intervento & confermata con aggiornamenti per
nuovi riferimenti normativi (dedotti dal DPR 380/2000) e precisazioni terminologiche alle
definizioni correnti;

la classificazione degli usi del suolo risulta:

— per gli usi pubblici confermata nei contenuti e semplificata nel testo;
— per gli impianti urbani idem c.s.;

- per le infrastrutture di viabilita integrata con la classificazione delle strade riferita al
D.L. 285/92, con tabelle di precisazione di dimensionamenti delle strade e con norme
di gestione di casi specifici e di condizioni attuative;

- per il centro storico (esclusa da parte dellAmministrazione la scelta di
predisposizione di uno specifico piano attuativo generalizzato) e per i nuclei di antica
formazione sono state oggetto di precisazione le categorie di intervento e le
disposizioni particolari;

— per le aree residenziali esistenti, suddivise nel PRG vigente in quattro sottocategorie
si é ritenuta piu funzionale e idonea alla gestione del piano la unificazione in un’unica
classificazione stanti le caratteristiche generali assimilabili delle aree;

- larticolo per le aree per l'edilizia economica e popolare €& stato soppresso in
mancanza di specifica previsione di tale categoria funzionale;

— per le aree residenziali di completamento si & prevista l'unificazione di due diversi
articoli contenenti modeste differenze;

— sono stati soppressi due articoli relativi alle aree di nuovo insediamento stante
I'esclusione dalla variante di previsioni per tale categoria di uso del suolo;

— sono state unificate le tre diverse categorie di aree produttive previste dal PRG
vigente con l'uniformazione di parametri e tipi di intervento;

— ¢ stata inclusa la categoria di aree di riuso e rigenerazione da utilizzare per le aree
dismesse;

- le quattro categorie di aree per funzioni turistiche e del tempo libero sono state
mantenute;

— le aree destinate a terziario commerciale sono state ricondotte a un unico articolo
essendosi ormai esaurita la categoria destinata alla realizzazione delle previsioni di
nuovo impianto del PRG vigente;

- le norme per il territorio agricolo ed extraurbano sono state ricondotte a un unico
articolo sulla base di una specifica analisi territoriale di carattere agronomico e
ambientale;

— sono state introdotte due norme per nuove specifiche previsioni funzionali di variante
(aree per il ricovero temporaneo e aree per la distribuzione dei carburanti);

— sono state aggiornate le norme di natura idrogeologica in base a nuove analisi e
nuove disposizioni;

— ivincoli legali e le fasce e zone di rispetto sono state raccolte come sottocategorie di
un unico articolo anche sulla base di aggiornamenti normativi intervenuti;

- la variante conferma il ricorso alluso di schede normative specifiche per i casi piu
particolari e/o complessi.
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CAPACITA’ INSEDIATIVA RESIDENZIALE IN AREE EDIFICATE

La variante prevede di promuovere “la piena utilizzazione degli insediamenti attraverso la
possibilita di riqualificazione e ampliamento delle costruzioni esistenti che insistano su
suolo consumato precedentemente” (cfr. elaborato TD.A. paragrafo 5.2).

L’obiettivo della variante consiste nella considerazione che “tale azione permette di
attivare diffusamente la valorizzazione completa del patrimonio edilizio su aree gia
utilizzate contenendo I'occupazione di suoli liberi per soddisfare esigenze di disponibilita
abitative adeguate ai fabbisogni degli utilizzatori” (cfr. elaborato TD.A. paragrafo 5.2).

Le possibilita previste dalle NTA di incremento della superficie utile lorda (Sul) degli edifici
esistenti & quindi essenzialmente indirizzata a migliorare le condizioni d’'uso di unita
abitative per il nucleo che le utilizza, investendo nel miglioramento qualitativo del
patrimonio edilizio esistente.

Nel caso delle NTA previste dalla variante I'incremento percentuale di sul & applicato
allintero edificio (non ai singoli alloggi) ed & inversamente proporzionale al
dimensionamento dell’edificio esistente, con I'obiettivo di incrementare maggiormente lo
spazio disponibile nel caso delle unita abitative di superficie piu contenuta e,
rispettivamente, di limitare lI'incremento per gli edifici aventi gia allo stato di fatto una
superficie utile lorda piu elevata.

Sulla base delle norme previste risultano i seguenti valori di ampliamento massimo degli
edifici:

* edifici di sul inferiore a 120 m? (+ 50%) = incremento massimo 60 m?;
« edifici di sul compresa tra 120 e 200 m? (+ 30%) = incremento massimo 60 m?;
« edifici di sul superiore a 200 m? (+ 20%) = come da PRG vigente.

Pertanto il valore massimo di ampliamento in termini assoluti € pari a 60 m? e rappresenta
una condizione in cui risultano limitate a tali dimensioni le possibilita di formare
eventualmente nuove unita abitative con conseguente possibilita di generare un
“potenziale incremento” di capacita insediativa residenziale, mentre gli ampliamenti
ammessi possono consentire di norma solo un miglioramento delle prestazioni funzionali
degli alloggi esistenti senza crearne di nuovi come risulta da precedenti applicazioni della
stessa norma.

Per le ragioni sopra esposte € prassi da lungo tempo che le possibilita di incremento di sul
di valore limitato come nel caso in valutazione non siano tenute in conto nel determinare
un aumento effettivo della capacita insediativa generale, anche per la ragione che
'esperienza ha dimostrato che le previsioni di possibile ampliamento offerto dalle NTA
hanno interessato di norma una minoranza delle unita abitative esistenti e non hanno
praticamente mai prodotto nuove unita abitative aggiuntive con correlata capacita
insediativa.

In ogni caso, mentre sarebbe impossibile prestabilire quanti edifici esistenti potrebbero
fare uso delle possibilita di ampliamento potenziale, & invece riscontrabile nei numerosi
casi di previsione della norma in questione in PRG vigenti che tale ampliamento ha
riguardato un numero limitato di essi.



E’ inoltre il caso di considerare che la capacita insediativa residenziale € finalizzata al
dimensionamento degli standard dei servizi pubblici.

Nel caso in esame €& previsto un valore complessivo di m? 791.904 di aree per servizi che
risulta eccedente il limite minimo previsto dall’art. 21 della L.R. 56/1977 per m? 462.450, il
che garantirebbe la disponibilita necessaria per 13.178 ulteriori abitanti potenziali (capacita
insediativa eccedente)’

Inoltre si osserva che la capacita insediativa utilizzata per la verifica degli standard
comprende tutte le stanze esistenti anche se non destinate a uso residenziale.

Se ritenuto necessario pud essere prevista un’integrazione delle NTA che preveda il
calcolo di eventuali incrementi di Sul, su edifici in aree edificate, ottenuti in applicazione
del piano previgente, scomputandoli dal’ampliamento in forma percentuale prevista dalla
presente variante.

' La disponibilita complessiva di standard & di 791.904 m2. La CIR (come calcolata nell’elaborato TD.A
paragrafo 7.5) ammonta a 18.498 stanze. Con standard di 25 m#abit. si rendono necessari m? 462.450, con
standard di 18 m?/abit il valore scende a m? 332.964. La disponibilita complessiva risulta quindi eccedente i
minimi richiesti come indicato.
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COERENZA DELLE PREVISIONI DI VARIANTE CON IL PTP

| contenuti generali del PTP per il territorio di Castelletto Sopra Ticino sono rappresentati
sulla tavola TD.0 adeguati alla scala 1:5.000 su base catastale utilizzata per gli elaborati
della variante di PRG.

Ai caratteri territoriali e paesistici rappresentati e normati dal PTP (2004) sono subentrati i
contenuti del PPR (2017); ad esso, in quanto strumento di pianificazione sovraordinato,
dovra essere adeguato il PTP (art. 3 delle norme di attuazione del PPR).

La variante strutturale al PRG di Castelletto Sopra Ticino contiene la verifica di coerenza
al PPR relativamente all’ambito territoriale di competenza.

Per quanto riguarda gli indirizzi di governo del territorio contenuti nel PTP si rileva:

» le aree di riqualificazione funzionale e ambientale dei territori urbani lungo tracciati
stradali storici (art. 4.6. delle N.A.) sono sostanzialmente costituite dagli insediamenti
lineari, con prevalente funzione commerciale, localizzati lungo I'asse stradale in sede
storica della SS 33 del Sempione; la variante non contiene ulteriori previsioni espansive
di tali insediamenti;

* le aree di riorganizzazione e concentrazione degli insediamenti produttivi in
corrispondenza di caselli autostradali (art. 4.1. delle N.A.) sono indicate dal PTP nel
settore sud del territorio comunale compreso tra i tracciati dell’Autostrada e della via
Caduti per la liberta tra Castelletto Sopra Ticino e Borgo Ticino; in tale ambito la
variante di PRG individua alcuni limitati spazi di completamento contigui alle superfici
gia attualmente destinate a insediamenti per attivita produttive; tale scelta € funzionale
a escludere progressivamente gli insediamenti produttivi dalle aree urbane residenziali,
incentivandone la loro rigenerazione ed escludendone il traffico operativo anche
attraverso un nuovo breve tracciato stradale di servizio connesso direttamente con il
nuovo assetto della SS 32 (in fase di completamento) e con il casello autostradale (cfr.
la descrizione riportata nell’apposito documento integrativo);

* le aree di concentrazione di funzioni turistiche da riqualificare si riferiscono
sostanzialmente alla fascia di territorio compresa tra la sponda del lago Maggiore e il
tracciato della SS 33; la variante di PRG individua e riqualifica funzionalmente le aree
comprese in tale ambito destinate a insediamenti di tipo turistico-ricettivo in sede fissa e
mobili e ad attrezzature per I'assistenza alle imbarcazioni e servizi nautici.

Relativamente alle infrastrutture per la mobilita, oltre alla conferma della rete stradale e
ferroviaria esistente, il PTP indica un nuovo percorso di connessione alla viabilita
autostradale di aree urbane e di aree produttive che si connette al casello autostradale in
parte utilizzando la viabilita esistente e in parte con un nuovo tracciato.

Alla luce del fatto che sono in corso i lavori di adeguamento della SS 32, e in particolare
del passante esterno di Borgo Ticino direttamente connesso con il casello autostradale, la
variante di PRG ha individuato una proposta di tracciato alternativo, anche in funzione
dell’esclusione di traffico operativo dal contesto urbano.



La soluzione proposta presenta i seguenti aspetti favorevoli rispetto all'indicazione di PTP:

tracciato piu breve;

* limitazioni dell’attraversamento di aree libere;

* maggiore utilizzazione di strade esistenti (o in costruzione);

» connessione con le aree produttive di Borgo Ticino e con il casello autostradale;

» percorso tangente a insediamenti esistenti.
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COMPENSAZIONI E MITIGAZIONI

L’attuazione delle previsioni di piano determina effetti e impatti sul territorio che richiedono
interventi tali da consentire di assicurare la sostenibilita ambientale, sociale ed economica
dello strumento di pianificazione urbanistica (cfr. DIRETTIVA UE sulla VAS).

Tali interventi assumono sostanzialmente tre possibili configurazioni:

» provvedimenti per escludere / superare gli impatti;
 previsioni utili a “mitigare” (ridurre) gli impatti;

» azioni idonee a “compensare” (anche agendo su componenti e in localizzazioni diverse)
gli impatti residui non mitigabili.

La compensazione ambientale € il passo conclusivo di un processo di contenimento e/o di
riequilibrio degli impatti negativi prevedibili (con riferimento ad aspetti ecologici /
ambientali, economici e socio-culturali).

E’ possibile dunque procedere secondo il seguente percorso logico (cfr. modello del Piano
Territoriale di Coordinamento della Provincia di Torino / adeguamento 2011):

1. progettazione orientata a evitare impatti negativi;
2. ricorso a modalita attuative volte a ridurre gli impatti negativi;
3. mitigazione degli impatti negativi comunque generati;

4. compensazione degli eventuali impatti residuali.

In tutti i casi per escludere, mitigare e compensare gli impatti negativi & necessario
prevedere nel processo di pianificazione specifiche azioni.

Per consuetudine generale viene operata una distinzione e semplificazione metodologica
tra mitigazioni e compensazioni.

Una definizione corrente indica che le misure di mitigazione sono “misure intese a ridurre
al minimo o addirittura a sopprimere l'impatto negativo di un piano o progetto durante o
dopo la realizzazione” (direttiva “Habitat” 92/43/CEE - citazione in “le misure di
mitigazione e di compensazione” APAT — Agenzia governativa per la protezione
dell’ambiente e per i servizi tecnici 2004).

Per definire le compensazioni si usa fare riferimento a misure che “non riducono gli impatti
residui ma provvedono a sostituire una risorsa ambientale che e stata depauperata con
una risorsa considerata equivalente; tra gli interventi di compensazione si possono
annoverare il ripristino ambientale, il riassetto urbanistico (realizzazione di aree a verde,
zone a parco, rinaturalizzazione degli argini di un fiume), la costruzione di viabilita
alternative, tutti gli interventi di attenuazione dell'impatto socio-ambientale” (APAT come
sopra).

Nel caso di piani e programmi sottoposti a verifica e/o valutazione ambientale mitigazioni e
compensazioni possono riguardare:



» prescrizioni normative utili a limitare effetti ambientali specifici prodotti da previsioni del
piano;

» previsioni di uso del suolo che possono generare effetti ambientali positivi;

» previsioni di tutela, salvaguardia o vincolo che determinano valorizzazione e
miglioramento dello stato di determinate componenti (ecologiche, economiche e sociali)
dell’ambiente considerato.

Prendendo in considerazione le diverse componenti ambientali e gli effetti / impatti attesi
su di esse dalle previsioni di piano, € possibile mettere a punto (in modo distinto ma
talvolta complementare) mitigazioni e compensazioni.

Infatti dal punto di vista dell’attuazione delle scelte di piano non & escluso che una stessa
previsione relativa a una componente o a un ambito produca effetti sia mitigativi che
compensativi.

Si puo fare riferimento a titolo di esempio:

* ad azioni sul reticolo idrografico dove si prescrive l'utilizzazione di ingegneria
“naturalistica” (mitigazioni) per dare attuazione a interventi sulle aree interessate o dove
si mettono in atto previsioni utili a potenziare gli aspetti di naturalita e dell’ecosistema
quali formazioni di zone umide e naturalizzazione di argini (compensazioni);

* a interventi sulla riduzione del “consumo” di suolo con l'utilizzazione di parametri di
contenimento della copertura del suolo sulle aree di riuso e sulle previsioni di
trasformazione (mitigazioni) e/o di cancellazione / riduzione (attraverso lo stralcio) di
previsioni insediative del PRG vigente che riconducono a suoli liberi (compensazioni);

» a provvedimenti per l'invarianza idraulica attraverso norme che garantiscano quote di
superficie permeabile dell’area di intervento (mitigazione) e la realizzazione di bacini,
vasche di laminazione o sistemi di drenaggio (compensazioni);

» a previsioni sulla rete ecologica con interventi sulla funzionalita e la valorizzazione dei
corridoi esistenti (mitigazioni) e con estensione della superficie degli spazi di territorio
da includere nella rete stessa (compensazioni);

» a interventi sugli effetti del traffico veicolare previsioni relative alle infrastrutture quali
introduzione di intersezioni a rotatoria con conseguente riduzione di emissioni
atmosferiche di inquinanti (mitigazioni) o I'inserimento di percorsi riservati per la mobilita
sostenibile quali le piste ciclo-pedonali sostitutiva di parte del traffico veicolare
(compensazioni);

* a interventi su aree libere (totalmente o parzialmente boscate) ove si prevede la
conservazione di una quota di superficie a bosco (mitigazione) e la messa in atto di
interventi di rimboschimento e/o di riqualificazione di superfici boscate degradate
(compensazioni).

La variante contiene previsioni relative a mitigazioni e compensazioni rispetto ad effetti o
impatti prodotti dalle scelte di piano.

Cio riguarda aspetti oggetto di valutazioni qualitative e quantitative.

Di seguito si riepilogano previsioni mitigative o compensative contenute nella variante di
PRG.



Sono previsioni di mitigazione:

* norme relative alla conservazione di quote di superfici permeabili nelle aree di
trasformazione previste dal piano che contribuiscono alla ricarica delle falde acquifere e
all’'assorbimento di inquinanti atmosferici;

* norme introdotte in coerenza al PPR per la tutela e la valorizzazione del contesto
vegetale nelle aree perifluviali;

» revisione della classificazione qualitativa degli insediamenti caratterizzati da aspetti
storico-culturali e introduzione di norme relative a buone pratiche di riqualificazione e
valorizzazione;

* norme relative alla caratterizzazione di nuove costruzioni in riferimento alla coerenza
paesaggistica;

» preservazione di superfici permeabili su quota parte delle aree di prevista edificazione;

* norme a tutela delle parti di caratterizzazione identitaria (storico-culturale e
paesaggistica) di infrastrutture stradali storiche.

Sono previsioni compensative:

» previsione di una specifica area di tutela paesaggistica e ambientale destinata a usi
pubblici e allimpianto di superfici boschive (oltre ad ospitare attivita di educazione e
formazione ambientale);

 stralcio di previsioni insediative presenti nel PRG vigente con riduzione di superfici
coinvolte nel “consumo” di suolo e dei connessi effetti di contributo alla presenza di
biodiversita, di permeabilita del suolo e di assorbimento di inquinanti atmosferici;

» previsione di deimpermeabilizzazione di quote (35%) delle aree di riuso e rigenerazione
(occupate da insediamenti dismessi, sottoutilizzati o con precedente funzione non
compatibile con il contesto);

* individuazione e tutela di spazi di “connessione” della rete ecologica;
 individuazione di viabilita alternativa per l'esclusione e la regimazione del traffico
operativo dalle aree urbane.

Dal punto di vista quantitativo le previsioni di compensazione riguardano le seguenti
superfici:

* individuazione di una specifica
area di tutela paesaggistica e ambientale ha 42,04

» superficie delle aree oggetto di stralcio
con annullamento delle previsioni insediative
e di consumo di suolo contenute nel piano vigente ha 12,70

 superfici di deimpermeabilizzazione delle
aree di riuso e rigenerazione (35% di m? 85.651) ha 2,99
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PERIMETRAZIONE DEL CENTRO ABITATO

La L.R. 56/1977, modificata con L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013, prevede (all’articolo 12
comma 2 punto 5 bis) che il P.R.G. determini la perimetrazione del centro abitato “redatta
su mappa catastale aggiornata, delimitando per ciascun centro o nucleo abitato le aree
edificate con continuita e i lotti interclusi, senza distinzioni tra destinazioni d’uso,
con esclusione delle aree libere di frangia, anche se gia urbanizzate; non possono
essere compresi nella perimetrazione gli insediamenti sparsi”.

La perimetrazione del centro abitato €& funzionale all’applicazione delle seguenti
disposizioni, contenute nella L.R. 56/1977:

1. all'articolo 14, primo comma, numero 3, lettera d bis) € stabilito che le tavole del Prg
contengano l’illustrazione del rapporto tra le previsioni del piano e la perimetrazione del
centro abitato di cui all'articolo 12, comma 2, numero 5 bis);

2. allarticolo 14 bis, comma 3 & previsto che con gli elaborati della componente operativa
del Prg conformativi della proprieta, siano definite le azioni, gli interventi e i progetti di
trasformazione, di riqualificazione o di nuovo impianto da intraprendere, disciplinandone
contenuti tecnici e modalita operative. Tali elaborati comprendono gli elementi
necessari a definire I'attuazione delle previsioni relative alle varie parti del territorio
oggetto del Prg, nelle scale da 1:5.000 a 1:1.000, in relazione a quanto previsto anche
dallarticolo 14, comma 1, numero 3), lettera d bis) (ovvero in relazione alla
perimetrazione del centro abitato); la presente variante non & distinta nelle componenti
strutturale e operativa;

3. all’articolo 17, comma 6, relativamente ai requisiti delle varianti parziali, & previsto che
le previsioni insediative debbano interessare aree interne o contigue a centri o nuclei
abitati, comunque dotate di opere di urbanizzazione primaria collegate
funzionalmente con quelle comunali o aree edificate dismesse o0 degradate o da
riqualificare anch’esse dotate di opere di urbanizzazione primaria collegate
funzionalmente con quelle comunali;

4. all'articolo 25, secondo comma, lettera n) & previsto che il piano regolatore individui e
normi, ove se ne ravvisi 'esigenza, aree di proprieta pubblica all’interno o ai margini dei
centri abitati, per la coltivazione di orti urbani, da assegnare in uso convenzionato a
privati che ne facciano richiesta;

5. all'articolo 27, comma 5 & previsto che i cimiteri debbano essere collocati alla distanza
di almeno 200 metri dal centro abitato, cosi come definito dall’articolo 12, comma 2,
numero 5 bis);

6. all’articolo 29, quarto comma € previsto che le norme relative alle fasce di rispetto di
fiumi, torrenti, canali, laghi naturali o artificiali e zone umide, previste al primo, secondo
e terzo comma dell’articolo 29 non si applichino negli abitati esistenti, e comunque
nell’ambito della loro perimetrazione, se difesi da adeguate opere di protezione.

Ai fini della procedura di perimetrazione dei centri e nuclei abitati, Regione Piemonte ha
disposto quanto contenuto nel Comunicato dell’Assessore “chiarimenti in merito alla
perimetrazione del centro o nucleo abitato ai sensi della L.R. 56/1977 come modificata



dalla L.R. 3/2013 e dalla L.R. 17/2013: definizione di criteri e indicazioni procedurali”
pubblicato sul B.U.R. n. 44 del 31/10/2013.

[ Comunicato dell’Assessore contiene:
* criteri per la perimetrazione;
» aspetti procedurali e formali della perimetrazione.

Per la perimetrazione dei centri abitati la circolare regionale stabilisce che:

» comprenda le aree edificate senza distinzioni di destinazione d’uso, caratterizzate
dall’esistenza di servizi o esercizi pubblici;

* le aree edificate risultino contigue o aggregate tra loro e delimitabili con continuita;

» possano essere ricompresi i lotti interclusi che risultino contornati completamente (o
almeno su due/tre lati in caso di abitati ad andamento lineare) da altri lotti gia edificati;

* tra lotti edificati non vi sia un’interruzione “superiore a un valore intorno ai 70 metri
lineari”;

* siano escluse le aree libere “di frangia” anche se urbanizzate;
* siano incluse aree che possono rappresentare elementi “di connessione”;

» siano incluse parti edificate isolate di consistente superficie o con edifici di
dimensioni consistenti (ambito edificato significativo).

Dall'analisi dei criteri si deducono le seguenti indicazioni operative:

» sono classificate aree edificate le superfici di pertinenza e/o competenza di
insediamenti esistenti, secondo le diverse categorie funzionali d’'uso definite dal PRG;

* sono da considerare “contigue” le aree “poste vicino” ad altre in modo da “avere con
esse un termine comune” (cfr. definizione di “contiguo” da TRECCANI — Vocabolario
della lingua italiana);

» sono considerati interclusi i lotti liberi che risultano a contatto con altri lotti edificati sul
perimetro completo oppure almeno su due / tre lati di esso;

» |a distanza massima di 70 metri tra lotti edificati & misurata in modo lineare;

* le aree libere “di frangia” sono costituite da lotti che non abbiano caratteristiche di
“contiguita”, che non siano considerati interclusi e che si trovino a una distanza
superiore a 70 metri tra lotti edificati;

» ¢ da verificare sul territorio la presenza di eventuali “elementi di connessione” (in
particolare in considerazione di morfologia e altimetria dei suoli);

» ¢ da verificare sul territorio la presenza di ambiti edificati isolati “significativi”.

Sulla base di tali criteri si procede per I'applicazione al caso specifico del territorio di
Castelletto Sopra Ticino, attraverso l'analisi della riconoscibilita dei casi come da
indicazioni operative riportate sopra, integrando la perimetrazione del centro abitato
proposta per la PTPD di variante con la segnalazione in particolare dei quattro ambiti
illustrati ai grafici seguenti.



CRITERI PRESENTI NEL AMBITI

COMUNICATO PUBBLICATO SU

BUR n. 44 DEL 31/10/2013 1 2 3 4

» aree edificate (senza distinzioni g| g| g| g|
di destinazione d’uso)

 aree contigue o0 aggregate g| g| g| gl
delimitabili con continuita

* presenza di lotti interclusi
(almeno 2/3 Iati) / S| / /

» assenza di interruzioni superiori a g| g| g| g|
70 metri

» presenza di aree libere di frangia NO NO NO NO

 presenza di  elementi di Sl Sl Sl /
connessione (lungolago) | (viabilita) (viabilita)

» aree edificate di consistente g| / / /

superficie




ALLEGATO 1

Individuazione di 4 ambiti con proposta di inclusione nella
perimetrazione del centro abitato rappresentata su tavola
TD.2 della PTPD






ALLEGATO 2

4 ambiti con proposta di inclusione nella perimetrazione del centro
abitato (foto satellitari)
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PREVISIONI DI CONSUMO DI SUOLO

La misurazione delle aree di trasformazione previste in variante del PRG vigente é stata
effettuata, fin dalla proposta tecnica di progetto preliminare, su cartografia georeferenziata
di origine catastale, aggiornata e fornita dalla societa di servizi cartografici incaricata dal
Comune.

Com’e noto il trasferimento della cosiddetta “impronta” di CSU su una base catastale
aggiornata mette in luce la difficolta a fare coincidere le rispettive rappresentazioni
cartografiche, soprattutto in ragione delle modalita con cui sono tracciati i limiti
dellimpronta che frequentemente determinano I'esclusione di aree gia edificate e
consumate con tutta evidenza.

In generale pertanto le misurazioni effettuate contengono dei limiti dovuti alla differenza
delle rispettive fonti cartografiche utilizzate per la rappresentazione.

Nel caso in esame, a seguito dei rilievi effettuati dagli uffici regionali, & stato verificato un
errore materiale rispetto al riposizionamento dellimpronta su una base -catastale
parzialmente traslata sulla cartografia disponibile nel passaggio tra la fase della proposta
preliminare e quella della proposta definitiva.

A seguito di un ulteriore controllo effettuato si condivide sostanzialmente il valore rilevato
dalle misurazioni della Regione per le aree di trasformazione a uso residenziale previste in
variante e pari a 8,44 ha e a uso non residenziale previste in variante pari a 7,96 ha.

Per il calcolo del “consumo di suolo” si fa rifermento alle direttive dell’art. 31 delle Norme di
Attuazione del PTR (oltre che alla documentazione allegata alla DGR 27 luglio 2015 n. 34-
1915 relativa al monitoraggio del consumo di suolo in Piemonte).

Il citato art. 31 del PTR contiene le seguenti direttive per la pianificazione locale:

* nuovi impegni di suolo a fini insediativi possono prevedersi quando sia dimostrata
l'inesistenza di alternative e in particolare & da dimostrarsi I’effettiva domanda previa
valutazione del patrimonio edilizio esistente;

* non & ammessa la previsione di nuovi insediamenti residenziali su territori isolati; il
nuovo insediato deve porsi in aree limitrofe e organicamente collegate alla citta
costruita;

» quando le aree di nuovo insediamento risultino alle estreme propaggini dell’area urbana
esse sono da localizzare e organizzare in modo coerente con i caratteri delle reti con le
morfologie compositive e le loro tipologie (privilegiando quelle legate al luogo e alla
tradizione locale);

» si promuove il ricorso alla compensazione ecologica;
* le previsioni di incremento di consumo di suolo a uso insediativo consentito ai Comuni

per ogni quinquennio non possono superare il 3% della superficie urbanizzata
esistente.



Rispetto a quanto sopra riportato la variante al PRG ha i seguenti contenuti:

» oltre ad avere individuato le aree da assoggettare a interventi di rigenerazione urbana, il
Comune ha messo in atto una pubblica consultazione al fine di individuare I'effettiva
domanda insediativa; le richieste e proposte pervenute dai cittadini sono state
esaminate e selezionate (come dettagliatamente illustrato) con I'accoglimento di quelle
che risultassero con caratteristiche compatibili con criteri e obiettivi di piano (cfr. punto
seguente);

* la variante non prevede aree di effettivo “nuovo insediamento” residenziale su territori
isolati, ma aree con caratteristiche di completamento o contiguita con il costruito;

* le norme di attuazione contengono indicazioni relative alle morfologie e tipologie edilizie
(pur considerando che [l'urbano preesistente presenta aspetti estremamente
eterogenei);

 la variante contiene previsioni di compensazione ecologica;

 la superficie urbanizzata (CSU) indicata dal monitoraggio regionale risulta di 410 ha;
lincremento del 3% per ogni quinquennio di validita dello strumento urbanistico risulta
quindi di 12,30 ha.

L’articolo 17, 1° comma, della L.R. 56/1977 prescrive che il PRG sia sottoposto a
revisione ogni 10 anni; tale revisione (commi 3 e 4 del citato art. 17) & costituita da
variante generale nel caso di modifiche relative all'intero territorio o all'intero impianto
strutturale, urbanistico o normativo del PRG e da variante strutturale nel caso di
modifiche che non assumono il carattere di variazione generalizzata di interi contenuti
(come avviene invece per la variante generale).

L’articolo 17 precisa a proposito della revisione decennale che il PRG mantiene comunque
efficacia “fino all’approvazione delle successive revisioni e varianti” senza stabilire durate
differenziate di validita del piano rispettivamente nei casi di varianti “generali” e
“strutturali”.

La contestualita delle disposizioni dell’art. 31 delle norme di attuazione del PTR e dellart.
17 1° comma della L.R. 56/1977, considerando la validita decennale delle previsioni della
variante, determina un valore limite corrispondente a 2 quinquenni ovvero ha 12,30 x 2 =
ha 24,60.

In linea generale si osserva come le previsioni insediative del PRG vigente confermate
non determinino nuove previsioni di consumo di suolo.

Risultano invece modificazioni delle previsioni di consumo di suolo effettivo
rispettivamente sia le proposte di variante relative ad aree per la previsione di nuovi
insediamenti (in aumento del CSU finale a variante di PRG attuato) sia le previsioni di
variante di stralcio di precedenti aree destinate dal PRG vigente a nuovi insediamenti e
non confermate che vengono “restituite” a suoli liberi agricoli e permeabili (in diminuzione
del CSU finale a variante di PRG attuato).



Sulla base di quanto sopra viene ridefinito il calcolo del consumo di suolo, conseguente
all’attuazione complessiva delle previsioni di piano, come segue:

e CSU derivante dall’attuazione di
nuove previsioni insediative residenziali
di variante + ha 8,44

» CSU derivante dall’attuazione di
nuove previsioni insediative destinate
ad attivita per la produzione e per attivita
economiche di variante +ha 7,96

» CSU relativo a stralcio in variante

di precedenti previsioni insediative (escluse

dalla possibile attuazione attraverso la variante) -ha 12,70
» CSU totale derivanti da contenuti

previsti dalla variante +ha 3,70

Si segnalano anche le previsioni di azioni di compensazione del consumo di suolo che
sono introdotte dalle previsioni della variante:

» deimpermeabilizzazione di aree oggetto di
previsioni di rigenerazione di insediamenti
ex produttivi attraverso la norma dell’art. 29
che stabilisce I'obbligo di garantire la
permeabilita del 35% delle aree
m? 85.651 x 35% =m2 29.977 (ha 2,99)

* nuova previsione di specifica area di tutela
paesaggistica e ambientale (art. 37 lettera |) =m?420.418 (ha 42,04)



CASTELLETTO SOPRA TICINO
PRG / VARIANTE STRUTTURALE

PREVISIONE DI NUOVO RACCORDO STRADALE

La variante del PRG di Castelletto Sopra Ticino affronta alcune questioni rilevanti della
mobilita attraverso un’analisi dello stato di fatto della rete e attraverso I'effettuazione di un
rilevamento dei flussi di traffico che ha consentito di identificare ed evidenziare alcune
criticita fondamentali.

Tali criticita sono riassunte come segue (cfr. elaborato TD.A paragrafo 2.4):

* presenza di itinerari di traffico operativo con origine / destinazione da e per gli
insediamenti di attivita economiche all'interno dell’area urbana con problematiche di
sicurezza e compatibilita con la qualita ambientale;

« reticolo fitto di viabilita locale con livelli di servizio da migliorare, principalmente a causa
delle caratteristiche dimensionali delle strade (che risultano di origine rurale), in
particolare in corrispondenza dei numerosi attraversamenti di nuclei di insediamento
antichi con edificazione presente a bordo strada;

» flussi di traffico concentrato sulla SS33 dove sono stati realizzati rilevanti interventi di
sviluppo e di riqualificazione delle infrastrutture stradali che richiedono ancora alcuni
completamenti per il miglioramento delle condizioni di sicurezza e di efficienza
funzionale della rete.

Come illustrato nell'elaborato TD.A paragrafo 6, la questione particolare dell’interferenza
del traffico operativo delle merci in attraversamento delle principali aree urbane
residenziali ha portato alla scelta di definire una gerarchia funzionale della rete stradale
con previsione in particolare di un percorso “passante” di selezione dell’accesso veicolare
ai settori urbani (completamente realizzato su viabilita esistente) per la mobilita di persone
e di servizio agli insediamenti e con la formazione di un nuovo percorso con accesso da
sud alle aree destinate a insediamenti produttivi.

Il tratto stradale di nuova previsione ha una lunghezza inferiore a 1.000 metri e determina
due essenziali condizioni migliorative:

» l'evitamento dell'attraversamento dell’area urbana centrale da parte del traffico
operativo (con effetti di mitigazione ambientale delle emissioni e di sicurezza del
traffico);

* il collegamento diretto delle aree degli insediamenti produttivi, posti nel settore centro-
sud del territorio, con il casello autostradale (“porta” principale di entrata e uscita del
traffico di merci); tale collegamento consente in particolare di utilizzare il nuovo tracciato
passante in via di completamento della SS 32, con evitamento del centro abitato di
Borgo Ticino e connessione di tutte le aree per insediamenti produttivi presenti
nellambito sovracomunale (Castelletto Ticino, Borgo Ticino, Dormelletto, Varallo
Pombia).

Altre alternative di percorsi di connessione delle principali componenti insediative e
infrastrutturali risultano di complessa realizzazione per le quote altimetriche presenti a
ridosso dell’autostrada (con presenze di sottopassi e/0 sovrappassi) oppure necessitano di



percorsi piu lunghi di quello previsto in variante e, comunque, in condizioni sfavorevoli per
un maggiore sfruttamento di suoli liberi o per l'interferenza con aree urbanizzate.

Ai fini di un adeguato inserimento ambientale e paesaggistico del tratto stradale in
questione e stata predisposta una specifica scheda normativa della variante di piano.
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MASTERPLAN

nel testo normativo si usa la denominazione di "masterplan” per indicare un documento
che non costituisce né una tipologia di Strumento Urbanistico Esecutivo (non previsto dalla
LR56/77), né un tipo di titolo abilitativo (permesso di costruire o altro)

e intendimento del piano introdurre con la definizione “masterplan” una documentazione
aggiuntiva per consentire un migliore approfondimento progettuale nei casi di intervento
attuativo del PRG attraverso un permesso di costruire convenzionato, in particolare in
caso di intervento relativo solo a parte dell'area, in modo da poter valutare i fondamentali
aspetti insediativi previsti (schema insediativo, dotazioni infrastrutturali e relazioni
relativamente al contesto), in funzione della garanzia di un buon esito delle scelte
insediative e della preservazione dei diritti dei soggetti aventi titolo a intervenire
separatamente; si tratta quindi di un documento proposto autonomamente dal piano con
l'obiettivo di ottimizzare gli interventi

secondo la terminologia corrente infatti il "masterplan” € un documento di indirizzo che
sviluppa un'ipotesi complessiva di programmazione di un territorio, di un'attivita, ecc.

per il controllo dell'efficacia rispetto agli obiettivi dello strumento del masterplan € da
prevedere la predisposizione di un regolamento che ne contempli i contenuti (relazioni
dell'area con il contesto, caratteristiche tipologiche e morfologiche, dotazione di
infrastrutture e servizi e loro eventuale integrazione, effetti paesaggistici, ecc.) e la forma /
modalita di presentazione.

AREA EX PROGRAMMA INTEGRATO (ORA SCHEDA NORMATIVA C)

considerata la situazione perdurante per l'area in oggetto per cui la previsione del PRG
previgente (SUE e comparti di attuazione predeterminati) non trova concretizzazione per
la mancanza di coordinamento degli aventi titolo, si propone di sostituire la procedura
prevista di formazione preventiva di SUE con la possibilita di proporre permessi di
costruire convenzionati, supportati da masterplan, a condizione che essi riguardino non
meno del 20% della superficie complessiva; il masterplan, formato come descritto sopra
deve in particolare illustrare le caratteristiche delle costruzioni e delle infrastrutture
(specificamente con riferimento ai contenuti dell'art. 38, commi 2,3,4 della LR 56/77),
l'inserimento paesaggistico, le garanzie per i titolari di aree limitrofe; a tali condizioni si
prevede l'eliminazione del ricorso a SUE

AER e CIR

premesso che il calcolo della CIR é finalizzato a definire il dimensionamento del piano e a
determinare il fabbisogno di standard urbanistici, si valutano le seguenti questioni:

* nel caso di previsione di incremento percentuale della SUL o del volume di edifici
esistenti insorge la difficolta di disporre del dato relativo alla loro consistenza generale
su cui calcolare quella aggiuntiva teorica



» non si dispone di riferimenti per effettuare una stima di quanti potrebbero essere i casi
di utilizzazione effettiva della norma relativa all'incremento percentuale, né tanto meno &
possibile conoscere la Sul originaria di tutti gli edifici esistenti al fine di distinguere le
diverse categorie dimensionali

 la prassi consolidata dell'utilizzazione della norma di incremento percentuale di Sul ha
riguardato essenzialmente interventi di adeguamento e miglioramento funzionale di
unita abitative esistenti e non la formazione di nuove unita con conseguente incremento
di capacita insediativa reale

* la possibilita di ampliamento "una tantum" € una modalita che facilita il miglioramento
delle condizioni abitative degli edifici esistenti; in tal modo si riducono i casi in cui ci si
orienta a nuove costruzioni (con relativo consumo di suolo) e si concorre al
miglioramento qualitativo del costruito attraverso investimenti sul patrimonio edilizio
esistente

* la norma prevede percentuali di incremento della consistenza dell'immobile
inversamente proporzionali alla preesistenza; cio favorisce il raggiungimento di uno
standard soddisfacente per gli edifici di minore dimensione e limita I'ampliamento dei
maggiori

si considera opportuno integrare la norma in questione introducendo la prescrizione che
all'ampliamento consentito (secondo le percentuali indicate) debba essere sottratta la
quantita eventualmente gia realizzata precedentemente attraverso ['utilizzazione di
analoga norma del piano previgente.

infine si considera come, in base al calcolo esposto nella documentazione integrativa
fornita, la disponibilita di aree standard a cui € finalizzata la valutazione della CIR porti a
un valore eccedente quanto previsto dall'articolo 21 della LR 56/77 pari a un fabbisogno
per oltre 13.000 stanze, infatti la dotazione complessiva di standard di 816.050 m?, in base
al valore di 25 m?, soddisfa una CIR di 32.642 unita.

AREE DI TUTELA PAESAGGISTICA E AMBIENTALE

si tratta di aree individuate quali integrazione ed estensione territoriale della rete
ecologica, in particolare in connessione con la fascia del torrente Nore

l'area in questione ha un'estensione di circa 42 ha e per essa € previsto dalle NTA l'uso
pubblico (da specificare cartograficamente con l'apposito "retino" di "aree per servizi
sociali e attrezzature pubbliche e di uso pubblico" ex art. 21 della LR 56/77)

il vincolo di uso pubblico individua nell'ente locale il soggetto destinatario e responsabile
del controllo e degli interventi elencati di seguito

si prevede per l'area l'introduzione di funzioni di "area verde" con particolare riferimento al
suo valore ambientale ed ecologico

Anche se si tratta di un’area gia con buona dotazione di carattere paesaggistico e
naturalistico, sono pur sempre necessarie anche azioni che ne garantiscano la sua
conservazione, anche con riferimento alla persistenza dell’uso agronomico specialmente



per quanto riguarda la coltivazione di prati; come gia specificato nella nota di integrazione
relativa alla “Rete ecologica”, per essa si prevedono destinazioni e funzioni (da precisare
nel testo normativo) relative a:

potenziamento dei corridoi ecologici individuati in cartografia (formazione di fasce
boschive/arboreo-arbustive, vedasi nota integrativa “rete ecologica locale”) per
compensazioni derivanti da interventi su aree boscate,

realizzazione di interventi per habitat favorevoli alla tutela della biodiversita, anche
caratterizzanti 'agro-ecosistema (siepi, filari arborei, boschetti, ecc.)

utilizzazione per attivita di didattica ambientale
miglioramento e valorizzazione degli aspetti paesaggistici del sito
conduzione di attivita agricole preesistenti con metodi sostenibili e con esclusione di

realizzazione di costruzioni o infrastrutture causa di impermeabilizzazione del suolo o di
alterazioni della sua morfologia, mantenimento degli spazi aperti (prati sfalciabili)

per la tutela e la gestione dell'area nella fase attuativa si prevede un apposito regolamento
comunale con patrticolare riferimento alla messa in atto degli interventi compensativi per
consumo di suolo derivanti da convenzionamento

CSU

a seguito delle verifiche aggiornate effettuate sul calcolo delle superfici CSU e
considerate, le richieste di stralcio delle nuove previsioni insediative di variante formulate
in sede di conferenza viene aggiornato ulteriormente il calcolo del consumo di suolo come
segue:

CSU derivante dall'attuazione di nuove

previsioni insediative residenziali (ACR) di variante

pari a ha 8,44 (come da calcolo aggiornato con

integrazioni a PTPD) - ha 5,06 (valore risultante

da stralci su aree segnalate da osservazioni regionali)

+ha 2,10 (da proposte di conferma di ACR

relative a convenzionamento per rotatorie (per

meta della superficie originaria) -ACR n. 87/9/13/88/32/64 -

e di ACR contigue ad aree edificate su 2/3 lati

- ACR n. 86/18/73/6/91/42/52 - =ha 5,48

CSU derivante dall'attuazione di nuove

previsioni insediative destinate ad attivita di

produzione di beni e servizi di variante (con

previsione di conferma dell'ampliamento di

area IP 3 per le ragioni espresse in merito) =ha 7,96
CSU totale aggiuntivo di variante =ha 13,44

ha 13,44 corrisponde al 3,27% di ha 410 (= CSU da monitoraggio regionale)



rispetto alla determinazione del valore di CSU in variante si considerano i seguenti
riferimenti dell'art. 31 delle norme di attuazione del PPR:

» ¢ stata promossa un'analisi della "effettiva domanda" attraverso una raccolta pubblica di
segnalazioni dei cittadini (sottoposte a una verifica di sostenibilita che ne ha comportato
numerose esclusioni)

* non sono stati proposti "nuovi insediamenti residenziali su territori isolati"

* le norme di attuazione prevedono indicazioni relative a morfologie e tipologie

 la variante contiene previsioni di compensazione ambientale

si segnala che la variante contiene inoltre lo stralcio di previsioni del piano vigente per tre
aree per nuovi insediamenti produttivi per un totale di ha 12,70 che di fatto determina
I'esclusione di potenziale consumo di suolo e della relativa impermeabilizzazione

PROPOSTE DI STRALCIO DI PREVISIONI DI NUOVO INSEDIAMENTO ACR

le richieste di stralcio di previsioni di ACR nella fase di PTPD della variante si riferisce a
condizioni di diversa natura: valore agronomico delle aree, aree boscate, morfologia rurale
m.i.10 da PPR, vincolo "Galassino"

per quanto riguarda le condizioni evidenziate, I'Amministrazione Comunale formula le
seguenti considerazioni:

+ rilevando la difficolta di comparazione sulle tavole di PRG di quanto rappresentato sulla
cartografia di PPR per le aree di elevato interesse agronomico e per gli insediamenti
rurali si evidenzia comunque che le nuove previsioni di ACR di variante riguardano aree
di limitata superficie, situate in prossimita di territorio urbano

» per le aree boscate si tratta per lo piu di bosco di recente formazione e di vegetazione
invasiva; il piano prevede inoltre un'apposita area a cui destinare eventuali interventi
compensativi di rimboschimento

» per le aree rurali e boscate e stata effettuata una puntuale valutazione specialistica per
determinarne I'effettivo interesse

e per le previsioni ricadenti nel perimetro del "Galassino" si tratta di un vincolo
paesaggistico che non esclude I'edificabilita (tanto piu se in contesti urbani o ad essi
contigui) ma richiede specificazioni normative relative alla coerenza con gli elementi
caratterizzanti del contesto paesaggistico

considerato quanto sopra da parte dellAmministrazione Comunale si propone una
valutazione di criteri per la classificazione delle aree secondo categorie funzionali alla
pianificazione urbanistica, che risultano significative per le proposte di conferma di alcune
previsioni della PTPD

si tratta delle previsioni di ACR da convenzionare in relazione alle previsioni di
miglioramento della viabilita (adeguamento o realizzazione di rotatorie) attraverso un
convenzionamento che sancisce il significato "perequativo" di interesse pubblico
attraverso il concorso dei soggetti attuatori alla realizzazione delle infrastrutture viarie; si
tratta delle aree n. 87, 9, 13, 88, 64, 32 per le quali si propone la conferma, ma con
dimezzamento della superficie di prevista edificazione

si tratta inoltre delle previsioni di ACR in posizioni contigue all'edificato esistente in 2/3
punti, il che le rende assimilabili alle parti di territorio che potrebbero essere incluse nella



perimetrazione del centro abitato; si tratta delle aree n. 86, 18, 73, 6, 91,42,52

complessivamente le aree ACR di cui si chiede lo stralcio da parte della Regione
assommano a una superficie di 50.628 m?, mentre quelle di cui I'Amministrazione
Comunale propone la conferma (secondo quanto detto sopra) risultano pari a 21.037 m?;
ne discende un valore di aree ACR contenute nella PTPD da stralciare per 29.591 m2.

AREA PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVIN. IP 3

a seguito della richiesta di stralcio dell'area in questione si esprimono le seguenti
valutazioni:

la variante di piano persegue l'obiettivo di riorganizzare la distribuzione degli insediamenti
produttivi

la scelta principale riguarda la configurazione della struttura urbana con la conferma di
insediamenti esistenti e previsioni di loro completamento nel settore sud-occidentale del
territorio comunale in siti esterni al territorio urbano prevalentemente residenziale,
individuando al contempo gli insediamenti inutilizzati o sottoutilizzati in territorio urbano per
i quali prevedere il riuso e la riqualificazione

tale scelta, oltre al riassetto degli aspetti funzionali, & indirizzata al miglioramento delle
condizioni ambientali dell'area urbana, con eliminazione del traffico operativo (vedi
motivazioni della previsione di nuovo allacciamento viario diretto all'autostrada superando
le attuali condizioni di interferenza con il territorio urbano), riduzione delle emissioni
acustiche e atmosferiche, aumento della sicurezza, ecc.

da tale punto di vista si manifesta la necessita di individuare aree adeguate al disegno
della struttura urbana da riorganizzare per la rilocalizzazione (o eventualmente la
realizzazione) di insediamenti destinati alla produzione di beni e servizi

tale scelta di riordino insediativo € accompagnata dallo stralcio della previsione del piano
vigente di formazione di tre aree produttive di nuovo impianto (che determina un risparmio
di 12,7 ha di consumo di suolo)

VIABILITA'

tra gli obiettivi della variante si evidenzia la definizione di una gerarchia della rete esistente
che, attraverso interventi di miglioramento funzionale, consente di distribuire i flussi di
traffico per origine/destinazione, evitando interferenze e percorsi conflittuali con la qualita
dell'ambiente urbano e della sicurezza del traffico

la riorganizzazione della mobilita locale avviene esclusivamente sulla rete esistente con
I'unica eccezione di un nuovo tratto stradale della lunghezza di un chilometro circa

tale tratto stradale € indispensabile per realizzare I'obiettivo di escludere il traffico
operativo delle merci dal territorio urbano prevalentemente residenziale con un
allacciamento diretto all'autostrada attraverso il nuovo tracciato della SS 32 in via di
completamento sul confinante territorio di Borgo Ticino (si vedano in proposito la relazione
illustrativa di piano e i successivi documenti integrativi)



il tracciato previsto € il piu breve tra le ipotesi valutate; esso si trova in un'area in parte
coperta da vegetazione invasiva e in parte agricola

con lo scopo di ridurne l'impatto paesaggistico € stato individuato un percorso coerente
con la morfologia del suolo (evitando opere di contenimento del terreno) e posto ai margini
dell'area agricola per ridurne le interferenze

allo scopo di mitigare l'inserimento dell'infrastruttura e stata predisposta una scheda
normativa che prevede il concorso degli utenti degli insediamenti per i costi di
realizzazione e la considerazione in fase progettuale delle caratteristiche del contesto (la
scheda pu0 essere ulteriormente specificata per la mitigazione della visibilita dalle aree
circostanti il tratto stradale)

AREE STANDARD
le aree standard comprendono l'area classificata come "area di tutela paesaggistica e
ambientale" come indicato dalle NTA all'art. 37 lettera I("l'area & destinata a usi pubblici")

secondo quando descritto sopra

al fine di rendere direttamente esplicita la previsione si propone di utilizzare il "retino" di
aree per attrezzature pubbliche e di uso pubblico in aggiunta al testo normativo

con linclusione di tale area si determinano le seguenti condizioni della variante
relativamente alla dotazione di standard:

CIR di riferimento:

» stanze rilevate ISTAT 2011 16.678
» stanze edificate post 2011 (stima UTC) 100
» stanze edificabili da piano vigente (confermate) 392
» stanze edificabili da previsioni di variante

616 da ACR + 535 da ARR 1.151
« TOTALE 18.321

fabbisogno da art. 21 LR 56/77 18.321 X25m? = m? 45.8025

standard di variante:

» aree standard esistenti m2 344.723
» aree standard previste da variante m? 464.763
» aree standard da convenzionamento m2 6.564
« TOTALE m?2 816.050 (> 458.025 per 358.025 m?)

RETE ECOLOGICA

la rete ecologica proposta in Variante verra integrata con tutti gli elementi individuati dal
Progetto “Novara in rete”, cosi come con le Aree di Valore Ecologico definite da
metodologia regionale di cui alla DGR n. 52-1979 del 31/7/2015.
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AMBITO: AMBITO URBANO N/E

superficie territoriale totale (ST) ha 174,58

quota di ST compresa nell'impronta
di CSU (monitoraggio Regione

Piemonte 2015) ha 132,40 (75,83% di ST)
superficie oggetto di consumo di aree di completamento a uso residenziale
suolo da previsioni di variante ha 0,77
aree destinate a impianti per la produzione
ha 0,21

destinazioni d’'uso del suolo
prevalenti / previste nell’ambito
- Aree edificate a uso prevalentemente
residenziale
- Aree per servizi sociali e attrezzature
pubbliche e di uso pubblico

componenti ambientali del suolo prevalenti / previste nell’ambito

aree boscate fascia di connessioni area di SIC/ centri e presenza di
rispetto dei della rete potenziale 7ZSC / nuclei di edifici con
corsi d’acqua ecologica rischio antica vincolo

ZPS

archeologico formazione | monumentale

PRESENTE | PRESENTE | ASSENTE PRESENTE | ASSENTE PRESENTE | PRESENTE

descrizione delle caratteristiche ambientali

Si tratta di un ambito caratterizzato dalla prevalenza di suolo urbanizzato (circa il 76%
della superficie territoriale totale).

L’'urbanizzazione comprende il centro storico e le successive aree di espansione
insediativa ottocentesca e soprattutto novecentesca.

All'interno dell’ambito sono presenti limitate aree boscate residuali.

Nel settore orientale dellambito sono individuate aree a potenziale rischio
archeologico.

Le aree interessate dalla fascia di rispetto dei corsi d’acqua riguardano limitate
superfici marginali in sponda destra del fiume Ticino.

La delimitazione del centro storico contiene alcuni edifici con vincolo monumentale.




effetti ambientali delle scelte di variante di piano

Le nuove previsioni insediative della variante di piano riguardano principalmente aree
con caratteristiche di completamento o contiguita con il territorio urbanizzato.

Conseguentemente non si rilevano interferenze significative delle trasformazioni con
le componenti ambientali presenti nell’ambito.

Le aree oggetto di variante con previsioni insediative hanno carattere puntuale e non
determinano modificazioni dell'impianto strutturale del territorio.

interazione con altri ambiti

L’ambito confina a nord, nord-est, est e sud-est con il territorio ricompreso nel Parco
del Ticino (identificato come specifico ambito omonimo).

Per la parte restante il perimetro dell’ambito confina con quello denominato sud-ovest
che rappresenta per larga parte la continuita con il contesto urbano consolidato.

A definizione del limite tra i due ambiti & presente la linea ferroviaria che costituisce a
tutti gli effetti un ostacolo per le relazioni territoriali e ambientali.

principali componenti ambientali e previsioni di mitigazioni / compensazione

COMPONENTE MITIGAZIONI / COMPENSAZIONI RIF. NTA PRG
SUOLO E SOTTOSUOLO |« mantenimento  quota di  superficie art. 27
permeabile
* individuazione di specifica area di tutela art. 37
paesaggistica e ambientale con finalita di
compensazione (ha 42)
AMBIENTE IDRICO * rispetto aree di ricarica acquiferi profondi art. 38
CONSUMO DI SUOLO  eliminazione di previsioni insediative del /
PRG vigente
* limitazione all'incremento di CSU (2,40%) /
EMISSIONI * interventi sulla rete stradale ai fini della /
ATMOSFERICHE E riduzione di emissioni del traffico in area
ACUSTICHE centrale
» cambio di destinazione per aree produttive art. 29
dismesse
PATRIMONIO STORICO- | « introduzione di norme qualitative per la art. 25
CULTURALE valorizzazione del centro storico
POPOLAZIONE * modello di mobilita a piu elevata /
sostenibilita
» completamento e miglioramento del /
sistema della “citta pubblica”




AMBITO: AMBITO URBANO S/W

superficie territoriale totale (ST) ha 286,63

quota di ST compresa nell'impronta
di CSU (monitoraggio Regione

Piemonte 2015) ha 135,51 (47,27% di ST)
superficie oggetto di consumo di aree di completamento a uso residenziale
suolo da previsioni di variante ha 3,44
aree destinate a impianti per la produzione
ha 4,06

destinazioni d’'uso del suolo
prevalenti / previste nel’ambito
- Aree edificate a uso prevalentemente
residenziale
— Aree destinate a impianti per la produzione
di beni e servizi

componenti ambientali del suolo prevalenti / previste nel’ambito

aree boscate fascia di connessioni area di SIC/ centrie presenza di
rispetto dei della rete potenziale 7ZSC/ nuclei di edifici con
corsi d’'acqua ecologica rischio antica vincolo

ZPS

archeologico formazione | monumentale

PRESENTE | ASSENTE | ASSENTE | PRESENTE | ASSENTE | PRESENTE | ASSENTE

descrizione delle caratteristiche ambientali

Rappresenta I'ambito di consolidata espansione insediativa (in particolare della
seconda meta del ‘900).

La superficie urbanizzata rappresenta oltre il 47% di quella totale dell’ambito.

Lo sviluppo insediativo nelle forme lineari ha prodotto in molti casi l'interruzione o la
riduzione di visuali e connessioni ecologiche.

L’ambito comprende superfici boscate residuali e limitate e alcune superfici agricole
utilizzate, in particolare nella parte piu a sud dell’ambito.

Il precedente sviluppo insediativo € avvenuto nelle aree libere circostanti i nuclei di
antica origine rurale.

E’ presente lo stagno del’Arquello che & stato recentemente escluso da vincolo
paesaggistico.

Nel settore sono individuate estese aree a potenziale rischio archeologico, per ampie
superfici coincidenti con gli insediamenti esistenti.




effetti ambientali delle scelte di variante di piano

Le nuove previsioni insediative residenziali della variante di piano riguardano
principalmente aree di completamento interne o contigue al territorio urbano.

Pertanto le nuove previsioni insediative non determinano significative interferenze
con le componenti ambientali presenti nell’ambito, di per sé sostanzialmente limitate
per tipo ed estensione.

La struttura insediativa esistente, a carattere concentrato, non viene
significativamente modificata dalle previsioni di variante.

La principale previsione insediativa della variante riguarda [I'estensione a
completamento di un’area esistente destinata a insediamenti per le attivita produttive,
nella parte piu a sud dell’ambito, a ridosso della tratta autostradale.

Si tratta di una scelta che migliora la sostenibilita del piano rispetto a insediamenti per
attivita produttive in quanto:

— consente la “rigenerazione” urbanistica e ambientale di insediamenti abbandonati
e sottoutilizzati presenti in piu punti del territorio urbano;

— sostituisce tre aree con analoga funzione previste dal PRG vigente e stralciate
dalla variante con un bilancio complessivo di minor consumo di suolo (circa 5 ha
previsti in variante e circa 13 ha stralciati della variante);

- migliorare I'accessibilita agli insediamenti produttivi per mezzo di un modello della
mobilita che consente di escludere il traffico operativo dalle zone urbane; il modello
prevede una tratta stradale nuova di 1 km la cui realizzazione & largamente
compensata in termini ambientali da riduzione di emissioni, potenziale
contenimento di consumi, condizioni di sicurezza;

- localizza gli insediamenti per la produzione di beni e servizi in un ambito esterno al
territorio urbano senza riduzione significativa della produttivita agricola.

interazione con altri ambiti

L’ambito &€ compreso tra quelli denominati rispettivamente “ambito urbano NE” e
quello denominato “ambito agricolo sud”.

Per la maggior parte della superficie si configura come caratterizzazione la continuita
insediativa tra ambito NE e SW che nellinsieme rappresenta il centro urbano di
Castelletto Sopra Ticino.

Le interazioni funzionali sono condizionate dalla necessita di superamento della linea
ferroviaria che separa le due parti del centro urbano.

La prevalenza insediativa che caratterizza i due ambiti non consente rilevanti
interazioni ambientali tra i due territori.

Le relazioni di carattere (e relativa importanza) ambientale sono presenti nell’ambito
agricolo sud con connessione all’area vasta estesa ai Comuni circostanti.




principali componenti ambientali e previsioni di mitigazioni / compensazione

COMPONENTE MITIGAZIONI / COMPENSAZIONI RIF. NTA PRG
SUOLO E SOTTOSUOLO mantenimento  quota di  superficie art. 27
permeabile
individuazione di specifica area di tutela art. 37
paesaggistica e ambientale con finalita di
compensazione (ha 42)
AMBIENTE IDRICO rispetto aree di ricarica acquiferi profondi art. 38
CONSUMO DI SUOLO le previsioni insediative di area produttiva /
di completamento sono ampiamente
compensate dallo stralcio in 3 aree dal
PRG vigente
EMISSIONI riduzione di emissioni per nuovo modello di /
ATMOSFERICHE E mobilita
ACUSTICHE separazione di area di completamento di /
insediamenti produttivi dal contesto urbano
PATRIMONIO STORICO- introduzione di norme di valorizzazione di art. 25
CULTURALE nuclei e insediamenti di origine rurale art. 36
POPOLAZIONE modello di mobilta a piu elevata /

sostenibilita




AMBITO: AMBITO PARCO TICINO

superficie territoriale totale (ST) ha 187,05

quota di ST compresa nell'impronta
di CSU (monitoraggio Regione
Piemonte 2015) ha 29,83 (15,94% di ST)

superficie oggetto di consumo di
suolo da previsioni di variante /

destinazioni d’'uso del suolo
prevalenti / previste nel’ambito
— Aree boscate

componenti ambientali del suolo prevalenti / previste nell’ambito

aree boscate fascia di connessioni area di SIC/ centrie presenza di
rispetto dei della rete potenziale 7SC / nuclei di edifici con
corsi d’acqua ecologica rischio ZPS antica vincolo
archeologico formazione | monumentale
PRESENTE | PRESENTE | (*) ASSENTE PRESENTE | ASSENTE PRESENTE

(*) le fasce fluviali del Parco costituiscono area sorgente e varco ecologico

descrizione delle caratteristiche ambientali

L’ambito individuato coincide con l'area costituente il Parco Regionale istituito con
I'obiettivo di tutelare le caratteristiche ambientali del territorio attraversato dal fiume
Ticino.

effetti ambientali delle scelte di variante di piano

La variante di piano non contiene previsioni di nuove aree di insediamento all'interno
del perimetro dell’area protetta.

interazione con altri ambiti

L’ambito “Parco Ticino” rappresenta una parte del territorio comunale sottoposte alle
politiche di tutela del’Ente che provvede alla pianificazione e alla gestione dei suoli e
delle componenti ambientali (anche in relazione agli insediamenti esistenti).




» principali componenti ambientali e previsioni di mitigazioni / compensazione

Le previsioni di mitigazioni e compensazioni sono oggetto della pianificazione
sovraordinata del’Ente Parco.




AMBITO:

AMBITO MISTO SUD FERROVIA NOVARA - DOMODOSSOLA

superficie territoriale totale (ST) ha 243,59

quota di ST compresa nell'impronta
di CSU (monitoraggio Regione

Piemonte 2015) ha 43,44 (17,83% di ST)

aree di completamento a uso residenziale
ha 2,15
aree destinate a impianti per la produzione
ha 0,13

superficie oggetto di consumo di
suolo da previsioni di variante

destinazioni d’'uso del suolo
prevalenti / previste nell’ambito
- Aree boscate
— Aree agricole
- Aree edificate a uso prevalentemente
residenziale

componenti ambientali del suolo prevalenti / previste nel’ambito

aree boscate fascia di connessioni area di SIC/ centri e presenza di
rispetto dei della rete potenziale 7ZSC/ nuclei di edifici con
corsi d’acqua ecologica rischio ZPS antica vincolo
archeologico formazione | monumentale
PRESENTE | PRESENTE | PREVISTE | PRESENTE | ASSENTE PRESENTE | PRESENTE

descrizione delle caratteristiche ambientali

L’ambito ha una copertura insediativa limitata rispetto a quelli “urbani” di N/E e S/W.

Essa & presente intorno ai nuclei di Beati, Pozzola e Curone a est (in direzione
dell’area urbana) e di Glisente a ovest.

Lo sviluppo insediativo antecedente la variante ha assunto spesso forma lineare,
andando (in parte) a ridurre i varchi e le connessioni ambientali.

L’ambito é caratterizzato da condizioni diverse: insediamenti (a bassa densita intorno
ai nuclei di antica origine rurale) e ampi spazi agricoli e parzialmente boscati per oltre
I'80% della superficie.

Le aree agricole, incolte e boscate sono in connessione con quelle che costituiscono
I'area vasta di scala sovracomunale.

All'interno dell’ambito € presente un’attivita di escavazione.

Il territorio corrispondente con la fascia idrografica non € interessato da superfici di
insediamento.




effetti ambientali delle scelte di variante di piano

La variante di piano individua l'estensione della rete ecologica in alcune parti
dellambito da connettere con il territorio sovracomunale a sud dei confini di
Castelletto Sopra Ticino.

Le nuove previsioni insediative riguardano aree puntuali con funzione residenziale e
sono localizzate in modo da non occludere né le visuali sul paesaggio agricolo e
naturale né i varchi che possono consentire gli spostamenti della fauna locale.

La localizzazione delle aree di completamento all'interno o in contiguita con gl
insediamenti esistenti evita interferenze significative con le componenti ambientali
presenti nell’ambito.

La variante individua un’area di 42 ha per circa meta ricadente nell’ambito
specificamente destinata a localizzare interventi compensativi.

interazione con altri ambiti

Le interazioni con altri ambiti assumono caratteristiche differenti:

— verso nord la presenza della linea ferroviaria Milano-Domodossola in rilevato (di
difficile attraversamento) costituisce una barriera continua che ha limitato le
interazioni con I'ambito a elevata densita insediativa dellasse Sempione e ha
impedito le connessioni ambientali tra entroterra e lago (presenti con limitazioni)
lungo il limitato reticolo idrografico;

- verso est lo sviluppo insediativo tendenziale € orientato alla congiunzione con
I'area urbana principale, con caratteristiche di “rarefazione” del costruito;

— verso ovest e verso sud la connessione con vostre superfici agricole, incolte e
boscate presenti sui territori dei Comuni confinanti genera estese e continue
superfici con caratteristiche di rete ecologica, pur compromessa nella sua
continuita soprattutto dalla presenza di infrastrutture stradali.

principali componenti ambientali e previsioni di mitigazioni / compensazione

COMPONENTE MITIGAZIONI / COMPENSAZIONI RIF. NTA PRG
SUOLO E SOTTOSUOLO |« mantenimento  quota di  superficie art. 27
permeabile
* individuazione di specifica area di tutela art. 37

paesaggistica e ambientale con finalita di
compensazione (ha 42)

AMBIENTE IDRICO * rispetto aree di ricarica acquiferi profondi art. 38
« disciplina interventi su aree spondali art. 37
CONSUMO DI SUOLO + eliminazione di previsioni insediative del /
PRG vigente

* limitazione all'incremento di CSU (2,40%) /




EMISSIONI
ATMOSFERICHE E

ACUSTICHE
PATRIMONIO STORICO- * introduzione di norme di valorizzazione di art. 25
CULTURALE nuclei e insediamenti di origine rurale art. 36

POPOLAZIONE




AMBITO:

» quota di ST compresa nell’impronta

AMBITO “SEMPIONE”

superficie territoriale totale (ST)

di CSU (monitoraggio Regione
Piemonte 2015)

» superficie oggetto di consumo di
suolo da previsioni di variante

» destinazioni d’'uso del suolo
prevalenti / previste nel’ambito

ha 181,71

ha 100,71 (55,42% di ST)

aree di completamento a uso residenziale

ha 0,11

- Aree edificate a uso prevalentemente
residenziale

— Aree destinate a

impianti

commerciale e di servizio

di terziario

— Aree destinate a insediamenti di tipo
turistico-ricettivo
» componenti ambientali del suolo prevalenti / previste nell’ambito

aree boscate fascia di connessioni area di SIC/ centrie presenza di

rispetto dei della rete potenziale 7ZSC/ nuclei di edifici con

corsi d’acqua ecologica rischio 7PS antica vincolo

archeologico formazione | monumentale

PRESENTE | PRESENTE | ASSENTE | ASSENTE | ASSENTE | PRESENTE | ASSENTE

(*)

(*) rambito e interessato da fascia di rispetto dei corsi d’acqua e del lago

e descrizione delle caratteristiche ambientali

L’ambito e delimitato a nord dal lago Maggiore e dal fiume Ticino, a sud dalla linea
ferroviaria Milano-Domodossola ed € attraversato dalla sede storica della SS 33 in
senso longitudinale.

L’ambito e caratterizzato da tre componenti principali:
— nucleo insediativo a ovest (“Villaggi”) formatosi negli anni '60 e ‘70 del XX secolo

con destinazione residenziale (permanente e temporanea)

— sviluppo lineare lungo I'asse della SS 33 di insediamenti intensivi prevalentemente
destinati a funzioni commerciali (con prosecuzione verso nord-ovest nei Comuni di
Dormelletto e Arona e verso est sul territorio lombardo)

— fascia lacuale con presenza di consolidati insediamenti turistico-ricettivi e per le

attivita del tempo libero.
All'interno dell’lambito sono presenti superfici residuali di tipo prativo e boscato
interposte tra gli insediamenti.




Alcune superfici boscate rappresentate sul PPR risultano di fatto inesistenti in quanto
sostituite da insediamenti.

La prevalenza di suolo urbanizzato (CSU pari al 55% della superficie territoriale)
caratterizza I'ambito.

Le parti non utilizzate da insediamenti e infrastrutture svolgono funzioni ambientali
limitate:

— connessione ecologica lungo il modesto reticolo idrografico interno, resa
difficoltosa dalla prossimita agli insediamenti;

— aree prative e boscate parzialmente funzionali allassorbimento di inquinanti
atmosferici.

effetti ambientali delle scelte di variante di piano

La variante di piano non € indirizzata verso nuove previsioni insediative diffuse
all'interno dell’ambito.

Il territorio urbanizzato consolidato €& oggetto in variante di previsioni di
razionalizzazione funzionale, in particolare per le funzioni turistico-ricettive e del
tempo libero.

La variante di piano conferma ed estende la previsione di aree di uso pubblico in
corrispondenza della fascia spondale del lago Maggiore con effetti di potenziale
valorizzazione paesaggistica.

La parte piu orientale del’lambito ricade nella delimitazione di bene di notevole
interesse pubblico di cui al D.M. 1 agosto 1985 (“Galassini”) pur risultando
prevalentemente occupato da insediamenti.

interazione con altri ambiti

L’ambito confina a est con il territorio facente parte del Parco Regionale del Ticino
(cfr. Ambito Parco Ticino).

Lungo la linea di separazione dei due ambiti si interfacciano in parte aree destinate a
insediamenti turistico-ricettivi e in parte aree miste residenziali e terziario-
commerciali, in entrambi i casi con scarse interazioni ambientali e funzionali.

principali componenti ambientali e previsioni di mitigazioni / compensazione

COMPONENTE MITIGAZIONI / COMPENSAZIONI RIF. NTA PRG

SUOLO E SOTTOSUOLO | « individuazione di specifica area di tutela art. 37
paesaggistica e ambientale con finalita di
compensazione (ha 42)

AMBIENTE IDRICO « disciplina interventi su aree spondali art. 37




CONSUMO DI SUOLO

* la variante non prevede nuovo consumo di
suolo (salvo una limitata superficie di circa
1000 m?)

EMISSIONI
ATMOSFERICHE E
ACUSTICHE

PATRIMONIO STORICO-
CULTURALE

 introduzione di norme di valorizzazione di
nuclei e insediamenti di origine rurale

art. 25

POPOLAZIONE

/




AMBITO: AMBITO AGRICOLO SUD

superficie territoriale totale (ST) ha 250,85

quota di ST compresa nell'impronta
di CSU (monitoraggio Regione

Piemonte 2015) ha 20,70 (8,25% di ST)
superficie oggetto di consumo di aree di completamento a uso residenziale
suolo da previsioni di variante ha 0,97
aree destinate a impianti per la produzione
ha 0,43

destinazioni d’'uso del suolo

prevalenti / previste nell’ambito
— Aree agricole
— Aree boscate

componenti ambientali del suolo prevalenti / previste nell’ambito

aree boscate fascia di connessioni area di SIC/ centri e presenza di
rispetto dei della rete potenziale 7ZSC/ nuclei di edifici con
corsi d’acqua ecologica rischio 7PS antica vincolo
archeologico formazione | monumentale
PRESENTE | PRESENTE | PREISTE ASSENTE | ASSENTE | ASSENTE | ASSENTE

descrizione delle caratteristiche ambientali

L’ambito “Agricolo sud” rappresenta la parte del territorio del Comune di Castelletto
Sopra Ticino prevalentemente esclusa dallo sviluppo insediativo che ha storicamente
interessato le parti restanti del suolo.

Sull’area sono tuttora presenti attivita agricole con i relativi insediamenti.

Superfici boscate coprono diffusamente parti limitate di suolo.

Gli insediamenti esistenti sono in parte risultato della trasformazione funzionale di

edifici originariamente rurali e in parte effetto di successivi impianti a bassa densita
edilizia.

effetti ambientali delle scelte di variante di piano

Le nuove limitate previsioni insediative della variante riguardano aree con
caratteristiche di completamento o contiguita con il territorio urbanizzato.

Il carattere puntuale delle nuove previsioni insediative non determina modificazioni
dellimpianto strutturale del territorio, peraltro di scarsa rilevanza in termini di
occupazione del suolo.

Cio preserva 'ambito da eventuali interferenze significative delle trasformazioni sulle




componenti ambientali presenti nell’ambito.

In particolare vengono preservate le aree agricole e boscate di estesa superficie al
cui interno la variante individua alcune connessioni con la rete ecologica in
particolare in direzione del “corridoio collinare / montano” individuato dal progetto

“Novara in rete”.

interazione con altri ambiti

L’ambito confina a sud con aree vaste di carattere agricolo e boscate nei cui confronti
si determinano interazioni utili per gli aspetti ambientali:

condizioni favorevoli allo sviluppo della biodiversita
conservazione di permeabilita dei suoli e ricarica degli acquiferi
concorso all’assorbimento di emissioni atmosferiche
valorizzazione del paesaggio.

In direzione est I'ambito confina con il Parco Regionale del Ticino determinando una
significativa connessione con un imponente area sorgente della rete ecologica

provinciale.

principali componenti ambientali e previsioni di mitigazioni / compensazione

COMPONENTE MITIGAZIONI / COMPENSAZIONI RIF. NTA PRG
SUOLO E SOTTOSUOLO controllo e conservazione delle aree /
agricole e boscate di superficie vasta
AMBIENTE IDRICO disciplina interventi su aree spondali art. 37

CONSUMO DI SUOLO

limitazioni allincremento di CSU (2,40%)

EMISSIONI
ATMOSFERICHE E
ACUSTICHE

preservazione  di  superfici  idonee
all’assorbimento di inquinanti

PATRIMONIO STORICO-
CULTURALE

POPOLAZIONE
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Legenda ambiti di caratterizzazione ambientale

= == = Ambito urbano N.E.

@ w= = Ambito urbano S.W.

@ == = Ambito Parco Ticino

@ == = Ambito misto sud ferrovia Milano - Domodossola
® == @ Ambito "Sempione"

@ == = Ambito agricolo Sud

VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA

‘ Edifici con vincolo monumentale

- Territori coperti da foreste e da boschi ai sensi del D.Lgs 42/2004 art.142 c.1 g) - (Carta Forestale 2016)
=ssms Fascia di rispetto ai sensi del D.Lgs 42/2004 art.142 ¢.1 ¢) Corsi d'acqua e b) Laghi

=== Aree naturali protette ai sensi del D.Lgs 42/2004 art.142 c.1 f)

Bene individuato ai sensi della L. 1497/1939, del D.M. 21/9/1984 e del D.L. 312/1985 con DD.MM. 1/8/1985

mm]m] Zone gravate da usi civici ai sensi del D.Lgs 42/2004 art.142 c.1 h)

rasny
L i) Areea

dal Piano Vigente

[ Areea i late da

D Aree di tutela paesaggistica ed ambientale

E:E‘j Principali connessioni della Rete Ecologica

[” ] Siti di Importanza Comunitaria (SIC) e Zone Speciali di Conservazione (ZSC)

:] Zone di Protezione Speciale (ZPS)
D Centro Storico e Nuclei di Antica Formazione

®  Cappelle, piloni e immagini sacre votive

= Aree diricarica degli acquiferi profondi

ELENCO CAPPELLE, PILONI, IMMAGINI SACRE VOTIVE, CIPPI

1 San Gaetano - Via Garibaldi n° 44

2 Immacolata con Angeli o Cappella Vico - Via Garibaldi n° 8
3 Sogno di San Giuseppe - Via Cavour n° 6

4 Madonna col Bambino - Via Cavour n° 17 int. 3G

5 Madonna col Bambino - Via Cavour n° 18

6 Nativita o Adorazione del Bambino - Via Cavour n° 27

7  Madonna col Bambino - Via Valle Sud n° 6

8  Madonna col Bambino - Via Castellazzo n° 7

9 Madonna del Rosario - Via Castellazzo n° 18

10 Madonna Immacolata - Via Castellazzo n° 35

11 S.S. Trinita e Sacra Famiglia - Via Marconi n° 25

12 Corona di spine - Via Marconi n° 25

13 Madonna Immacolata Concezione - Via Marconi n° 25

14  Madonna della Rosa - Via Don Minzoni n° 16

15 Madonna di Lourdes - Via Ticino Novelli n° 19

16 Madonna col Bambino e San Francesco - Via Mirabella n° 26
17 Madonna col Bambino o Cappella Porto - Via | Maggio n° 2
18 Madonna col Bambino - Via Repubblica n° 3

19 Madonna Immacolata e Croce - Via Caduti per la Liberta n° 26
20 San Cristina - Via Caduti per la Liberta n° 24
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San Francesco Saverio - Via Ticino Panni n® 6

Santa Lucia o Cappella Porta Nuova - Via Varallo Pombia n® 1
Redentore e corona di spine - Via Serafino Belfanti n® 40
Santa Lucia - Via Santa Lucian® 8

Madonna in trono col Bambino -Via Santa Lucia n° 23
Madonna Immacolata o dei raggi -Via Michelangelo n® 10
Madonna col Bambino, San Bartolomeo -Via Marzabotto n° 44
Madonna in trono col Bambino - Via Dorbié n° 7

Madonna nera col Bambino Via Dorbié n* 30

Masso Inciso - Regione Dorbié Superiore

San Maurizio - Regione Dorbié Superiore

Madonna Immacolata con sovrapposizione del redentore - Cascina malpensa
Madonna del latte - Regione Glisente

Stele di Glisente - Regione Glisente Vecchia

Sant'Anna o Cappella di Cicognola - Via Cicognola n° 29

Re Magi - Strada Statale del Sempione n. 33 km 58,250
Madonna Immacolata col Bambino - Via Beati n® 143

Croce di Pozzola - Via Beati n° 66 (ora 120)

Madonna col Bambino - Via Pascoli n® 12

Madonna Immacolata - Via Pascoli n° 18

Madonna col Bambino - Via Pascoli n°42

San Rocco o Cappella Gesiolo - Via Beati n® 4

Scultura - Via Caduti per la Liberta

Addolorata o Pieta - Via Ramacci

Madonna di Lourdes - Via Caduti per la Liberta

Madonna di Re o Cappella Mottaccio - Via Caduti Liberta ang Via Sivo
Sant'Antonio da Padova - Via Caduti per la Liberta

Madonna delle Grazie - Via Caduti per la Liberta

Madonna Consolata - Via Caduti per la Liberta

Madonna dei Raggi o della Medaglia Miracolosa - Via Caduti per la Liberta
Sant'Antonio Abate - Via Caduti per la Liberta n° 204
Madonna Col Bambino - Via Aronco n° 205

Madonna Ausiliatrice - Via Preti n® 57

Madonna che presenta I'Abitino ad un fedele - Via Preti n° 57
San Giorgio Apostolo e Maria Vergine Immacolata - Via Preti n® 49
Madonna Col Bambino - Via Silvio Pellico n® 7

Madonna Immacolata fra i Santi - Via Asserin® 3

Madonna col Bambino - Via Paoloni n° 30

Vergine del SS. Rosario - Via Motto Alto n® 9

Madonna in trono col Bambino - Via Arquello n® 80

Madonna Immacolata - Via Arquello n° 80

Madonna col Bambino - Via Arquello n® 78

Madonna col Bambino - Via Valsesia n® 1

Madonna immacolata - Via Tintoretto n® 7
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